


H MUNICIPALIDAD DE LA PAZ

PRESENTACION

La acrual gestion edilicia instituida el 24 de Noviembre de 1978 riene la satisfaccion de
entregar al pueblo de La Paz sus Reglamentos de Uso del Suelo; de Urbanizaciones, Lotea-
mienros y Particion de Tierras y de Ldificaciones para que con elios haga valer sus derechos
y se sienta comprometido con sus obligaciones que no son otras que las de uportar al
mejoramiento de sus condiciones de vida social reflejada en el orginico ordenamiento de
la estructury urbana.

Con los reglamentos de use del suelo podrd, el ciudadano ermonizar sus aspiraciones con
las del resto de su comunidad, en terminos de adecuar la multiplicidad de funciones que
desemperia con los multiples patrones espaciales. Mediante los reglamentos de urbanizaciones,
loteamientos y particiones verd postbilitadas la satisfaceion de sus futuras necesidades con la
incorporacion de areas acondictonadas al ambito urbano.

Y, a través del reglamento de edificaciones se podrd garantizar las minimas condiciones de
habitabilidad en el heterogeneo conglomerado edilicio que conforma nuestra ciudad.

Por todo ello como autoridades comunales nos sentimos orgullosos del aporte que hace
nuestra case edilicia al desarrollo de su ctudad, y espero que esie util documenro seq acogido
en el seno de la comunided toda como su propio instmanento gue oriente el esfuerzo
ciudadano al progreso de nuestra civdad,

La FPaz, Juliode 1979
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H. ALCALDE MUNICIPAL DE LA PAZ o
CONSIDERANDO:

Que, #) Municipio de Ls Faz con el concurso de su per
sonal técnico con el propdsito de promover el desarrollo urbano -
de la ciudad en forma ordenada y planificada, ha elaborado los Re
glamentos y Anexos relativos a los Usos del Suelo y Patrones de z
sentamiento; = Urbanizaciones, Loteamientos y Particifn de Tis -
rras; ¥y a Edificaciones.

Que, por la importancia de su vigencia legal y & los
fines do su aplicacibén técnica en la ciudad de La Paz, se hace ng
cesaria ls aprobacién de dichoas Reglamentos y sus Anexos, para su
cumplimiento por parte de los habitantees y estantes de la urbe Pa
coflp.

Por tanto, en ejercicio de las atribuciones 4) y 13)
del artfcule 90 de la Ley Orgénica de Municipalidades de 2 de Di- ~
ciembre de 1942,

RESUELYV E:

Artfculo 10.- Aprufbase y dispbnese la aplicacibn de
los Reglamentos y aus Anexos relativos a los Usos del Suelo y Fa-
trones de Asentamiento; & Urbanizamciones, Loteamientos y Parti -
cibn de Tierras; y & rdificaciones, cuyos textos deberén ser pu -
blicados.

Artfculo 20.- Encomifndase a la Oficialfa Mayor Técni
ca de la H. Alcaldf{a Municipal, la estricta aplicacién y cumpli -
miento de los indicados Reglamentos y sus Anexos, que entrarén sn
vigencia a partir de la publicacidn ds la presente Ordenanza Muni

¢cipal. -

E£s dada en el Pelmcio Consistorial de le ciuded de -
Nusstra Seifiora de La Yaz, a los diecinueve dfas del mes de octu -
bre de mil novecientos setenta y ocho aflos.
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CAFITUOLO 17}

1. OBJETO Y APLICACION

El presente Reglamento define las normas que rigen el uso del suelo y los patrones
de asentamiento de las construcciones dentro del drea urbana y suburbana de la ciu-

dad de La Paz.

Para los efectos del presente Reglamento, la ciudad de La Paz comprende todo el
territorio definido por la Ley de 27 de diciembre de 1968, que establece su radio
urbano y suburbano.

A las disposiciones de este Reglamento se sujetard toda persona natural o juridica,
publica o privada.

Corresponde a las reparticiones municipales aplicar y hacer cumplir las disposicio-
nes de este Reglamento.

Para la Administracién Municipal, el presente Reglamento constituye el instrumen-
to indispensable para lograr la implementacion del Esquema de Desarrollo Urbano
de la ciudad de La Paz, aprobado por la Ordenanza Municipal No. 198/77 de 30 de
diciembre de 1977.

Las normas del presente Reglamento se refieren a las dreas consideradas en los ma-
pas del Plano de Usos del Suelo y Patrones de Asentamiento/USPA, que son los si-

guientes:
a) mapa de unidades zonales de reglamentacién a escala 1:20.000;

b) ;I)Iano de vialidad + a escala 1/20.000, y esquemas de perfiles viales a escala

c) plano de radio urbano y sub—urbano.

-

El presente Reglamento y los Planos de USPA constituyen un conjunto Gnico.
!
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2. NORMAS GENERALES

Uso del Suelo: Se define como ‘‘uso del suelo™ la actividad que puede ubicarse ¢n
un édrea. El presente Reglamento establece los usos permitidos en cada drea df; la
ciudad; los usos diferentes de los permitidos siguen el régimen de no conformidad

(ver 2—11).

Patrones de Asentamiento: ‘“‘Patron de asentamiento” es el esquema de la_estruc-
tura fisica de la edificacion y del acondicionamiento de los suelos en cada area de

la ciudad.

El presente Reglamento establece los patrones de asentamiento para los diferentes
usos del suelo permitidos en los lotes, fijando sus pardmetros téenicos que son bi-
sicamente los siguientes:

a) el drea minima de los lotes edificables (AML);

b) el drea mdxima a cubrirse con edificaciones (AMC);
¢) el drea maxima a edificarse (AME);

d) la altura mdxima de edificacion (HMF);

e) los retiros minimos de las edificaciones (RME);

f) la superficie minima requerida para los estacionamientos dentro de los lotes
(SMEL).

Otros parimetros especificos estin fijados para casos particulares.

Unidades de Reglamentacion Zonal: Los usos del suelo permitidos y los patrones
de asentamiento de cada drea de la ciudad estdn definidos por normas especificas
para ‘‘unidades de reglamentacion zonal’. Cada unidad de reglamentacion admite
usos y patrones propios.

Area minima del lote: Se define como “‘lote” un terreno delimitado por las pro-
piedades vecinas, con acceso directo a un drea publica.

-

Area minima del lote/AML es la superficie minima admitida para que un lote sea
edificable. Los lotes de superficic menor a la minima permitida siguen temporal-
mente el régimen de usos no conforme (ver 2—11).

Coeficiente de edificacion: El coeficiente de edificacion/AMC es el parimetro que
define la relacién porcentual: drea mdxima cubierta/drea del lote. La superficie del
lote multiplicada por el coeficiente de edificacion da el area méxima a cubrir con
edificios dentro del lote.

Se define como “drea cubierta™ la extension médxima de la proyecciéon de las edifi-
caciones sobre la superficie del lote, o sobre el techo de los z6calos. El drea no cu-
bierta se define como “‘superficie intersticial” del lote. En casos especiales el pre-
sente Reglamento establece también el drea minima a cubrirse.

En todo caso, el drea cubierta debe estar dentro del lote y del AMC: voladizos so-
bre espacios publicos estin prohibidos.

Densidad de Edificacion: La densidad de edificacion estd establecida por ¢l pard-
metro AME que defur.le la relacion: drea mdxima a edificarse/drea del lote. La su-
perticie del lote multiplicada por el AME da el drea méixima a edificarse. Se define
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como “tdrea edificada”, la superficie total de los pisos de los ediﬁfﬁ;s dentro de un
lote que se encuentra desde la cota media de —1,0 mts. respecto al nivel de las vias
pablicas. La superficie de los soétanos no hace parte del drea edificada a los efectos
de Ta densidad de edificacion. En el caso particular de un lote accesible por vias a
diferente nivel, se considerard como drea edificada el drea comprendida sobre el ni-
vel de la cota media —1m. de la via mds baja.

Altura de las edificaciones: “‘Altura de edificacion’ es la altura media de las aliu-
ras de cada fachada de un edificio. “Altura de fachada® es Ia longitud medida des-
de el nivel de la accra de la via, o del suclo acondicionado, hasta el limite superior
de la lachada. En caso de pendientes, se considera como altura de fachada ia altura
media. El presenie Reglamento establece para cada patrén de asentamniento la altu-
ra maxima de cada fachada/HMF, que en general es medida en n. veces el ancho
planificado de las vias correspondientes, sin tomar en cuenta el retiro frontal im-
puesto por las normas de ancho de via. Se admiten “alturas adicionales” obtenidas
por la prolongacion del plano virtual que une lz linee municipal opuesia, a nivel de
acera, con la altura maxima del edificio. Estas alturas adicionales optativas estdn en
funcion directa del retiro adicional: a mayor retiro, mayor altera de edificacion.

HA

HME

A = ancho planificado de via

R = retiro frontal

HMF = altura maxima de fachada

HA =  altura adicional (variable y optativo)
RA = retiro adicional (variable y optativo)

En las edificaciones ubidacas en esquina, la altura de fachada mayor sobre la via
mayor deberd continuarse en la fachada que di a la via menor en una longitud no
superior a los 12.0 mts. ni inferior a los 9.0 mts.

Bajo el nivel de la planta baja se admite la edificacion de un médximo de 2 s6tanos
(-6 mts).

Espacios de estacionamiento: La superiicie minima de log estacionamientos priva-
dos dentro de los lotes/SMEL, impuesta por el presente Reglamento, puede ser rea-
lizada indiferentemente en 4dreas cubiertas o no cubiertas,

“Area de estacionamiento cubierta’ es el drea edificada destinada a acomodar ve-
hiculos detenidos, comprendida dentro del drea cubierta de! lote. Si se dd en forma
subterrinea, hasta una altura mdxima de techo de 2.50 mts. sobre el nivel del terre-
no acondicionado, no serd computada como drea construida a los efectos del AME.

“Area de estacionamiento no cubierta” es el drea no edificada destinada a los  ve-
hiculos detenidos dentro de el irea intersticial del lote. Los zspacios de retiro fron-
tal no podrdn ser usados para este fin.
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Se admite como area de estacionami \Itﬁ/no cubierta un porcentaje no superior al
50 9 del drea intersticial. Se permite 1a ereccidon de una cubierta de protecciéon pa-
ra los vehiculos, que en ningiin momento excederd el porcentaje destinado a los
vehiculos por el Reglamento de Edificacion.

En general, se considera como un espacio de estacionamiento la superficie de 30
m2, comprendiendo ¢l estacionamiento y su cuota de espacio de maniobra.

Retiros: Se define como ‘“‘retiro” el espacio entre los linderos del lote y las lineas
de edificacion. El presente reglamento establece para cada drea de la ciudad los re-
tiros minimos especificos/ RME sobre vias (retiros frontales), laterales y de fondo.
Los retiros frontales establecidos por el presente Reglamento se miden del limite
del ancho planificado de vias y no del ancho actual. Es facultad de los propietarios
establecer retiros adicionales ademds de los minimos reglamentarios.

En el caso que los retiros adicionales frontales (optativos) dan lugar a esquinas en
los edificios colindantes, la edificacion estd sometida a la ejecucion de un proyecto
de acondicionamiento de los frentes de los mismos sobre la superficie  intersticial

que asi haya sido creada.

Los retiros laterales y de fondo se requieren solamente para permitir la fenestra-
cion, que es oplativa.

En el caso que la edificacion se componga de un zécalo los retiros minimos se apli-
can solamente a la construccion superior, pudiendo la edificacion de z6cualos ser en
continuo.

Zocalos: A lo largo de ciertas plazas, avenidas, vias y calles o de tramos de ellas
que necesitan este tratamiento y que estdn conisgnados en el Plano de USPA las
construcciones deben contar con un *“zécalo” o basamento. Esta parte de la edifi-
cacion cubre la totalidad del sector del predio que dd sobre espacios plblicos, vias
o plazas. En estos casos, ¢l AMC se aplica solamente a la parte de edificacion que
sobresale de la cubierta del zécalo.

La altura del zocalo estd establecida seglin la jerarquia y vocacion funcional de
ciertas dreas, con el objeto de conseguir efectos de continuo urbano y la armoniza-
cion edilicia entre lo nuevo y lo calificado a preservar.

La cubierta de los z6calos podrd ser equipada en jardines y mobiliario, y ser acce-
sible al uso publico comunitario.

La superficie de los pisos del zocalo desde la cota media de —1.00 m. respecto al
nivel de las vias o del terreno acondicionado hace parte de la superficie total a edi-
ficarse, establecida en cada zona por su AME especifico (ver articulo 2.5).

Uso no conforme: Siguen el régimen de uso no conforme:

— los lotes en que se encuentren asentadas actividades diferentes de las  admiti-
das por el Plano de USPA.

— los lotes cuyas medidas minimas sean menoics de las admitidas por el presen-
te reglamento.

kn estos lotes las edificaciones estdn sujetas a las siguientes normas generales:

a) se admiten transformaciones de los edificios existentes solamente para obras
minimas de mantenimiento.

b)  se admiten modificaciones para cambio de uso, solamente para que el nuevo
uso sea conforme al establecido en el Plano de USPA.

* K k k Kk %k % %
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3. USOS DEL SUELO Y PARAMETROS DE EDIFIL‘A}CION ADMITIDOS
o
/S

Tipo de areas y de unidades: El territorio de la ciudad de La Paz se divide en
las siguientes dreas, correspondientes a unidades de reglamentacion especificas:

a) Areas de viviewndp:'
H, de El Alto;
Hy de las altas pendientes de la cuenca de La Paz;
Hj3 de las medias y bajas pendientes de la Cuenca;
Hy de El Bajo;
HS del Centro de La Paz, Miraflores y Kantutani.

b) Areas de actividades productivas:
primarias:

Aq dreas agricolas extensivas;
A2 areas agricolas intensivas;

secupdarias:

I dreas industriales exclusivas;
I areas industriales mixtas con artesania y vivienda; (12/H1; 12/1-13; 12/H 4);
I3 dreas de industrias cerdmicas y actividades extractivas;

terciarias:

01 oficinas del Estado y entes estatales;
0, oficinas municipales y entes locales;
04 oficinas y comercio privado;

0O, actividades terciarias especiales (comercio mayorista, centros de exposicio-
nes, ferias, etc.)

¢) Areas de equipamientos:

comerciales:

Ml centros de abasto;

M, mercados de barrio, zonales, distritales;
M3 aduana;

educativos:

E1 escuelas de nivel prebdsico y bdsico;
,‘52 escuelas de nivel intermedio y medio;
E3 instituciones superiores y universidades;

de salud:

S, postas sanitarias;
S$» centros de salud;
S3 hospitales;
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recreacionales:

R jardines y parques publicos;
R, instalaciones deportivas;

R5 centros cuiturales;

de transporte:

':l‘1 terminal de buses;

T, estaciones ferroviarias;

Ty aeropuertos;

T, estaciones de servicio;

Ts parqueo pablico para automoviles;

T 6 parqueo publico para transporte pesado;

de culto:

Cl templos;
C? cementerios;

d) Areas de instalaciones especiales:
Xl instalaciones militares;
x2 dreas de relieno sanitario;
x3 plantas de waramiento de aguas potables;
X4 plantas de tratamiento de aguas negras;
Xg instalaciones técnicas especiales;

¢)  Areas prohibidas para edificacion:
Y, areas de forestacion;
Y, dreas de riesgos naturales;
Y- franjas de seguridad y dreas de derecho de vias.

wd

Uso del suelo principal, usos complementarios y usos Compatibles: En cada uni-
dad de reglamentacion, el patroén principal o dominante de usos del sucloy de asen-
tamiento es el ubicado en el Plano de Usos del Sueio y Patrones de Asentamiento.
Ademis de los principales, en cada unidad pueden ser admitidos usos de suelo com-
plementarios y compatibles, debiendo entenderse por:

a)  “usos complementarios” aquellos de equipamiento que se consideran necesa-
rios para el funcionamiento integral y armoénico del uso principal asignado a la
unidad respectiva;

b) “usos compatibles” aquellos que, sin ser complementarios pueden aceptarse en
un édrea determinada, siempre y cuando no afecten los usos principales y com-
plementarios de la unidad respectiva y cumplan con las disposiciones pertinen-
tes.

Restricciones de uso: En ciertos casos, usos del suelo complementarios y compati-
bles son admitidos bajo restricciones, debiendo entenderse por “‘restricciones” las
condiciones especiales a que estos usos deberdn someterse con objeto de evitar mo-
lestias a las actividades principales. Las restricciones correspondientes estarin  esta-
blecidas caso por caso por las oficinas técnicas municipales.

Compatibilidades y complementariedades de usos: Los usos del suelo principales,
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complementarios y compatibles de cada irea estdn consignados en el Anexo No.
del presente Reglamento.

Parametros de edificacion: Los pardmetros técnicos de edificacion que califican ca-
da patron de asentamiento estdn consignados en el Anexo No. 2 del presente Re-

glamento. )

o
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CAPETUOLO Y

4. AREAS DE VIVIENDA

Las dreas de vivienda en la ciudad de La Paz tienen patrones de asentamiento especialesen ca-
da zona. Los factores principales que califican cada patron son: la topografia, la tipologia del
tejido urbano que se ha desarrollado histéricamente en cada lugar, y las potencialidades pre-
sentes y futuras de reorganizacion y densificacion de la estructura urbana, de acuerdo a la
constructibilidad detectada de los suelos.

El Plano de USPA y el presente Reglamento consideran los siguientes tipos de patrones de
asentamiento para usos de vivienda:

Tipo H1, para la planicie de El Alto;

Tipo H2, para las altas pendientes de la cuenca de La Paz;
Tipo H3, para las medias y bajas pendientes de las cuencas;
Tipo H4, para las dreas de El Bajo;

Tipo HS, para las dreas del centro de La Paz a); Miraflores b); Kantutani c¢); Cala-
coto d).

Cada uno de estos tipos tiene sus normas especificas de usos de suelo, actividades admitidas y
parimetros de edificacion.

4.1. TIPO H1

a)

b)

Consideraciones generales y localizacion:

El patrén de asentamiento del tipo H1 se reficre a las dreas de vivienda existentes y
futuras en la planicie de El Alto.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En el patron del tipo HI se considera como uso principal del suelo el de_vivienda
privada y de interés social. Esta actividad serd la dominante en los lotes.

En los lotes de este patréon se admite como complementarios los usos del suelo y las
actividades de equipamiento de los siguientes tipos:

— comercial M2;

— educacionales E1, E2 y E3;
de salud S1y S2;

— recreacionales R1, R2 y R3;
— de transporte T4y TS5;

— de culto Cl1.

Se admite también como compatibles los usos del suelo y las actividades de los si-
guientes tipos:

— vivienda H3, H4 y HS;
— actividades agropecuarias extensivas A2 (con restricciones);
— actividades industriales mixtas 12 (con restricciones);
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12

— actividades terciarias O1, 02, 03 y O4;

¢} Parametros de edificacion de los lotes:

Fl patron de asentamiento de este tipo se califica por los siguientes pardmetros de
edificacion, a considerarse por cada lote:

— AML/drea minima de lote:
—~150 m2;

— AMC/irea mdxima a cubrirse:
—60 Sb de la superficie del lote;
— AME/area mdxima a edificarse:
—2,5 veces al drea del lote;
— HMF/altura mdxima de las fachadas:
—1,5 veces el ancho planificado de vias, sobre todo tipo de vias;

— RMFE/retiros minimos de edificacion:

—no se exige retiro frontal;
—-2,0 mts. laterales;
—2,0 mts. de fondo.

Se podran admitir edificaciones en continuo, sin retires laterales ni de fondo.
Se exige un frente minimo de 8.00 mts.

— SMEL/superficie minima de estacionamiento dentro del lote:

— no se requiere espacios de estacionamiento hasta una superficie edificada
de 300 m2.;

— para las edificaciones de 300 m2 y mayores, se requieren 15 m2 de esta-
cionamiento por cada 100 m2 de edificacion o fracciones menores.

TIPO H2

a) Consideraciones generales y localizacion:

El patrén de asentamiento del tipo H2 se refiere a las dreas de vivienda existentes y
futuras de las altas pendientes de la cuenca de La Paz.

-

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

b) Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotas:

En el patron del tipo H2 se considera como uso principal del suelo el de vivienda
privada y de interés social. Esta actividad serd la dominante en los lotes.

En los lotes de este patron se admite como complementarios los usos del suelo y las
actividades de equipamiento de los siguientes tipos:

— comerciales M2;

— educativos El, E2 y E3;
— de salud Sly S2;

— recreativos R1, R2 y K3;
"— de transporte T4 y TS;

- de culto Cl.

Se admite también como compatibles los usos del! suelo y las actividades de vivien-
da de los tipos H3 y H4.



13

¢) Parametros de edificacion de los lotes:

El patron de asentamiento de este tipo se califica por los siguientes parametros de
edificacién, a considerarse por cada lote:
— AML/drea minima de lote:

— 70 m2;

— los lotes mayores de 500 m2 siguen el régimen del tipo H3;

— AMC/drea minima a cubrirse:
— 70 % de la superficie del lote;

— AME/4rea mdxima a edificarse:
— 2,8 veces el drea del lote;

— HMF/altura maxima de las fachadas:
a) sobre vias con pendiente mayor al 12 %

_ 2 veces el ancho de via sobre vias con ancho planificado menor de 6 mts.
— 1,5 veces sobre vias con ancho planificado de 6,1 a 8 mts.;

— 1 vez sobre vias con ancho planificado de 8,1 a 12 mts.;

— 0,8 veces sobre vias con ancho planificado mayor de 12 mts.

b) sobre vias con pendiente menor al 12 %

FRENTE NIVEL SUPERIOR: ver caso a);
FRENTE NIVEL INFERIOR:
— 1,5 veces el anchq de via sobre vias con ancho planificado de 2 mts.;
— 1 vez sobre vias con ancho planificado de 4 mts.;
— 1,5 veces sobre vias con ancho planificado de 6 mts.;
— 1 vez sobre vias con ancho planificado de 6 a 8 mts.;
— 0,7 veces sobre vias con ancho planificado de 12 mts.;
— 0,6 veces sobre vias con ancho planificado mayor a 12 mts.;

En general, no se podra superar la altura de 4 pisos de edificacion.

— RME/retiros minimos de edificacion: 2
— no se requiere retiro frontal;
— 2,0 mts, laterales;
— 2,0 mts. de fondo.
Se podrin admitir edificaciones en continuo, sin retiros laterales ni de fon-
do.
— SMEL/superficie minima de estacionamiento dentro del lote:

— No se requieren espacios de estacionamientos dentro los lotes, hasta una
superficie edificada de 300 m2.;

— Para las edificaciones de 300 m?2. y mayores se requieren 15 m2 de esta-
cionamiento dentro del lote, por cada 100 m2, de edificacion.
43. TIPO H3
a) Consideraciones generales y localizacion:

El patrén de asentamiento del tipo H3 se reficre a las dreas de vivienda existentes
y futuras de las medias y bajas pendientes de las cuencas.
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c)
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El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentreo de los lotes:

En el [patr()n del tipo H3 se considera como uso principa! del suelo el de vivienda
privada y de interés social. Esta actividad serd la dominante en los lotes.

En los lotes de este patron se admite como complementarios los usos del suelo y las
actividades de equipamiento de los siguientes tipos:

— comerciales M2;

— educativos E1, E2y E3;

— desalud S1yS2;

— recreativos R1, R2 y R3;

— de transporte T4y TS;

— de culto Cl.

Se admiten también como compatibles los usos del suelo y las actividades de los si-
guientes tipos:

— vivienda H4 y HS (con restricciones);

- actividades industriales mixtas 12 (con restricciones);

— actividades terciarias O1, 02 y O3;

Parametros de edificacion de los lotes:
El patron de asentamiento de este tipo se califica por los siguicntes pardimetros de
edificacion, a considerarse por cada lote:
— AML/drea minima de lote:
~ 150 m2.;
- AMC/ireas médxima a cubrirse:
— 60 %o de la superficie del lote;
— AME/drea mdxima a edificarse:
— 2,0 veces el drea de lote;
— HMF/altura mdxima de las fachadas:

— 2,0 veces el ancho de via sobre vias con ancho pianificado menor de 6
mts.;

— 15 veces sobre vias con ancho planificado de 6,1 a 15 mts.:

— | vez sobre vias con ancho planificado mayor de 15 mts.;
— RME/retiros minimos de edificacion:

— 2,0 mts. laterdles;

— 2,0 mts. de fondo.

Se podri admitir edificaciones sin retiros laterales ni de fondo.
— SMEL/superficie minima de estacionamiento dentro del lote:
: . e e o |
— 15 m2 por cada unidad de edificacién menor de 100 me:
i) A o ghe .o 3 )
~30m2 por cada unidad de edificacion mayorde 100 m=<,

Las edificaciones en pendientes mayores del 35 % siguen los pardmetros del  tipo
H2.
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4.4. TIPO H4

a)

b)

c)

Consideraciones generales y localizacion:

El patrén de asentamiento del tipo H4 se refiere a las dreas de vivienda existentes y
futuras en las zonas de El Bajo.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En el patron del tipo H4 se considera como uso principal del suelo el de vivienda
privada y de interés social. Esta actividad serd la dominante en los lotes.

En los lotes de este patron se admiten como complementarios los usos del sueloy
las actividades de equipamiento de los siguientes tipos:

— comerciales M2;

— educativos El, E2 y E3;

— de salud S1y S2;

— recreativos R1, R2y R3;

— de transporte T4y TS;

— de culto Cl;

de las actividades terciarias O1, O2 y 03.

Parametros de edificacion de los lotes:

El patron de asentamiento de este tipo se califica por los siguientes parimetros de
edificacion, a considerarse por cada lote:

~ AML/drea minima de lote:

— 300 m2;
— AMC/drga médxima a cubrirse:

— 60 % de la superficie del lote;
- AME/drea mixima a edificarse:

— 1,5 veces el ancho de vias, sobre vias con ancho planificado menor de 6
mits.;

a) para lotes menores de 500 m2:
— | vez la superficie del lote;
b) para lotes mayores de SO0 m2:
— 2,0 veces la superficie del lote.

— HMF/altura mdxima de fachada:
— 1 vez sobre vias con ancho planificado de 6,1 a 12 mts.;
— 0,8 veces sobre vias con ancho planificado de 12,1 a 15 mts.;
— 0,7 veces sobre vias con ancho planificado de 15,1 a 20 mts.;
— 0.6 veces sobre vias con ancho planificado de 20,1 a 30 mts.;
— 0,5 veces sobre vias con ancho planificado mayoer de 30 mts.

— RME/retiros minimos de edificacion:

— 3,0 mt. frontal;

— 3,0 + 3,0 mt. laterales (6 mt. en total, a dividirse libremente con un mi-
nimo de 2 mts. por lado);

— 3,0 mts. de fondo.
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La edificacion en continuo estd prohibida. Se exige un frente minimo de
10 y 12 mts. segn se trate de lotes de 300 6 500 m?2 respectivamente.

— SMEL/superficie minima de estacionamiento dentro del lote:
— 15 m2 por cada unidad de edificacion menor de 100 m2 de superficie;
— 30 m2 por cada unidad de edificacion mayor de 100 m2 de superficie.

— Se permite construcciones, destinadas al servicio de la vivienda, adosadas
al fondo siempre y cuando no pasen la altura de 2,50 mts. ni ocupen mds
del 20 % del drea intersticial. Esta superficie no se computa dentro del

AMC.

TIPO H5

a) Consideraciones generales y localizacion:

El patrén de asentamiento del tipo HS se refiere a edificaciones elevadas, o torres”,
que pueden construirse en las arcas del Centro de La Paz, Miraflores, Kantutani y
Calacoto, como caso especial.

El mapa de usos del suelo del Plano USPA indica la localizacion de este tipo.

b) Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:
En el patron del tipo HS se considera como uso principal del suelo el de vivienda
privada y de interés social. Esta actividad serd la dominante en los lotes.
En los lotes de este patrén se admiten como complementarios los usos delsuelo y
las actividades de equipamiento de los siguientes tipos:
— comerciales M2:
— educativos El, E2 y E3;
- de salud Sly S2;
recreativos R1, R2y R3;
— e transporte T4y TS:
- de culto CI.

Se admite también como compatibles los usos del suelo y las actividades terciarias
de los siguientes tipos: O, 02y O3.

¢) Parametros de edificacion de los lotes: -

El patron de asentamiento de este tipo se califica por los siguientes parimetros de
edificacion, a considerarse por cada lote:

— AML/drea minima de lote:
— 500 m2 (para Miraflores: 400 m2);
— AMC/drea maxima a cubrirse:
— 40 % de la superficie dellote en Calacoto, Kantutani y Miraflores, 50 %b
en el Centro;
— AME/drea mixima a edilicarse:
— 6,0 veces el drea del lote;
— 5 veces en Miratlores;
— 9 veces en Kuntutani;
- 3,5 en Calacoto;
— HMF /aitura mdxima de las fachadas:
— 1,5 veces el ancho de via sobre vias conancho planificado menor de | 5 mts.
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— 2 veces sobre vias con ancho planificado de 15,1 a 30 mts.;
~ 1,5 veces sobre vias con ancho planificado mayor de 30 mts.;

— RME/retiros minimos de edificacion:
~ 4,0 mts. frontal;

— 4,0 + 4,0 mts. laterales (8,0 mits. en total a dividirse libremente con un
minimo de 2,0 mts. por lado);

— 4,0 mts. de fondo;

— SMEL/superficiec minima de estacionamiento dentro del lote:
— 15 m2 por cada unidad de edificacién menor de {00 m2 de superficie;
— 30 m2 por cada unidad de edificacion mayor de 100 m? de superficie;
— drea cubierta minima de cada edificio;
— 100 m? (sobre el nivel de z6calo);
— drea cubierta médxima de cada edificio:
— 450 m2 (sobre el nivel del z6calo).

* % kK ¥ ¥ ¥k k ¥



5. AREAS DE ACTIVIDAGES PRODUCTIVAS

Las dreas de actividades productivas en la ciudad de La Paz estéan indicadas por el Plan de US-
PA, y el presente Reglamento en:

A —  dreas de actividades productivas primarias de fos tipos: Al, A2;

L

I —  dreas de actividades productivas secundarias de los tipos: [1, 12y [3;

O — dreas de actividades productivas terciarias de los tipos: 01, 02, 03 y 04,

A cada drea corresponden usos del suelo y patrones de asentamiento especificos.

5.1. TiPG A1

a)

b)

c)

Consideraciones generales y localizacion:

El patron de asentamiento del tipo Al se refiere a espacios rurales que se encuen-
tran en el drea suburbana de la ciudad, y que pueden considerarse como dreas de
reserva para el futuro desarrollo urbano. .

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En el drea del tipo Al se considera como uso principal del suelo el de actividad
agropecuaria extensiva. Esta actividad serd la dominante en los lotes. En los lotes
de esta drea se admite como complementarios los usos del suelo y las actividades
de equipamiento de los siguientes tipos:

— educacionales El, E2 y E3;

— de salud S1;

— recreacionales Rl y R2;

— de transporte T4;

— de culto Cl1. _

Se admite también como compatible el uso del suelo y la actividad agropecuaria
intensiva del tipo A2.

Parametros de edificacion de los lotes:

El patron de asentamiento de este tipo se califica por los siguientes pardmetros
de edificacion, a considerarse por cada lote:

— AML/érea minima de lote:
—~ 10.000 m?;

— AMC/irea médxima a cubrirse:
— 3 9 de la superficie del lote;

— HMF/altura maxima de las fachadas:

— 7 mts.;

Se admite solamente la edificacion de viviendas para los empleados en la activi-
dad agropecuaria y de equipamientos para la produccion.
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3.2. TIPG A2

a)

b)

c)

5.3. TIPO

a)

Consideraciones generales y localizacion:

El patron de asentamiento del tipo A2 se refiere a las dreas rurales que se en-
cuentran como enclaves dentro la zona urbana de la civdad.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En el drea del tipo A2 se considera como uso principal del suelo el de actividad
agropecuaria intensiva, huertos y crianza de animales domésticos. Esta actividad
serd la dominante en los lotes.

En los lotes de esta drea no se admiten usos complementarios ni usos compati-
bles.

Pardmetros de edificacion de los lotes:

El patron de asentamiento de este tipo se califica por los siguientes parimetros
de edificacion, a considerarse por cada lote:

-~ AML/drea minima de¢ lote:
~ 500 m?;

— AMC/irea mdxima a cubrirse:
— 20 % de la superficie del lote;

— HMF/altura mdxima de las fachadas:
— 7 mts.

Se admite solamente la edificacién de viviendas para los empleados en la activi-
dad agropecuaria y de equipamientos para la produccion.

1

Consideraciones generales y localizacion:

El patron de asentamiento del tipo I se refiere a las dreas destinadas a la insta-
lacion exclusiva de industrias molestas, talleres artesanales mayores y locales de
almacenamiento, cuyos requerimientos de superficie predial son grandesy media-
nos, entendiéndose por “‘molestas” aquellas que generan peligrosidad, réstriccion
e incomodidad.

Son actividades “peligrosas’ aquellas que almacenen, manipulen o fabriquen sus-
lancias que puedan ocasionar ficilmente explosiones, combustibles vy toda clase
de proyecciones que supongan riesgo grave para personas € inmuebles.

Son actividades “restrictivas™ aquellas que a consecuencia de las propiedades fi-
sicas y quimicas de las sustancias empleadas, 2si como las de manipulaciones y
procesos a que sean sometidos, den lugar a la formacion de sélidos y liquidos,
gases, humos, polvos, etc. que al incorporarse al suelo o a las aguas, o al mezclar-
se con la atmosfera, los contaminen constituyéndose en grave peligro para la sa-
lud.

En fin, son actividades “incomodas” aquellas que por ruidos o vibraciones a que
den lugar, o por los gases, humos, olores o polvos que ocasionea asi como por el
gran volumen de operacioén y trifico que generen, constiluyen una gran molestia
para la vecindad, interfiriendo y perturbando su normal y libre funcionamiento.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.
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Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En el drea del tipo 11 se considera como uso principal del suelo el de actividad
industrial exclusiva. Esta actividad serd la dominante en los lotes.

En los lotes de esta drea se admiten como complementarios los usos del suelo y
las actividades de equipamiento de los siguientes tipos:

— de salud S1I;
-- recreativos R1 y R2 ( con restricciones );
— de transporte T2, T4, TS y T6.

Se admite también como compatibles los usos del suelo y las actividades tercia-
rias de los tipos O3 y O4.

Parametros de edificacion de los lotes:

El patron de asentamiento de este tipo se califica por los siguientes  parimetros
de edificacion a considerarse por cada lote:

— AML/irea minima de lote:
— 1.000 n12. con frente minimo de 50 mts.;

I

AMC/drea mdxima a cubrirse:
-~ 70 Ob de la superficie del lote;

— AME/drea méixima a edificarse:
— 2,5 veces el drea del lote;
HMF/altura mdxima de las fachadas:
— de acuerdo a los requerimientos de la produccion;

I

RME/retiros minimos de edificacion:

— 4,0 mts. frontal;
— 3,0 + 3,0 muts. laterales (6,0 mts. en total a dividirse libremente c¢on
un minimo de 2 mts. por lado);

— 3,0 mts. de fondo;

- SMEL/superficie minima de estacionamiento dentro del lote:
— 30 m2 por cada 300 m? de edificacion.

En todo caso dentro del lote deberd proveerse un drea de estacionamiento que
satisfaga las necesidades del personal y de las actividades de la propia industria.
El lote deberd contar con un patio de maniobras con las dimensiones y radios re-
queridos para dichos efectos y apropiados al tipo de vehiculos que se utilice. El
estacionamiento de vehiculos pesados en vias publicas estd prohibido.

12/H1

Consideraciones generales y localizacion:

El patron de asentamiento del tipo [2/H1 se refiere a las dreas donde las activi-
dades productivas industriales y artesanales son compatibles con las de vivienda
del tipo HI (EI Alto).

El mapa de usos del suelo del plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En el drea del tipo 12/HI se considera como usos principales del suelo el de vi-
vienda del tipo HI mixto con talleres artesanales ¢ industrias inocuas.
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Estas actividades serdn las dominantes en los lotes.

En los lotes de esta drea se admite como complementarios los usos del suelo y
las actividades de equipamiento de los siguientes tipos:

— comercial M2;

— educacionales E1, E2 y E3 (con restricciones);
— de salud Sl y S2;

— recreativos R1, R2 y R3;

— de transporte T4 y TS;

— de culto Cl.

Se admite también como compatibles los usos del suelo y las actividades tercia-
rias de los tipos O3 y 04,

¢) Parametros de edificacion de los lotes:

El patrén de asentamiento de este tipo se califica por los siguientes pardmetros
de edificacion, a considerarse por cada lote:

— AML/drea minima de lote:
- 100 r112;
— AMC/irea mixima a cubrirse:
— 60 % de la superficie del lote;
— AME/drea mixima a edificarse:
— 2,5 veces el drea del lote;
— HMF/altura mdxima de las fachadas:
— 1,5 veces el ancho planificado de via, sobre todo tipo de vias;

— RME/retiros minimos de edificacion:
— no se exige retiro frontal;
— 2,0 mts. laterales;
— 2,0 mts. de fondo.
Se podra admitir edificaciones ¢n continuo, sin retiros laterales.,

— SMEL/superficie minima de estacionamiento dentro del lote: :
— 15 m? por cada 100 m? de edificacion de viviendas siempreque la edi-
ficacion cuente con 300 m2 de superficie o mds;
2 - i :
— 30 m” por cada 300 m? de edificacion de talleres artesanales ¢ indus-
triales.

En todo caso dentro de los lotes industriales deberd proveerse un drea de esta-
cionamiento que satisfaga las necesidades del personal y de las actividades de la
propia industria.

El lote industrial deberd contar con un patio de maniobras con las dimensiones
y radios requeridos para dichos efectos y apropiados al tipo de vehiculos que se
utilice. El estacionamiento de vehiculos pesados en vias pablicas estd prohibido.

5.5. TIPO 12/H3

a) Consideraciones generales y localizacion:

El patron de asentamiento del tipo [2/H3 se refiere a las dreas en donde las acti-
vidades productivas artesanales industriales son compatibles con las de vivienda
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del tipo H3 (Cuencas).

Fl mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacién de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En el drea del tipo 12/H3 se considera como usos principales del suelo los de vi-
vienda mixto con talleres artesanales ¢ industrias inocuas. Estas actividades serdn
las dominantes en los lotes.

En los lotes de esta drea se admiten como complementarios los usos del suelo y
las actividades de equipamiento de los siguientes tipos:

— comercial M2:

— educativos El1, E2 y E3 (con restricciones);
- de salud S1 y S2;

— recreativos R1, R2 y R3;

— de transporte T4 y TS;

— de culto ClI.

Se admiten también como compatibles los usos del suelo y las actividades tercia-
rias del tipo O3.

Parametros de edificacion de los lotes:

El patron de asentamicnto de este tipo se califica por los siguientes  pardmetros
de edificacion, a considerarse por cada lote:

— AML/édrea mfn‘i)ma de lote:

— 150 m*~;
— AMC/area mdxima a cubrirse:

— 60 %% de la superficie del lote:
— AME/area maxima a edificarse:

— 2,5 veces el drea del lote;

— HMF/altura maxima de las fachadas:

— 2 veces ¢l ancho planificado de via sobre vias con ancho  planificado
menor de 6 mt.

— 1,5 veces sobre vias con ancho planificado de 6 a 15 mts.; -
— 1 vez sobre vias con ancho planificado mayor de 15 mts.;

— RME/retiros minimos de edificacion:
— 2,0 mts. frontal;

— 2,0 mts. laterales;
— 2,0 mts. de fondo.

Se podrian admitir edificaciones sin retiros laterales ni de fondo.

— SMEL/superficie minima de estacionamiento dentro del lote:
- 1,5 m?2 por cada unidad de edificacion de vivienda menor de 100 m2;
— 30 m?2 por cada unidad de edificacion de vivienda mayor de 100 1112;

— 30 m2 por cada 300 m? de edificacion de talleres artesanales y de in-
dustria.

E_n todo caso dentro de los lotes industriales deberd proveerse un drea de esta-
clonamiento que satisfaga las necesidades del personal y de las actividades de la
propia industria. El lote industrial deberd contar con un patio de maniobras con
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las dimensiones y radios requeridos para dichos efectos y apropiados al tipo de
vehiculos que se utilice. El estacionamiento de vehiculos pesados en vias ptblicas
esta prohibido.

12/H4

Consideraciones generales y localizacion:

El patron de asentamiento del tipo 12/H4 se refiere a las dreas donde las activi-
dades productivas artesanales ¢ industriales son compatibles con las de vivienda
del tipo H4 (EI Bajo).

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En el drea del tipo 12/H4 se consideran como usos principales del suelo los de
vivienda mixto con talleres artesanales e industrias inocuas. Estas actividades se-
ran las dominantes en los lotes.

En los lotes de esta drea se admiten como complegncntarios los usos del suelo y
las actividades de equipamiento de los siguientes tipos:

— comercial M2;

— educativos El, E2 y E3 (con restricciones);
— de salud Sl y S2;

— recreativos R, R2 y R3;

- de transporte T4 y T5;

— de culto CI.

Se admiten también como compatibles los usos del suelo y las actividades tercia-
rias del tipo O3.

Parametros de edificacion de los lotes:

El patron de asentamiento de este tipo se califica por los siguientes pardmetros
de edificacion, a considerarse por cada lote:

— AML/érea minima de lote:
© - 300 m2;

— AMC/area mdxima a cubrirse: &
— 40 % de la superficie del lote:
— AME/drea miaxima a edificarse:
— 1,0 veces el drea del lote; para lotes menores a 500 n12;
— HMF /altura mdxima de las fachadas:

— 1,5 veces el ancho de via sobre vias con ancho planificado menor de 6
mts;

— | vez sobre vias con ancho planificado de 6,1 a 12 mts.:

— 0,8 veces sobre vias con ancho planificado de 12,1 a 15 mts.:
— 0,7 veces sobre vias con ancho planificado de 15,1 a 20 mts.;
— 0,6 veces sobre vias con ancho planificado de 20,1 a 30 mts.;
— 0,5 veces sobre vias con ancho planificado mayor de 30 mts.;

— RME/retiros minimos de edificacion:

— 3,0 mts. frontal;
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— 3,0 + 3,0 mts. laterales (6 mts. en total) a dividirse libremente con un
minimo de 2,0 mts. por lado;

— 3,0 mts. de fondo.
La edificacion en continuo esta prohibida.

— SMEL/superficie minima de estacionamicnto dentro del Jote:
7 . My A 2
— 15 m*~ por cada unidad de edificacion de vivienda menor de 100m# de
superficie; |
~ 30 m? por cada unidad de edificacion de vivienda mayorde 100 m= de
superficie;
2 2 i .
— 30 m* por cada "00 m~ de edificacion de talleres artesanales y de in-
dustrias. En todo caso, dentro de los lotes industriales deberda proveer-
se un drea de estacionamiento que satisfaga las necesidades del perso-
nal y de las actividades de la propia industria. El lote industrial deberd
contar con un patio de maniobras con las dimensiones y radios reque-
ridos para dichos efectos, y apropiados al tipo de vehiculos que s¢ uti-
lice. El estacionamiento de vehiculos pesados en vias publicas esta pro-
hibido.

13

Consideraciones generales y localizacion:

El patron de asentamiento del tipo I3 se refiere a las dreas en las cuales se per-
mite el asentamiento de industrias de ladrilleria y similares, y en que se realizan fae-
nas de extraccion de ripios, arena, arcilla, cal y otros. Su implantacion serd per-
mitida solamente en zonas rurales, implementando un plan de trabajo que con-
temple la proteccion de la riqueza agrologica del suelo asi como el sistema eco-
logico local. Este programa deberd contar con la aprobacion del Departamento
de Geotecnia de la Honorable Alcaldia Municipal.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En el darea del tipo 13 se considera como uso principal del suclo el de industrias
de ladrilleria y similares. Esta actividad serd la dominante en los lotes.

En los lotes de esta drea no se admiten usos complementarios ni compatibles.

Parametros de edificacion de los lotes:

Los pardmetros de edificacion de los lotes estarin consignados dentro- del plan
de trabajo mencionado, de acuerdo a las necesidades de la actividad productiva y
serdn aprobados caso por caso por las oficinas técnicas de la Honorable Alcaldia
Municipal.

TIPO 01 y 02:

a)

b)

Consideraciones generaies y localizacion:

Los patrones de asentamiento de los tipos Ol y O2 s¢ refieren a dreas en que se
admite la construccion de actividades relacionadas con las instituciones del Esta-
do (O1) y de entes locales (O2). Se encuentran en el centro de La Paz, Miraflo-
res y Kantutani.

El mapa de usos del suelo del Plano USPA indica la localizaciéon de estos lipos.
Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:
En las dreas de los tipos Ol y 02 se consideran como usos principales del suelo

las de las oficinas de la Administraciéon estatal y de entidades del Estado (Ol) y
de oficinas de la administracion municipal v de Entidades locales (02). Estas ac-
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tividades serin las dominantes en los lotes.

En los lotes de estas dreas se admiten como complementarios los usos del suelo
y las actividades de equipamiento de los siguientes tipos:

i

educativo E3;

de salud SI:

— recreativos R1 y R3;
— de transporte T4 y T§S;
— de culto C1;

Se admiten también como compatibles los usos del suelo y las actividades de los
siguientes (ipos:

— vivienda HI1, H3, H4 y HS:

— actividades terciarias O2 y 03.

c) Parametros de edificacion de ios lotes: &

El patron de asentamiento de este tipo se califica por los siguientes pardmetros
de edificacion, a considerarse por cada lote:

— AML/irea minima de lote:
— 500 m2 con frente minimo de 20 mts.:

— AMC/irea mixima a cubrirse:
- 50 o,b de la superficie del lote;

— AME/idrea mdxima a edificarse:
- 6,0 veces el drea del lote en el Centro;
— 5,0 veces el drea del lote en Miraflores;
- 9,0 veces el drea de lote en Kantutani;
— 3,5 veces ¢l drea del lote en Calacoto.

— HMF/altura mdxima de las fachadas:

- 1,5 veces del ancho de via sobre vias con ancho planificado menor de
15 mts.;

— 2 veces sobre vias con ancho planificado de 15,1 a 30 mts.:
— 1,5 veces sobre vias con ancho planificado mayor de 30 mis.

— RME/retiros minimos de edificacion:
— 4,0 mts. frontal:

— 4,0 + 4,0 mts. laterales (8 mts. en total a dividirse libremente con un
minimo de 2,0 mts. por lado);

-- 4.0 mts. de fondo.

- SMEL/superfri‘cie minima de estacionamiento dentro del lote:
— 25 m*© por cada 150 m* de edificacion de oficinas:

- 15 n12 por cada unidad de edificacion de vivienda menor de 100 m2
de superficie:

~ 30 m? por cada unidad de edificacion de vivienda mayor de 100 m?
de superficie.

5.9. TIPO 03:

a) Consideraciones generales y localizacion:



b)
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El patron de asentamiento del tipo O3 se refiere a dreas en que prevalecen las ac-
tividades terciarias privadas.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En el drea del tipo O3 se considera como uso principal del sucelo el de oficinas y
actividades de comercio privado. ¥
Estas actividades serdn las dominantes en los lotes. En los lotes de esta drea se
admite como complementarios los usos del suclo y las actividades de equipamien-
to de los siguientes tipos:

— comercial M2;
— educativos E2 y E3;
— de salud Sl y S2;
— recreativos R[ y R3;
— (e transporte T4 y TS;
— de culto Cl.
Se admiten también como compatibles los usos del suelo y las actividades de los
siguientes tipos:
— vivienda HI], H3, H4 y HS5;
— actividad secundaria mixta 12;
- actividades productivas terciarias Ol y O2.

Parametros de edificacion de los lotes:

El patron de asentamiento de este tipo se califica por los siguientes pardmetros
de edificacion, a considerarse por cada lote:

— AML/drea minima de lote:
- 150 m?‘;
— 200 n12 (Gran Poder)

- AMC/area mdxima a cubrirse:
— 60 °b de la superficie de) lote;
[0} 6 -
— 60 “hb de la superficie del lote (Cran Poder); =
— AME/drea mixima a edificarse:
— 2.0 veces el drea del lote;
— 2,5 veces el drea del lote (Gran Poder);
— HMF/altura maxima de las fachadas:
— 2,0 veces del ancho de via sobre vias con ancho plunificado menor de
6 mits.;
1,5 veces sobre vias con ancho planificado de 6,1 a 15 mts.;
— | vez sobre vias con ancho planificado mayor de 15 mts.
— RME/retiros minimos de edificacion:
(Gran Poder)

~ 2.0 mts. frontal; . e
— 2,0 mts. laterales; 2,0 (optativo)
— 2,0 mts. de fondo 2.0

Se podran admitir edificaciones sin retiros laterales ni de fondo.
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— SMEL/superficie minima de estacionamiento dentro del lote:
2 QU SR :
— 25 m* por cada 150 m2 de edificacion de oficinas;
— 15 m* por cada unidad de edificacion de vivienda menor de 100 m
de superficie;
— 30 m~ por cada unidad de edificacion de vivienda mayor de 100 m
de superficie. :

2

2

Las edificaciones en pendientes mayores del 35 9 siguen los pardmetros del ti-
po H2.

5.10.TIPO 04:

a) Consideraciones generales y localizacion:

El patron de asentamiento del tipo O4 se refiere a dreas destinadas principalmen-
te a acoger actividades de comercic mayorista, centros de exposiciones y ferias.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacién de este tipo.

b) Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En el drea del tipo O4 se considera como uso principal del suelo el de comercio
mayorista, exposiciones y ferias. Estas actividades serdn las dominantes en los
lotes.

En los lotes de esta drea se admiten como complementarios los usos del suelo y
las actividades de equipamiento de los siguientes tipos:

— comerciales M1 y M2;

— de salud S1;

— recreativos R1 y R3;

- de transporte T4, T5 y T6.

Se admiten también como compatibles tos usos del suelo y las actividades de los
siguientes tipos:

— vivienda HI1, H3, H4 y HS;

— actividad productiva secundaria mixta 12;

- actividades productivas terciarias Ol y O2.

¢) Parametros de edificacion de los lotes:

El  patron de asentamiento de este tipo se califica por los siguientes parametros
de edificacion, a corsiderarse por cada lote:

— AML/drea minima de lote:
% S S
— 500 m~ con frente minimo de 20 mts.:

- AMC/drea mdxima a cubrirse:
0 : o s
— 40 “b de la superficie del lote;
- AME/drea maxima a edificarse:

— 5 veces el drea del lote;

- HMF/altura mdxima de las fachadas:
— 1,5 veces el ancho de via sobre vias con ancho planificado de 15 mts.:
— 2 veces sobre vias con ancho planificado de 15,1 a 30 mts.:
— 1,5 veces sobre vias con ancho planificado mayor de 30 mts.
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— RME/retiros minimos de edificacion:
— 4,0 mts. frontal;

— 4,0 + 4,0 laterales (8 mts. en total, a dividirse libremente con un mi-
nimo de 2 mts. por lado);
— 4,0 mts. de fondo.
- SMEL/superficie minima de estacionamiento dentro del lote:
2 " 2 FEn e . . ;
— 25 m~ por cada 150 m* de edificacion de comercio mayorista, exposi-
ciones y ferias.
2 ) T dabog W 2
— 15 m“ por cada unidad de edificacion de vivienda menor de 100 m
de superficie;
— 30 m*~ por cada unidad de edificacidon de vivienda mayor de 100 m2
de superficie.

* K K ok K & K X
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CAPITULO Vi

6. AREAS DE EQUIPAMIENTOS

quipamientos para la vivienda y las actividades productivas s encuerivan dispersas vu

el

.

imbito del drca urbana y suburbana. Bl olenc de USPA indica su incalizacion efon.

dva v potencial. clasificiodetas en los sigunientes tipos:

6

b

kit

M equipamientos comerciales;

E — equipamientos educativos: ™ &
2 equipamientos e salud, Wi S
I enuipamicntios reersativos:

i - equipamijentos de fransporie;
C = eguipamiento de enlto.

g M1

Consideraciones generales y localizasion:
El equipamientn M1 corresponde a centros de ahasto,

El mapa de vses del suelo del Plano de USPA indica ia localizacion de estos €L~
panuentos.

Estos tipos de equipamientos pueden ademds localizarse, como compatibles, c¢n
las dreas cuyo uso de! suele principal es de los tipos sigvisntes:

— vivienda HI1, H3 y H4 (con restriceiones):
— actividad productiva primaria Al (con resticciones):
= actividad productiva terciaria O,

Usos del suelo y actividades admitidzs c¢oniro de los lotes:

En las areas del tipo M1 se considera come uso principal del sucio ¢l de centro
de abasto, con almacenamiento y distribucion de productos alimenticios al por
mayor. Estas actividades seriin las dominantes en loe lotes.

En estas dreas se admilen como complementarios los usos de trausporte de los
tipos TS v T6.

Se admiten también como comnpatitios las actividades ferciarias del tipo 04 (con
restriceiones ).

Pardmetros de edificacion:

Los purdmetros de edificacicn de 108 ceniros de abasto (5,40 a cubrirse, area a e-
dificarse, aliura de edificacion, vetiros, ete, ) estarin establecidos, de acuerdo al
Reglamento de Edificaciones, segiin ios requerimientos de cada proyecto:  serin
procesados y aprobados cuso por caso por el Departamento de Pdificaciones en
coordinacion con las reparticiones afines de {a Honorable Alcaldi M uiicipal.

Como referencia, para la edificacion de galpones ¢ instaluciones éenicas se to-
nard en cuenta los pardmetros establecidos para las dreas industriates 11;y  powy
la edilicacion de oficings, los vardmetros establecidos para las dreas e oficinas
publicas de los fipos O y O
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6.2. TIPO M2:

a) Consideraciones generales y localizacion:
El equipamiento M2 corresponde a mercado zonal, distrital y de barrio.
Este equipamiento puede localizarse, como compatible, en las dreas cuyo uso del
suelo principal es de los tipos siguientes:
— vivienda H1, H2, H3, H4 y HS:
— actividad productiva secundaria mixta 12;
— actividades productivas terciarias 03 y 04,
b) Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:
En las dreas del tipo M2 se considera uso principal del suelo el de recepcion, al-
macenamiento y distribucion de productos alimenticios.
Se admite como complementario el uso de transporte del tipo T5.
¢) Pardmetros de edificacion:
En general los pardmetros pueden ser, & manera de orientacion, los siguientes:
AML/drea minima de lote:
— 0,5 por cada habitante de unidad distrital:
2 : .
— 0,1 m* por cada habitante de la unidad de barrio;
— AMC/irea mdxima a cubrirse:
~ 60 % de Ia superficie del lote;
— AME/area mdxima a edificarse:
- 2 veces el drea del lote:
— HMF faltura mixima de las fachadas:
— 7 mts. (2 pisos);
— RME/retiros minimos de edificacion:
— 4,0 mts. frontal, laterales y de fondo:
- SMEL/superficie minima de estacionamiento: -
— 4 Y% de la superficie del lote:
Radio de influencia:
— 1.000 mts. mdximo, para unidad de barrio:
— 1.500 mts. para unidad distrital.
6.3. TIPO M3:
a) Consideraciones generales y localizacion:
El equipamiento M3 corresponde a la Aduana.
El mapa de usos del suclo del Plano de USPA indica la localizacion de este equi-
pamiento, en la zona de Fl Alto.
b)  Usos del suelo y actividades admitidas dentro del lote:

En el drea del tipo M3 se considera uso principal del suelo el de recepcion y al-

-

macenamiento de los productos y las mercaderias sujetas a control de aduana, y
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En esta drea se admiten como complementarios, los nsos del suelo v las activida-
des de equipamiento de {ransporte de los tipps TS y T6.

c) Pardmetros de edificacion:
Los pardmetros de ecdificacion de Io Adusna estardn establecidos, de zcuerdo ol
Reglamento de Edificacion, scz0n sus requerimientos especificos y serdn aproba-

-

dos caso por caso por las Oficinas Téenicas de la Honorable Alcaldia Municipal.
Como referencia, para Ia edificacién de galpones e instalaciones técnicas se toma-
rin en cuenta fos pardmetros establecidos para las dreas industriales del tipo {1;
¥ para la cdificacion de oficinas, los pardmetros para las dveas de oficinas pabli-
cas de los tipos 01 y O2.

6.4, TIPO E1:
2)  Consideraciones gencraiss v focalizacion:
El eauipamientc E1, corresponde a escuelas de nivel primario (pre-bédsico y bdsi-
co).
El mapa de usos del suele del Planc de USPA indica su locatizacion en el tejido

urbano.

b) Uses dal suelo y actividades admiticdas dentro de los lotes:

En las dreas del tipo El se considers uso principal del suelo el de  educacion y
recreacion de nifios de 3 a 12 afios, dentro de diferen ics tipos de estructuras es-
colares. Beta actividad serd la dominante en los lotes.

En estas dreas se admite como complementario el uso del suelo v la actividad de
ecuinamiento del tipo T3. *

En todo caso, las unidades de edvcacidn deberin ubicarse en su respectiva  uni-
dad residencial, en espacios con aire y sol, lejos de las molestias del trinsito y en
zonas accesibles en relacién al 4rea servida. Para evitar en lo posible que los ni-
fios crucen vias vehiculares los accesos deberdn ser peatonales.

Ademds de ias dreas indicades en el Plano de USPA, estos equipamientos pueden
localizarse como compatibl-s, en las dreas cuyo uso del suelo principal es de los
tipos siguientes: )

— vivienda H1, H2, H3, H4 y H5:
— actividad produvetiva primaria Al:
— actividad productiva secundaria J2;
— gctwvidad productiva terciaria Q3. s
¢) Pardmetros de edificacion:
En correspondencis con el Reglamento de edificaciones, los pardmetros son los
siguientes:
~~ ALl [érea Il;l’fnifﬂ‘d de lote:
- & m* por nifio (240 mz por clase);
~— AMC/area méaxima a cubrirse:
- 33 % dela superficie del Jote;
— AME[irea mdxima a edificarse:
— 2m? por nifio (80 m? por clase);
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— HMF/altura maxima de los edificios:
- 10 mits. (3 pisos):
—~ RME/retiros minimos de edilicacion:
- 4 mts. frontal, laterales y de fondo.
- SMEL/superficic minima de estacionmmicnto dentro del lote:
0
— 30 m~ por cada clase:
Rudios mdximos de influencia;
- Guarderia:
500 mts.:
— kinder:
500 mis.:
— gscuelas de ciclo basico:

800 mts.

TIPG™EZ:

a)

b)

¢)

Consideraciones generales y localizacion:

El equipamiento E2 corresponde a escuclas de nivel secundario (intermedio y me-
dio).

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En las dreas del tipo E2 se considera uso principad del suelo ¢l de  educacion y
recreacion de adolescentes de 13 a 18 anos, dentro de dilerentes tipos de estruc-
turas escolares.

En estas dreas se¢ admite como complementario el uso del sueloy la actividad de
equipamiento del tipo R3.

Ademds de las areas indicadas en el Plano de USPA, cstos equipamicentos pueden
localizarse, en cuanto compatibles, en las dreas cuyo uso del suelo principal es de
los tipos siguientes:

— vivienda HI, H2, H3, H4 y HS5;

— actividad productiva primaria Al;

-~ actividad productiva secundaria 12;

— actividad productiva terciaria O3;

Parametros de edificacion:

— AMVL/érea minima de lowe:

=71,9 m? por alumno (300 m?

por clase): >
— AMC/area maxima a cubrirse:

- 33 % de 1a superficie del lote. S

AME/drea mdxima a edificirse:
9 )

- 2,5 m” por alumno (100 m= por clase): 1
-~ HMF/altura midxima de los edificios:

— 10 mts. (3 pisos); X

— RME/retiros minimos de edificacion:
— 4 mts. frontal, laterales y de fondo; A
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— SMEL/superficiec minima de estacionamiento dentro del lote:
- 30 n12 por cada clase;
Radio de influencia:
— 1.500 mts. maximo;
Namero mdximo de alumnos:
— 2.000 por cada unidad escolar.

6.6. TIPO E3:

a)

b)

Consideraciones generales y localizacion:
El equipamiento E3 corresponde a instituciones escolares de nivel superior, c¢s-
cuclas técnicas y universitarias.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacidn de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En las dreas del tipo E3 se considera uso principal del suelo el de educacion y
recreacion de jovenes y adultos, dentro de diferentes tipos de estructuras escola-
res y facilidades culturales.

En estas dreas se admiten como complementarios los usos del suelo y las activi-
dades de equipamiento de los siguientes tipos:

— recreacional R3;

— de transporte TS;

— de salud S3 (con restricciones);

Ademds de las dreas indicadas en el Plano de USPA estos equipamientos pueden
localizarse, en cuanto compatibles, en las dreas cuyo uso del suelo principal es de

los tipos siguientes:

vivienda HI, H2, H3, H4 y HS;
actividades productivas primarias Al;
— actividades productivas secundarias 12,
— actividades productivas terciarias O3.

Parametros de edificacion:

Los parametros de edificacion a considerarse por cada lote estardn de acuerdo a
los requerimientos especificos de las instituciones consideradas, bajo las prescrip-
ciones del Reglamento de Edificaciones, y serdn aprobadas caso por caso por las
Oficinas Técnicas de la Honorable Alcaldia Municipal. Como referencia para la
edificacion de clases, auditorios, bibliotecas y oficinas se tomardn en cuenta los
pardmetros establecidos para las dreas de actividades productivas terciarias de los
tipos Ol y O2, para la edificacion de talleres, galpones e instalaciones técnicas,
ltps palrg‘metros establecidos para las dreas de actividades productivas primarias del
ipo 12.

En general, se podrin tener en cuenta como referencia los siguientes parametros:

— AMC/drea mdxima a cubrirse:
— 40 % de la superficie del lote:

— AME/area maxima a edificarse:
— 3,5 veces el drea del lote;

— RME/retiros minimos de edificacion:
— 4 mts. frontal, laterales y de fondo;
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~ SMEL/superficie minima de estacionamiento dentro del lote:
2 2 .
— 25 m*~ por cada 150 m~ de edificacion.

6.7. TIPO §1:

a) Consideraciones generales y localizacion:
[l equipamiento S1 corresponde a posta sanitaria.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

b) Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes: .

En las dreas del tipo S1 se considera uso principal del suelo el de impartir pro-
gramas de asistencia social, medicina preventiva, educacion sanitaria y, en casos
necesarios, primeros auxilios.

En estas areas se admite cono complementarios el uso del sueloy la actividad de
equipamiento del tipo TS.

Ademas de las dreas indicadas en el Plano de USPA estos equipamientos pueden
localizarse, en cuanto compatibles, en las dreas cuyo uso del suelo principal es de
los tipos siguientes:

- vivienda HI1, H2, H3, H4 y HS;

— actividad productiva primaria Al;

— actividad productiva secundaria 11 y 12;

— actividades productivas terciarias O1l, 02, 03 y 04.

¢) Parametros de edificacion de los lotes:
Se requieren 1 6 2 camas por cada 1.000 habitantes atendidos.
— AML/drea minima de lote:
— 500 1112;
— AMC/area méaxima a cubrirse:
— 50 o,b de la superficie del lote;
— HMF/altura mixima de los ediflicios:
— 10 mts. (3 pisos); E
— AME/drea mdxima a edificarse:
— | vez el drea del lote;
— RME/retiros minimos de edificacion:
— 4 mts. frontal, laterales y de fondo,

|

SMEL /superficie minima de estacionamiento dentro del lote:
~ 120 m%;
Radio de influencia:
— (Una posta cada 5.000 habitantes) 1.000 mts. mdximo.

6.8. TIPO S§2:

a) Consideraciones generales y localizacion:
El  equipamiento S2 corresponde a centro de salud.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.
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Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En las dreas del tipo S2 se considera uso principal del suelo al de desarrollar to-
do tipo de actividad sanitaria a nivel distrital y zonal, con estructuras publicas o
privadas (clinica, pequefios hospitales con maternidad, laboratorios, etc.).

En estas dreas se admite como complementario el uso del suelo y la actividad de
equipamiento del tipo TS5.

Ademais de las dreas indicadas en el Plano de USPA estos equipamientos pueden
localizarse, en cuanto compatibles, en las dreas cuyo uso del suelo principal es de

los tipos siguientes:

— vivienda HI1, H2, H3, H4 y HS;

— actividad productiva secundaria 12;
— actividad productiva terciaria O3.

Parametro de edificacion de los lotes:

— AML/area minima de lote:
~ 500 m?;

— AMC/4rea médxima a cubrirse:
~ 40 % de la superficie del lote;

— AME/drea médxima a edificarse:
— 1,5 veces el drea del lote;

— HMF/altura mdxima de las fachadas:
—"de acuerdo al tipo H4;

— RME/retiros minimos de edificacion:
— 4,0 mts. frontal, laterales y de fondo;

— SMET ., -2rficie minima de estacionamiento dentro del lote:

=3 mz por cada 160 m~ de edificacion;

— Se i juieren como minimo 25 camas, co.. ....a superficie edificada de 40 m2.

por cama y una superficie tributaria de 40 m< por cama.

6.9. . TIPO, 83:

a)

b)

Consideraciones generales y localizacion:
El equipamiento S3 corresponde a hospital.
El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En las dreas del tipo S3 se considera uso principal del suelo el de atender a todo
tipo de necesidades de salud de la poblacion, a nivel urbano y regional, con todo
tipo de especializacion.

En las dreas hospitalarias se admiten como complementarios los usos del suelo y
las actividades de equipamiento de los siguientes tipos:

— educacional E3 (con restricciones);
— de transporte TS5;
— de culto CI1 (con restricciones).

No se admiten otros usos como compatibles.
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¢) Parametros de edificacion:
Los parametros de edificacion estaran de acuerdo a los requerimientos de cada
unidad hospitalaria y a su especializacion, y se establecerin por las Oficinas Téc-
nicas Municipales, proyecto por proyecto. En general todo hospital deberd estar
ubicado en terrenos con buena orientacion, abastecimiento de agua y electrici-
dad, buenas redes de desagiie, buenas comunicaciones y alejado de las molestias
de ruido, polvo, humo y otras. La poblacion atendida deberd ser de 10.000 a
15.000 habitantes por cada hospital pequefio, y de 300.000 a 400.000 habitan-
tes por cada hospital general. Se requieren de 6 a 8 camas por cada 1.000 habi-
tantes atendidos, con 40 a 50 m2 de drea edificada por cama, y 40 a 50 m2 por
cama de 4rea tributaria. La dimension 6ptima de un hospital es de 600 a 800
camas.
— AML/irea minima de lote:
— 10.000 mz;
— AMC/drea mdxima a cubrirse:
— 33 % de la superficie del lote;
— AME/drea maxima a edificarse:
— 1,0 veces el area del lote;
— HMF/altura médxima de los edificios:
— de acuerdo al tipo H4,
— RME/retiros minimso de edificacion:
— 4,0 mts. frontal, laterales y de fondo;
— SMEL/superficie minima de estacionamiento dentro del lote:
- 25 m? por cada 150 m2 de edificacion.
6.10. TIPO R1:
a) Consideraciones generales y localizacion:
El equipamiento R1 corresponde a jardines y parques publicos.
El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.
b) Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En las dreas del tipo R1 se considera uso principal del suelo el de recreacion, es-
parcimiento y juegos infantiles dentro de espacios verdes publicos.

En estas dreas se admiten como complementarios los usos del suelo y las activi-
dades de equipamiento de los siguientes tipos:

— recreaciones R2 y R3;
— de salud SI;
— de transporte TS.

Ademds de las dreas indicadas en el Plano de USPA, estos equipamientos pueden
localizarse en cuanto compatibles, en las dreas cuyo uso del suelo principal es de
los tipos siguientes:

— vivienda HI, H2, H3, H4 y HS;

— actividades productivas primarias Al;

— actividades productivas secundarias 11 y 12;

— actividades productivas terciarias O1, 02, O3 y 04.
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Dentro d= las iress de parques y jordines pizhlicos se pueden edificar solamente
pequefios equipamientos de juegos infantiles, kioscos, moaumentos,  bances y
—excepsionalmente— estructuras precarias como carpis v tribupas,

En correspondencia con el Reglawento de Edificaciones, ¢l drea minima para par-.
wes serd de 1.600 m2, con exclusidn Aol ancho de las vios phblicas circundantes.
El ancho miidme de pargues v dardine: cera Jdo 30 mis.. Coando el dres urbiniza-
da sea superior » € has. e inferior a 100 has,, se considersrd por 1o menos un par-
que con upa superficie nc menor del 30 90 del dien destinads a recreacidn pi-
blica. 8i el Area habilifada supere las 100 has., dicho minino ¢ 30 9b  se r2par-
tird en fantog pargies como eenienas de has. miEs uno fonon € forreno.

6.11. TIPO R2:
a) LConsiderationss generuales y Inealizacion:
A eawioomiento R2 corresponde a instalaciones deporiivas.

Bi maps de usos del suelo del Pians de USPA indica la localizacion de este tipo.

U1 Usos def suely ¢ actividades adimitidss dentro de oz lotes:

3n las dress del tipp R2 e considera uso principal del suelo ¢f de recreacion, zn-
trenamientos y actividades deportivas dentro de instaluciones piblicas o privadas
{chibes) gue requisren equinamientos evnecificoe (futbol, bisket, tennis, naty-
eibn, veligbol, efc.).

En estas dreus se admiten como complementarios los usos del suelo yo Ias activi-
dades de equipaniento de los siguientes tipos:

— recreacional Ri;

— Je salud S,

- de transposte T1 v TS,

Ademde de lag dreas indicadas e el Plano de USHA, estos equipamienios pueden
tecalizaise, en cuanto compatibles, en las dreas cuyo uso del suelo principal es de
los tios sistientes:
— vivienda 1, H2, H3 H4 y 35
- actividad productiva primsria Al;

podividadey productivas secundarias 11 (con restricciones) vy 12;
— getividades productivas terciarias 03,

¢)  Pargeastres do adiicocidn:

Los perémeiros de edificacion de las instalaciones deporiives (eanchas, piscinas
ete.) estarén de acverdo a sus normas técnicas especiiicas v a fos Reglamentos de
s Asocaciones denortivas y del Comité Olimpico Nacional.

of aren wminbing de im_- woles de equipamiento R3 es de 600 m”, Los pardmetros
de adificacion de las mstalaciongs sociales de los ciubes (resiavrantes, bares, sa-
s de revniongs, auditorios ete.) son fas siguicnies:
— AMC/irca mixime a cubrisse:

-0 'D,b de la superficie dal lote;

- AME/dre2 magime 4 edificarse:
— 0.3 veces e! drea del lote:
- HW Efaitara méxima de fos bdidicios:

- 7 mis. (2 pisos);
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— RME/retiros minimos de edificacion:
— 4.0 mts. frontal, laterales y de fondo;

—~ SMEL/superficie minima de estacionamiento dentro del lote:
2 2 . >
— 30 m“ por cada 50 m*“ de edificacion.

6.12. TIPO R3:

a)

b)

c)

Consideraciones generales y localizacion:
El equipamiento R3 corresponde a centro cultural.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En las dreas del tipo R3 se considera uso principal del suelo el de actividades
culturales publicas o privadas de todo tipo (museos, teatros, bibliotecas, clubes
culturales, asociaciones cientificas, etc.).

En los lotes de estas dreas se admiten, como complementarios, 10s usos del suelo
y las actividades de equipamiento de los siguientes tipos:

— educativos El, E2 y E3;

— recreativo R2;.

— de transporte T5.

Ademds de las dreas indicadas en el Plano de USPA estos 0(]u1pamientos pueden
localizarse, en cuanto compatibles, en las dreas cuyo uso del suelo principal es de

los tipos siguicntes:

— vivienda HI1, H2, H3, H4 y HS5;

— actividad productiva primaria 12;

— actividades productivas secundarias O1, 02, 03 y 04.

Parametros de edificacion:

Los parametros de edificacion de este tipo de equipamiento estarin de acuerdo
al de los patrones de asentamiento de las dreas en que se ubiquen (H1, H2, H3,
H4, HS, 12, O1, 02, O3 y 04).

-

6.13. TIPG 'Th:

a)

b)

c)

Consideraciones generales y localizacion:
El equipamiento T1 corresponde a terminal de buses.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En las dreas del tipo T1 se considera uso principal del suelo el de receptar el mo-
vimiento de pasajeros y de carga y los servicios conexos con la actividad de esta-
cion de buses (almacenes, salas de espera, oficinas, holeterlas mantenimiento,
tiendas, restaurantes, cafeterias, etc.). '

En estas dreas se admiten como complementarios los usos del suelo y las activi-
dades de equipamiento de transporte de los tipos T4, TS y T6.

Parametros de edificacion:

Los parameltros de edificacion de las terminales de buses estarin de acuerdo a sus



40 .

requerimientos especificos y a estudios y proyectos a probarse, caso por caso,
por las Oficinas Técnicas de la Honorable Alcaldia Municipal. Como referencia
general se establecen los siguientes parimetros:
— AML/irea minima de lote:

— 10.000 m?;

—AMC/drea médxima a cubrirse:
- 50 Ob de la superficie del lote;

— AME/drea médxima a edificarse:
— 1 vez el drea del lote;

— HMF/altura mdxima de los edificios:
— 10 mts. (3 pisos);

— RME/retiros minimos de edificacion:
— 4,0 mts. frontal, laterales y de fondo.

6.14. TIPO T2:

a)

b)

c)

Consideraciones generales y localizacion:
El equipamiento T2 corresponde a estacion ferroviaria.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

Usos del suelo y actividades dentro de los lotes:

En el drea del tipo T2 se considera uso principal del suelo el de receptar el mo-
vimiento de pasajeros y cargas, y los servicios anexos (almacenes, salas de espera,
boleterias, oficinas, talleres de mantenimiento, restaurantes, cafeterias, tiendas,
etc.).

Parametros de edificacion:

Los parametros de edificacion de las estaciones ferroviarias estardn de acuerdo a
sus requerimientos especificos y a estudios y proyectos a aprobarse, caso por ca-
so, por las Oficinas Técnicas de la Honorable Alcaldia Municipal.

6.15. TIPO T3:

a)

b)

Consideraciones generales y localizacion:

El equipamiento M3 corresponde a aeropuerto.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo
en El Alto (existente y ampliacion) y cerca de Viacha (La Paz).

Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En el drea del tipo M3 se considera uso principal del suelo el de receptar el mo-
vimiento de pasajeros y cargas, y los servicios conexos con la actividad de esta-
cion aérea (salas de espera, boleterias, oficinas, almacenes, talleres para el mante-
nimiento de aviones, estacion de bomberos, restaurant, cafeteria, tiendas, etc.).

En estas dreas se admiten como complementarios los usos del suelo y las activi-
dades de equipamiento de los siguientes tipos:

— comercial M3;
— de transporte TS5,y las instalaciones especiales del tipo XI1.
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¢) Parametros de edificacion:
Los parametros de edificacion de los aeropuertos estaran de acuerdo a las nor-
mas internacionales especificas, a sus requerimientos, y a proyectos especiales a
aprobarse caso por caso por las Oficinas Técnicas de la Honorable Alcaldia Mu-
nicipal.
6.16. TIPO T4:
a) Consideraciones generales y localizacion:
El equipamiento T4 corresponde a estacion de servicio.
El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.
b) Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:
En las dreas del tipo T4 se considera uso principal del suelo el de actividades co-
nexas con el mantenimiento de automoviles, autobuses y camiones (venta de acei-
te y gasolina, talleres de reparacion, venta de repuestos, etc.).
En los lotes de estas dreas se admiten como complementarios los usos del suelo
y las actividades de equipamiento de transporte de los tipos T1, T5 y Té.
Ademds de las dreas indicadas en el Plano de USPA, y siempre que cumpla con
los requerimientos de seguridad establecidos por el Cuerpo Nacional de Bombe-
ros, estos equipamientos pueden localizarse, en cuanto compatibles, en las dreas
cuyo uso del suelo principal es de los tipos siguientes:
— vivienda HI, H2, H3, H4 y HS5;
— actividad productiva primaria Al;
— actividades productivas secundarias I1 y I2;
— actividades productivas terciarias O1, 02, O3 y O4.
c) Pardmetros de edificacion:
— AML/drea minima de lote:
— 500 m?;
— AMC/drea mdxima a cubrirse:
— 40 Ob de la superficie del lote; 2
— AME/drea mdxima a edificarse:
— 0,4 veces el drea del lote;
— HMF/altura mdxima de los edificios: (segin tipo de altura predominante)
— 4 mts. altura minima de la P.B.
— RME/retiros minimos de edificacion:
— 8,0 mts. frontal;
6.17. TIPO Th:
a) Consideraciones generales y localizacion:
El equipamiento TS5 corresponde a parqueo publico para automoviles.
El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.
b) Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:

En las areas del tipo TS se considera uso principal del suelo el de estacionamien-
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to y maniobra de automoviles. Se admite como complementario el uso del suelo
y la actividad de equipamiento del tipo T4.

Ademds de las areas indicadas en el Plano de USPA y siempre ﬁue cumpla con
las normas de seguridad requeridas por el Cuerpo Nacional de Bomberos, estos
equipamientos pueden localizarse, en cuanto compatibles, en las dreas cuyo uso
del suelo principal es de los tipos siguientes:

— vivienda H1, H2, H3, H4 y HS5:
— actividades productivas secundarias 11 y 12;
— actividades productivas terciarias del tipo Ol, 02, O3 y O4.

¢) Parametros de edificacion:
Se admiten parqueos para automdviles dentro de edificios que tengan esta fun-
cion especifica. En estos casos, los pardmetros de edificacion son los siguientes:
— AML/érea minima de lote:
— 500 1112;
— AMC/drea mdxima a cubrirse:
— 80 %6 de la superficie del lote;
— AME/drea médxima a edificarse:
— 5,0 veces del drea del lote;
— HMF/altura mdxima de las fachadas:
— 1,5 veces el ancho de via sobre vias con ancho planificado menor de
15 mts.;
— 2 veces sobre vias con ancho planificado de 15,1 a 30 mts.;
— RME/retiros minimos de edificacion:
— 4,0 metros frontal, laterales y de fondo.
6.18. TIPO T6:
a) Consideraciones generales y localizacion:
El equipamiento T6 corresponde a parqueo puablico para transporte pesado.
El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacién de este tipo.
b) Usos del suelo y actividades admitidas dentro de los lotes:
En lus dreas del tipo T6 se¢ considera uso principal del suelo el de estacionamien-
to y maniobra de camiones y autobuses. Se admiten como complementarios los
usos del suelo y las actividades de equipamiento de transporte de los tipos T1 y
T4.
Ademads de las dreas indicadas en el Plano de USPA, estos equipamientos pueden
localizarse, en cuanto compatibles, en las dreas cuyo uso del suelo principal es de
los tipos siguientes:
— actividad productiva primaria Al;
— actividades productivas secundarias 11 y 12 (con restricciones);
—. actividad productiva terciaria O4.
¢) Pardametros de edificacion:

Los} parqueos para transporie pesado estan admitidos solamente a  nivel del
suelo.
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6.19. TIPO C1:

a) Consideracionzs generales y localizacion:
El equipamiento C1 corresponde a templos.

Ll mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.
I

b) Usos dei suelo v actividades admitidas dentro de los lotes:

En las dreas del tipo Cl se considera uso principal del suelo el de reuniones para
funciones religiosas y de actividades concxas (templos, iglesias y obrus religiosas).
En los lotes de esta drea se admiten como coniplementarios ¢l uso del suelo y la
actividad de equipamiento del tipo C2 (con restricciones).

Ademads de las dreas indicadas en el Plano de USPA, estos equipamientos pueden
localizarse, en cuanto compatibles, en fas dreas cuyo uso del suelo principal es de
los tipos siguientes:

= — vivienda Hi, H2, H3, H4 y HS;

i — actividad productiva primaria Al

i — actividad productiva secundaria [2;

Q“ — actividades productivas terciarias O, 02y O3;
v - cementerios C2.

¢) Parametros de edificacion:

Los parametros de edificacion del equipamiento Cl estarian de acuerdo a sus re-
querimientos especificos, a aprobarse caso por caso por las Oficinas Técnicas de
la Honorable Alcaldia Municipal. En gencral, como referencia, ¢l equipamiento
Cl seguird las normas establecidas para las dreas en que se encuentra  (HI1, H2,
H3, H4, HS, AL, 12, 02 y 03) y guardard correspondencia con ¢l Reglamento
de Edificaciones.

6.20. TIPO C2:

a) Consideraciones generales y localizacion:
El equipammicnto C2 corresponde a cementerio.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizaciéon de este tipo.

b) Usos del suelo v actividades admitidas dentro de los lotes:

En las dreas de! tipo C2 se considera uso principal del suelo el de sepultura y de
culto.

Se admiten como complementarios los usos del suelo y las actividades de equipa-
miento de los siguientes tipos:

- culto Cl;

— transporte T5;y los servicios que se requieren para los usuarios.

¢) Parametros de edificacion:

Los paramelros de edificacion dentro de los cementerios estarin  de  acuerdo a
los requerimientos de sus funciones y a proyectos especificos a aprobarse  caso
por caso por las Oficinas Técnicas de la Honorable Alcaldia Municipal. Dentro de
los cementerios esta prohibido todo tipo de edificacion para funciones que no
sean las de servicios complementarios.

Alrededor de los cementerios se requiere una franja no edificable de 100 mts.
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7. AREAS DE INSTALACIONES ESPECIALES

Se definen como édreas de instalaciones especiales aquellas dreas edificables cuyo uso del
suelo es diferente a los de vivienda, produccion y equipamiento de las viviendas y de la

produccion.

Las instalaciones consideradas por el presente Reglamento son las siguientes:

#:1s

s

— instalaciones militares (X1);

—  éreas de relleno sanitario (X2);

—  plantas de tratamiento de aguas potables (X3);
— plantas de tratamiento de aguas negras (X4);
— instalaciones técnicas especiales (X5);

TiIPg X1:

Las areas del tipo X1 estan destinadas a edificaciones y acondicionamiento de los sue-
los para las instalaciones de las Fuerzas Armadas y la Policia Nacional. No se consir
deran como edificaciones militares las viviendas de los miembros de instituciones de
resguardo publico o Fuerzas Armadas, que deberan seguir las normas establecidas pa-
ra las dreas de vivienda de las zonas correspondientes.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA 'indica la localizacién de estas instala-
ciones que pueden también localizarse con restricciones, como parcialmente compati-
bles, en las dreas cuyo uso del suelo principal es de los tipos siguientes:

— vivienda HI, H2, H3 y H4;

— actividad productiva primaria Al;
— actividad secundaria mixta 12;

— transporte T3.

En las areas de} tipo X1 se considera como uso principal y exclusivo del suelo el de
actividades militares, en instalaciones propias.

Los pardmetros de edificacion de las instalaciones estarin de acuerdo a las necesida-
des de las unidades militares y a normas a establecerse dentro de proyectos especifi-

COs.

clial eglifica(c):i]c'm de las oficinas militares seguirdn en general los pardmetros de las dreas
el tipo ’

La edificacion de talleres y galpones estardn generalmente de acuerdo con los pardme-
tros de las dreas industriales del tipo I

En todo caso, la edificacion de estructuras abiertas al acceso publico seguird las nor-
mas del Reglamento de Edificacion. :

Las eventuales franjas de seguridad deben estar comprendidas dentro de las propias
dreas militares.

TIPO X2:

Las areas del tipo X2 estin destinadas a relleno sanitario.
El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacién de este tipo.
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En el area del tipo X2 se considera como uso principal y exclusivo del suelo el de re-
lleno sanitario.

No se admiten otros usos complementarios ni compatibles. En las dreas de relleno sa-
nitario queda prohibida la construccion de edificios para vivienda o actividades pro-
ductivas.

Los parametros de edificacién para eventuales construcciones de servicio estarin de
acuerdo a las necesidades de las plantas instaladas, y a proyectos especificos a apro-
barse caso por caso por las Oficinas Técnicas de la Honorable Alcaldia Municipal.

TIPO X3:

Las dreas del tipo X3 estdn destinadas a plantas de tratamiento de aguas potables. Pue-
den establecerse, con restricciones, en zonas de actividades productivas primarias del
tipo Al.

El mapa de usos del suelo del Plano de USPA indica la localizacion de este tipo.

En el drea del tipo X3 se considera como uso principal y exclusivo del suelo el de tra-
tamiento de aguas potables.

No se admiten usos del suelo y actividades complementarias ni compatibles.

Los pardmetros de edificacion para las instalaciones estarin de acuerdo a las necesida-
des de las plantas y a proyectos especificos a aprobarse caso por caso por la Honora-
ble Alcaldia Municipal.

TIPO X4&:

Las dreas del tipo X4 estdn destinadas a plantas de tratamiento de aguas negras.
E] mapa de usos del suelo del Plano de TJSPA indica la localizacidn de estas plantas.
Jstas insta_lacioncs pueden ademas Jocalizarse con restricciones, en cuanto parcialmen-
te compatibles, en las drcas cuyo uso del suelo principal es de los tipos siguientes:
— nroductivo primario Al;

sroducetivo secundario 11,

Ln el area del tipo X4 se considera uso principal v exclusivo del suelo el de tratamien-
to de aguas negras. %

No se admiten usos complementarios ni compatibles.

Los pardmetros de edificacion de las instalaciones estarin de acuerdo a requerimientos
de las plantas de tratamiento, y proyectos especificos a aprobarse caso por caso por
las Oficinas Téenicas de la Honorable Alcaldia Municipal.

TiPQ0 Xb5;:

Las areas del tipo 2{5 son destinadas a instalaciones especiales como las eléctricas de

alta tension, de radio, TV, microondas, radas, VOP, efc. que requieren estudios espe-
cificos de localizacion y normas sspeciales de proteccidn.

En general, pueds wares en las Lonas ea gue dominan los siguientes patrones de
asentamiznto: '

— vivienda de los tipes 21, H2, B4 v 85;

— actividades produciizas do tos tipoe A, {1, 12, O1, 02, 03 y Oa.

0 que se refiese a sieszos de sxrlosion, incendie, radic
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Estas dreas comprenden las franjas de seguridad de las plantas y de las lineas.

Los parametros de edificacion de las instalaciones técnicas especiales estardn de acuer-
do a sus necesidades especificas, debiéndose contar con proyectos adecuados a apro-
barse caso por caso por las Oficinas Técnicas de la Honorable Alcaldia Municipal.

En todo caso, los proyectos de instalaciones técnicas especiales se sujetardn al respec-
to de las dreas paisajisticas y de interés historico—cultural que se encuentren en la ciu-

dad de La Paz.

kR R E NN R
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. AREAS NO ED'FICABLES

Son dreas no edificables aquellas en que ios terrenos no podrin ser ocupados por consiruceio-
nes de ningin tipo, aungue no sean declaradas de uso publico. Podrin ser destinadas a activid
dades compatibles con ios objetivos especificos que el Plano de USPA persigue #n cada drea,
siempre que vermanezcan libres de edificacion, v aue éstas actividades compromeran la segu-
riciad e higiene pibiica.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

TIe0 Y3

Las dreas del tipo Y1 son aquellas declaradas de forestacion por la Ordenanza Municipal
No. 117/76.

L. obictivo aue se persigue en éstas dreas es de conseguir la estabilizacion del suelo, y la
proteceién del souilibrio hidrogeoldgico v ecoldgico de fa microregion pacetia, a través
del desarrolic de nna arborizacion masiva,

Ia tala de drboles en las dreas de foresiacion estd orohibhida.

TIPD Y2:

Las dreas del tipo Y2 son aquellas en que la edificacion estd prohibida por luszos natu
rales tales como las malas caracteristicas geologicas del suelo, la pendiente evcesiva v la
exposicion a derruinbres e inundaciones.

El Flano de USPA las delimita segiin el Plano de Constructibilidad de los cuelos de! é:ea
de 1a Paz. Se definen terrcnos de pendiente excosiva los que tengan mds del 4506 e
pendiente.

El objetivo que s persigue en estas dreas os de no comprometer los suelos de mala cali-
dad y no alterar so nroceso natural de transformacion y su equilibrio precario con obras
‘e edificacién de cualquier tipo aue no estén pianificadas, proyectadas y ejecutadas por
'os Crganismos Técnicos responsables de la Honorable Alcaldia Municipal.

TP0 Y3

Las areas del tipo Y3 son aquellas que se encuentran dentro de los limites establecidos
por el Plano de USPA y el presente Reglamento para:

a) franjas de seguridad de instalaciones especiales y lineas de alta tensién:
b) derecho de via de autopistas, avenidas y ferocarriles.

El objetivo que se persigue en estas dreas es de proteger las mayores infraestructuras ur-

banas, que necesitan espacio libre para desarrollar sus funciones especificas con seguridad.

Ademis de las consigandas en el Plano de USPA no son edificables todos los aires de rio,
que son de propiedad municipal. Son aires de rio todas las playas antiguas y recientes de
los cursos de agua naturales. Playa reciente es el curso actual del rio tanto en estiaje co-
mo en época de lluvia, hasta el ancho de mdxima avenida en los tltimos 100 anos. Playa
antigua incluye todas las terrazas deposicionales y crosionables que ha deiado el rio, pro-
ducto de la erosién por profundizacién, ensanchamiento v curso longitudinal. |

BN RusRnT e wn
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oA YR A D

El sistema de vialidad de La Paz estd constituido por vias vehiculares, peatonales y
vias férreas. El plano de vialidad que hace parte del Plan de USPA consigna el trazo y el
tipo de las redes respectivas.

9.1. VIAS VEHICULARES Y PEATONALES.

9.1.1. REDES VIALES.
Se distingue, segiin su funcidn jerirquica y escala, las siguientes tres redes:

a) red vial primaria: La componen autopistas, circuitos de circunvalacion y a-
venidas de trédfico ripido cuya funcioén consiste en: prolongar, dentro de la
cindad, los accesos que vinculan esta con su regién y sus zonas de influen-
cia; distribuir el trdfico regional a la red secundaria; permitir un rdpido ac-
ceso a los distritos centrales;

b) red vial secundaria: La componen avenidas de Gnica y doble mano con o
sin giros a la izquierda, y calles de distribucion que tienen la funcién de co-
lectoras y distribuidoras.

* Conecta los centros generadores de trifico entre si como también con la red
primaria. Absorbe el miximo de transporte publico automotor.

Sirve de-interconexién entre diferentes dreas urbanas y de limites perimetra-
les entre los diversos distritos;

c) red vial terciaria: La integran calles de acceso o servicio local, pasajes y ca-
lles peatonales.

Pertenr;cen a esta red todas las calles de la ciudad que no integran las redes
primarias o secundarias. Su funcién consiste Gnicamente de servicio al tréfi-
co local.

9.1.2. CLASIFICACION DE LAS VIAS. =

a) Vias expresas (autopistas, carreteras y viaductos).

Tienen como finalidad especiﬁca enlazar a los centros urbanos entre si, y
éstos con su zona de influencia.

Las vias de este tipo en lo posible no deberédn ser interrumpidas por ningiin
cruce de nivel que signifique puntos de conflicto.

Las parcelaciones atravesadas por este tipo de vias deberan comprender ca-
lles colectoras.

El derecho de estas vias serd de 60 mts. (30 mts. por lado a partir del eje).

En casos especiales se permitird la inclusion de calles colectoras dentro del
drea de derecho de vias.

b) Avenidas principales.

Son vias continuas que sirven de acceso a las dreas importantes de la ciudad
0 de conexion entre las vias expresas.
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El perfil transversal serd disefiado de acuerdo a las condiciones y caracteris-
ticas de la zona, a las necesidades ¢ intensidad de trafico generado.

c) Avenidas.
Se definen como vias suplementarias a las anteriores, que estructuran el §-
rea urbana.

d) Vias colectoras.

Son vias que tienen la finalidad de colectar y repartir el trifico de las vias
locales a la red vial primaria. Estructuran los diferentes barrios.

Los perfiles transversales estardn de acuerdo a las caracteristicas de la zona
y del volimen de trifico estimado.
e) Vias locales.

Sirven para atender a las necesidades de los barrios, siendo  dominante la
funcion de acceso a los predios.

Las vias locales sirven exclusivamente a la circulacién cuyo origen o destino
se zenera dentro de los mismos barrios.

Los perfiles se proyectardn de acuerdo a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Desarrollo Urbano.
f) Calles sin salida.

Son calles locales, cerradas en un extremo. Sirven de acceso a  los predios
colindantes.

Deberin tener una produndidad minima de 30 mts. y mdxima de 70 mts. a
contar de la linea municipal: ademds dispondrin de un espacio interior para
maniobras.

g) Vias peatonales.
Se definen como vias publicas o privadas exclusivamente de circulaciéon pea-
tonal. Su perfil transversal sera apropiado a este tipo de movimiento.

PERFILES VIALES Y DERECHOS DE VIA.

Por cada tipo de via se establecen relaciones dimensionales que lo caracterizan.
Estas-estin consignadas en los graficos que ilustran el plano vial que hace par-
te del Plan de USPA, junto con los pardmetros que definen sus especificos de-
rechos de via.

RELACIONES ENTRE JERARQUIAS VIALES.

Los vinculos o relaciones que deben darse entre las diferentes jerarquias de vias
se establecen segiin el esquema grifico que ilustra el plano vial que hace parte
del Plan de USPA.

OCHAVES.

Todos los dngulos que formen los cruces de las alineaciones en las vias publi-
cas se sustituiran por un ochave perpendicular a su bisectriz.

Cuando se trace una curva en lugar del ochave, su parte mds saliente serd tan-
gente en su punto medio al ochave que corresponde.

La longitud de los ochaves serd fijada por la Direccion Municipal de Desarro-
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llo Urbano, segln la intensidad de trifico, el iangulo y el ancho del cruce y
por razones de visibilidad. Esta longitud variard entre cuatro y ocho metros.
Cuando una misma via describa una curva cuyas tangentes extremas formen un
angulo interior que sea mayor a 1200 se preveerd un ochave de 20 mts.

La superficie de terreno para la formacion del ochave se computari dentro del
area de espacios libres.

El corddon de acera en las esquinas se proyectard en forma circular.

El dimensionamiento de los mismos estard en relacion directa con la diversidad
e importancia del trifico circulante. De acuerdo al dngulo de cruce, en inter-
secciones de menor importancia y con poco flujo vehicular, se pueden emplear
los siguientes radios para el cordon de acera:

— dngulo interior entre tangentes extremas:

='679'30"

- 90° 00;

- 112° 30°;
— radio (mts.);

— 6,00;

- 8,00;

g 12)00.
Para este tipo de curvas los camiones de mayor tonelaje, en caso de giro a la
derecha, utilizan el carril paralelo al carril interior, dada la amplitud de la ma-
niobra. Por esta razon las curvas de un solo radio deben ser empleadas  sola-
mente en dreas de urbanizaciones con mayor porcentaje de viviendas. En caso
de que se cuente con intersecciones en las cuales circule apreciable cantidad

de vehiculos pesados, las curvas deberdn ser proyectadas con tres radios, cuyo
radio principal serd de 8,00 mts. y los demis de 16 a 21 mts.

Intersecciones de cardcter especial tendrin radios mayores.
Para el empleo de este tipo de disefio se deberd consultar a la Direccion Mu-
nicipal de Desarrollo Urbano.

ENCRUCIJADA DE GIRO.

Cuando se utilice este tipo de solucién, el nicleo deberd tener un radio mini-_
mo de 10 mts.

Normas de disefio para estas soluciones serdn dadas caso por caso porla Direc-
cion Municipal de Desarrollo Urbano.

PENDIENTES.

Ninguna via publica tendrd una pendiente menor de 1 %. la pendiente md-
Xima para los diversos tipos de vias serd en lo posible de:

—~4 + 6% para vias expresas;

- = ] O;b avenidas y vias principales;
-6 + 10 % para vias colectoras;

-8 + 129% para vias locales.

Los valores mdximos serdn aplicados solamente en casos excepcionales y por
tramos de longitud reducida.

En casos de contarse con pendientes mayores a 12 °,b, serd necesario proyec-



tar escalinatas considerdndose estas vias como peatonales.

En el sector de intersecciones se evitarda en lo posible disefar pendientes mg
yores al 4 9.

9.2. VIAS FERREAS:
9.2.1. El derecho de via seri de 50 mits. ¢n toda su longitud.

9.2.2. Enel drea urbana el paso directo de peatones debe estar impedido por la ins
talacion de una malla olimpica a ambos lados de la via.

* % % K ¥ ¥ R X ¥ »
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CARITULO X

1. PROYECTOS ESPECIALES

Proyectos especiales, o unidades independientes de planificacion urbana, son aquellos
planos de urbanizacion para todo uso (de vivienda, plantas industriales, equipamien-
tos e instalaciones especiales) que requieren normas especificas de implementacion,
dentro de un minimo de 10.000 m?2 de superficie, si se trata de terrenos libres o de
un manzano en caso de dreas consolidadas. (Manzano se entiende por la superficie de
terreno delimitado por vias pablicas en drea consolidada).

Ademis son proyectos especiales aquellos que se refieren a la construccion de obras
pablicas de gran alcance, que requieren planificacion e‘lmp]cmcnt'acmn autg)p.on'!a co-
mo: grandes vias, ferrocarriles, autopistas, embovedamientos de rios, estabilizaciones

de suelos, aeropuertos, estanques, etc.

Finalmente son proycctos especiales las intervenciones de restauracion, renovacion y
remodelacion urbana dentro de dreas especificas de la ciudad.

Dentro del drea de proyectos especiales la ejecucion del Plan y del Reglamento de
USPA puede ser otorgada mediante convenio especifico a entidades pablicas o priva-
das.

El Plano de USPA indica las dreas a urbanizarse, remodelarse, renovarse y restaurarse
y las obras a ejecutarse por proyectos especiales. Proyectos especiales no comprendi-
dos dentro de las dreas sefialadas en el Plano de¢ USPA pueden ser propuestos a la Ho-
norable Alcaldia Municipal por entidades privadas y pablicas.

Los proyectos especiales propuestos a la Honorable Alcaldia Municipal serdn evalua-
dos por la Comisién Municipal de Urbanismo, que establecerd sus normas de evalua-
cion y sus procedimientos.

lf::spproyectos especiales aprobados hardin parte del Plano de USPA de la ciudad de
a Paz.

Todo proyecto especial debe contar con;

—  planos técnicos de las obras a ejecutarse, a las escalas indicadas en los Reglamen-
tos de Urbanizacion y Edificaciones;

—  normas técnicas especificas de implementacion, para las cuales el presente Regla-
mento ofrece las pautas bdsicas;

—  Presupuesto econémico;

- instrumentos legales, administrativos y financieros para la implementacion  del

convenio que se debe establecer entre los sujetos de accién interesados (entida-

(P:l;:s gu_bhcas 0 privadas, empresas técnicas y financieras), y la Honorable Alcaldia
unicipal,

En este convenio se deberin definir los pardmetros técnicos y econdmicos del proyec-
to y las atribuciones de responsabilidades para su gestion.

* ¥ # F * B B R A
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CAPITULO X1

COMISION MUNICIPAL DE URBANISMO Y CATASTRO TECNICO MUNICIPAL

La actualizacion, la implementacion y el estudio del Plan de USPA y del presente Re-
glamento estardn a cargo de la Asesoria de Planificacion y Evaluacion/APE de la Ho-
norable Alcaldia Municipal.

A fin de permitir a la Asesoria de Planificacion y Evaluacion/APE actuar coninforma-
ciones cabales sobre el proceso de desarrollo fisico, social y econdmico de la ciudad,
se constituirdn por Ordenanza:

a)

b)

Una Comision Municipal de Urbanismo, conformada por:

— el Oficial Mayor Técnico, como presidente;

— el Coordinador de la Asesoria de Planificacién y Evaluacion;
— el Director de Desarrollo Urbano;

— el Director de Supervision y Coordinacion;

— el Asesor Legal de la Honorable Alcaldia Municipal.

Un Catastro Técnico Municipal con la funcién de recolectar todas las informa-
ciones técnicas que entran y salen de las Oficinas Técnicas de Municipalidad.

La Comision Municipal de Urbanismo tendré las funciones de:

examinar y evaluar los estudios de urbanismo comisionados por la Honorable Al-
caldia Municipal a sus propias oficinas y a consultores externos;

examinar y evaluar las propuestas de proyectos especiales presentados por enti-
dades publicas o privadas;

coordinar la labor de las oficinas técnicas municipales en lo que se refiere a todo
problema de urbanismo;

plantear a la Asesoria de Planificacion y Evaluacion las pautas para la implemen-
tacion y la actualizacion del Plan y del presente Reglamento de USPA.

La Comision Municipal de Urbanismo fijard su propio reglamento. “
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ANEXO No. 2 AL REGLAMENTO DE USPA

PARAMETROS DE EDIFICACION DE LOS LOTES: (c) Notas.

Se permiten construcciones en continuo, sin retiros laterales ni de fondo.
o 2
Solamente para edificaciones mayores de 300 m=.
2 :
Los lotes mayores de S00 m* observan las normas del tipo H.3.

Sobre vias con pendiente menor al 12 % para frente nivel inferior se permite:
1,5 veces ¢l ancho de via sobre vias de 2 mts. de ancho;

L2 " s 1 L] L3 LE] 4 L] 13 39 .
1,0 .

I 5 LR " i " " " " " 6 " 1" " "

L] ]

I ,0 " " " " 7 " 1" " 6 21 8 l‘nts. de ancllo;
07 * g i S “ » o 8.1a 12 mts. de ancho;

06 » » » »» » 2 conancho mayor de 12 mts.

Los lotes en pendiente mayor al 35 % observan las normas del tipo H.2.

i
Para lotes menores de 500 m*-.

Para lotes mayores de 500 m2.

Frente minimo del lote: 20 mts. para HS; 8 mts.\para Hl1 y H3; 10 mlsﬁpara H4
con 300 m2. en casos consolidados y 12 mts. para H4 con 500 m2. de superfi-
cie de lote.

2.

Para cada edificio, sobre nivel de zocalo drea cubierta maxima 450 m*; drea cu-

bierta minima 100 mZ2.

Se permiten edificaciones en continuo, sin retiros laterales ni de fondo, solamen-
te a nivel de z6calo. Las torres deben ser aisladas.

Se permiten solamente edificaciones para vivienda de los empleados en las activi-
dades agropecuarias y para equipamientos de la produccion.

Frente minimo de lote: S0 mts.

De acuerdo a requerimientos especificos y a proyectos a aprobarse caso por caso
por las Oficinas técnicas de la Honorable Alcaldia Municipal.

Se permite construcciones, destinadas al servicio de la vivienda, adosadas al fon-
do siempre y cuando no pasen la altura de 2,50 mts. ni ocupen mds del 20 %
del area intersticial. Esta superficie no se computa dentro del AMC.

En lotes consolidados con frente de 10.00 mts. se permite edificaciones pareadas.

Dpntro de los__lotes industriales deben proveerse espacios adecuados para la ma-
m'ob.ra de vehiculos pesados. El estacionamiento de vehiculos pesados en las vias
publicas estd prohibido.

Para unidad distrital.
Para unidad de barrio.

Ancho minimo: 30 mts.
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CAPITULO 11

2. NORMAS GENERALES

DEFINICIONES DE URBANIZACION, LOTEAMIENTO Y PARTICIONES DE TIERRAS.

Urbanizacion es el proceso mediante el cual se habilita tierras baldias para fines de
edificacion, destindndolas a diferentes usos mediante la construccion de infraestruc-

turas y equipamientos.

Loteamiento es toda division de un terreno baldio en lotes de propiedad exclusiva,
sin ejecucion de obras de servicios e infraestructuras y equipamientos por parte del
propietario, del terreno loteado o promotor del loteamiento. Este estd obligado a
aportar el porcentaje sefalado en el acdpite 2.9.

Particion de tierras es todo fraccionamiento de terreno para cualquier fin, de ma-
nera que la ejecucioén de obras de urbanizacion tales como apertura de calles, insta-
lacion de servicios y construccion de infraestructuras y equipamientos no se requie-
ra.

El presente Reglamento establece las normas y procedimientos especificos para ca-
da uno de tales procesos de transformacion de la tenencia de los suelos y la estruc-
tura urbana de la ciudad de La Paz.

REQUERIMIENTOS GENERALES DE DISERO.

Urbanizaciones, loteamientos y particiones de terreno deberdn sujetarse en su dise-

fio al Plan de U.S.P.A. de la ciudad en cuanto a zonificacion, esquemas viales, &-

reas verdes previstas y patrones de asentamiento de las edificaciones. Deberin rea-

lizarse, ademads, con una adecuada coordinacion entre el esquema vial de la urbani-

3aci6n, del loteamiento o de la particion de tierras y el de las zonas urbanas colin-
antes.

El criterio que debe seguirse al efectuar una urbanizacion, un loteamiento o una
particion de tierras es considerar a éstas como parte integrante de la ciudad y no
como elemento aislado.

URBANIZACIONES, LOTEAMIENTOS Y PARTICIONES DE TIERRAS NO ADMIJ‘IDAS.
Nosp dard curso a trimites de urbanizacion, loteamiento o division de tierras en los
siguientes casos:

a) cuando el terreno se encuentre ubicado en una zona de interés ambiental, que
por su valor natural, historico o cultural, debe conservarse conforme a las dis-
posiciones legales pertinentes;

b) cuando el terreno, por sus condiciones topogrificas o geoldgicas, no ofrezca la
debida garantia para una adecuada urbanizacion:

¢) cuando el terreno haya sido reservado por la H. Alcaldia Municipal para una
obra de necesidad y utilidad pablica.

PLANEAMIENTO GENERAL.

En todo caso de urbanizacién, loteamiento y division de terrenos, el interesado es-
ta obligado a presentar un plano general que comprenda las vias, las dreas  verdes,
los servicios complementarios, la infraestructura y el uso del suelo de la totalidad
del predio de acuerdo con el Plan U.S P.A. cualesquiera que sea su extension.

El plano general, una vez aprobado, tendri caricter obligatorio para el promotor y
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los propietarios de la urbanizacion, del loteamiento o de la particion de tierras.

Todo plano general aprobado por la H. Alcaldia Municipal pasard a ser parte inte-
grante del Plano de U.S.P.A. de la ciudad de La Paz.

VIAS DE ACCESO.

Toda urbanizacion, loteamiento o division de tierras deberd intercomunicarse con ¢l
nicleo urbano del que formard parte.

Todo lote deberd tener acceso a una via publica.

El ancho y demads caracteristicas de las vias estardn en funcion de la distancia entre
los elementos que deberan comunicarse, de la poblacion total que albergard la ur-
banizacion, el loteamiento o las tierras divididas, del tipo de ¢stas y de la trama
vial existente o prevista para la zona (ver Reglamento de U.S.P.A. en su capitulo
pertinente).

El pavimento de calzadas y aceras de las vias serd instalado de acuerdo con las nor-
mas de la Direccion de ‘Supervision y Coordinacion Técnica de la H. Alcaldia Mu-
nicipal y bajo el régimen de¢ Contribucion Especial por Mejoras o Accion Comunal
previo convenio entre partes.

AREAS VERDES,

Dentro de los requerimientos para la aprobacion de urbanizaciones y loteamientos
se establece la cesion de tierras para dreas verdes, en el porcentaje sefalado en este
Reglamento. Dentro de este minimo no se tosnardn en cuenta Jas dreas con una pen-
diente mayor a 45 Ob, que serdn destinadas a proteccion ambiental, aquellas desti-
nadas a franjas de seguridad, ni aquellas dreas no aptas para su utilizacion de acuer-
do al plano de constructibilidad.

Los trubajos a realizarse en los terrenos dedicados a dreas verdes deberin hacerse de
acuerdo a proyectos especilicos, aprobados por la H. Alcaldia Municipal.

Los drboles existentes en las tierras a urbanizarse, lotearse o dividirse, no podrin
ser talados sin la aprobacion de estos proyectos especificos para las dreas verdes.

Deberi definirse en forma separada aquellas dreas designadas como franjas de segu-
ridad por informe geotécnico.

SERVICIOS PUBLICOS. ' =

Todo proyecto de urbanizacion, loteamiento y division de tierras preveerd la dota-
cion de servicios de agua, alcantarillado, energia cléctrica, teléfono y en general to-
dos los servicios que se requicren para las unidades funcionales proycctadas; asimis-
mo incluird la dotacion de los servicios complementarios y equipamicntos para alen-
der las necesidades educativas, de salud, comerciales, religiosas, sociales, etc., de
acuerdo a la magnitud de los complejos a urbanizarse. La H. Alculdia Municipal es-
l:_lh[lccil.:ré los pardmetros de estos servicios y equipamicntos para cada zona de
Clud:idd.

CANALIZACION DE RIOS.

En caso de que los terrenos a urbanizarse o lotearse resultaren estar atravesados por
cursos de agua, Liq rios o riachuclos, éstos deberdn canalizarse en toda su longitud,
reserviindose los aires del rio de propiedad municipal y dejando libre pasaje a fin de
facilitar las inspecciones y el mantenimiento.

APORTES.

Todas las urbanizaciones y los loteamientos deben transferir gratuitamente a la H.
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Alcaldia Municipal las dreas destinadas a los siguientes objetos:

a) vias pablicas (15 + 20 %):
) p ( o 30 + 40 %
b) jardines y parques publicos (6 a 10 %p); del
: drea total
¢) equipamiento (9.0 a 10.0).

La H. Alcaldia Municipal podri realizar operaciones de permuta y enajenacion de
los terrenos recibidos para equipamientos, con el objeto de instalar las obras corres-

pondientes en una ubicacion mas adecuada.

Los terrenos cedidos como aportes serin considerados como bienes pablicos muni-
cipales.

SERVIDUMBRE. ,

Cuando no sea posible llevar a cabo una urbanizacion o un loteamiento en razén a
que técnicamente no existe forma de proveer de servicios e infraestructura a éstos,
sino a través de propiedades de terceros, la H. Alcaldia podra disponer mediante Or-
denanza la obligatoriedad de establecer la servidumbre correspondiente para permi-
tir la provision de los referidos servicios e infraestructura, y fijard las condiciones
de la servidumbre. En estos casos, los urbanizadores y loteadores que establezcan la
servidumbre estardn obligados a abonar el valor de los predios afectados a los pro-
pietarios de los mismos.

AREAS PARA TRABAJOS URBANOS.

En los casos en que dentro de los terrenos materia de una urbanizacion, de un lo-
teamiento o de una division de tierras, el Plan de U.S.P.A. haya previsto obras pa-
blicas de cardcter urbano, cuya ejecucion interesa mds a la ciudad que a la propia
urbanizacion, loteamiento y division de tierras, los propietarios de éstos no estdn
obligados a llevar a cabo la construccion de dichas obras, sino a ceder a titulo gra-
tuito las dreas necesarias para las mismas.

Las reservas de areas para obras publicas de cardcter urbano serdn descontadas de
las dreas brutas de la urbanizacion, loteamiento y divisién de tierras, para los efec-
tos del computo de aportes.

NOMENCLATURA.

En toda urbanizacion, loteamiento y division de tierras deberd establecerse una no-
menclatura consistente en letras para manzanas y nimeros para los lotes "o unida-
des de viviendas, en forma correlativa. Del mismo modo deberd establecerse una no-
menclatgra provisional para las vias pablicas y las dreas de recreacion mediante le-
tras 0 numeros, la que serd sustituida posteriormente por la H. Alcaldia Municipal
por una nominacion definitiva.

PLANOS DE PROYECTO.

Urbanizaci_ones, loteamientos y divisiones de tierras deberdin contar con planos de proyec-
tos a ‘;’3!’133 escalas, a aprobarse por los organismos técnicos de la H. Alcaldia Mu-
nicipal.

Los planos que se necesitan son los siguientes (ver esquemas graficos nimeros 1, 2,
3 y 4 en apéndice):

. Urbaniza- ien- ivisi
PLANOS REQUERIDOS ciones i S PRE r i
a) Plano de &Iibicacf,ﬁn, con relacion a la ciudad ’
limites y dimensiones generales del darea afec-

ada y relacion con los actuales sistemas via-
es y de infraestructura de servicio. 1:10.000 1:10.000 1:10.000



PLANOS REQUERIDOS Urbaniza- Loteamien- Divisiones
ciones tos de tierras

b) Plano fisiografico, con curvas de nivel (equi-
distancia 1mt.), localizacion de cursos de a-
ua. torrenteras, arboledas, puntos altos y
%ajos del terreno, pendientes, lugares de pre-
dominancia visual; limites de propiedad
propiedades aledanas; vias y servicios aleda-
nos, construcciones, monumentos, equipa-

mientos e infraestructura existentes. 1: 1.000 1: 1.000 I 1.000

¢) Plano general preliminar, con curvas de ni-
vel (equidistancia 1 mt.) acotadas cada 5 m.
limites de propiedad y nombres de los pro-
pietarios vecinos; vias, servicios,construccio-
nes, equ;gam ientos e infraestructuras exis-
tentes y de proyecto; clasificacion del uso
del suelo; dimensionamiento de los lotes y
de las vias; cuadros y tablas numéricas con
relucion porcentuul de areas, aportes, elc. 1: 1.000 1: 1.000 13 200

Planimetria final, con los mismos elementos
del Plano general preliminar con todas las
correcciones hechas por la H. Alcaldia Mu-
nicipal. Ademas: dimensionamiento del sis-
tema vial con radios de curvatura; numera-
cion de los lotes; de las vias y de las manza-
nas; dimensionamiento y denominacion de
areas verdes, c?uipamicntos y servicios com-
plementarios, franja de seguridad, etc. 1: 1.000 1: 1.000 1: 200

d

—

e) Plano de edificacion, con los mismos_ cle-
mentos del Plano general final, y ademas los
perfiles de todas las edificaciones a cons-
truirse acotadas en planta y en elevacion,
con cortes de los mismos. }ii1, 500 e e e (1: 200)

f) Plano del sistema de servicios e infraestruc-
turas propuestos, de acuerdo al Plano gene- -
ral final. [: 1.000 (1: 1.000)

g) Plano de los aportes a la H. Municipalidad 1: 1.000 17 1.060 (1: 200)
h) Plano de las dreas verdes con curvas de ni-

vel y proyecto de las obras de acondiciona-
miento del suelo, equipamiento,ornatienta-

cion y vegetacion existente y de proyecto. 1: 1.000 (1: 1.000) (127" 200)
i) Planos de ejecucion parcial, con los elemen-

tos de los planos d), ¢), ), g) y h) para cada

etapa de implementacion del plano general, 1: 500 ———— s e

Todos los planos del proyecto deberin tener: nombre de la urbanizacion  del lotewr
miento o de la division de tierras; nombre y direccion del propietario; nombre y di-
reccion de los téenicos proyectistas. arquitecto, urbanista, ingeniero, topografo): re-
gistros protesionales de los responsables del proyecto: orientacion con norle mag-
nético; escala y fecha. S¢ deberi dejar un espacio de 10 x 5 ems. en el extremo de-
recho superior a fin de que las oficinas téenicas municipales registren la nomencla-
tura correspondiente a tiempo de aprobar el proyecto. Las medidas de los planos
seran multiplos de 21 x 30 cms.

Todos los proyectos estarin acompanados por memorias descriptivas, de la medida
de 21 x 30 cms.

Planos y memorias deberan contar con firma y scllo originales de los prolesionales
que autorizan el proyecto. La autorizacion responsabiliza a los prolesionales en to-
do lo que derive del contenido de los planos y memorias.

Los profesionales que elaboren y ejecuten los proyectos de urbanizacion, loteamicen-
to o division de tierras, responden de la autenticidad de todos los datos consigna-
dos en los mismos. Cualquier falsedad serd pasible de sanciones que podrin variar
desde una multa hasta la cancelacion de la licencia Municipal.

No podré autorizarse anteproyectos o proyectos a los profesionales que intervengan
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en alguna forma en el control de los procesos de urbanizacién, loteamientos y par-
ticiones de tierras, o que sean miembros de una Comisién encargada de dictaminar

sobre dichos procesos.
REGULARIZACION.

Todas las urbanizaciones, loteamientos y divisiones de tierras irregulares existentes
en la ciudad de La Paz, sin excepcidn, deberin proceder a su regularizacién en el
plazo de un afio a partir de la aprobacion del presente Reglamento.

Se denomina regularizacién al proceso que debe llevarse a cabo con el  objeto de
normalizar las urbanizaciones, los loteamientos y las divisiones de tierras que se hu-
bieren efectuado en forma irregular, total o parcialmente al médrgen del Reglamen-
to de Parcelacién y Zonificacion al que sustituye el presente Reglamento.

Para solicitar la regulaciéon de una urbanizacion, loteamiento o division de tierras se
deberd presentar los siguientes documentos:

a) titulo de propiedad del terreno;
b) plano de ubicacién, con relacion a la ciudad, a escala 1:10.000;

¢) plano de la urbanizacion o de loteamiento a escala 1:1.000 y a escala
1:200 para las divisiones de tierras, con indicacibn precisa de todos los
elementos: vias, equipamiento comunitario, manzanas, lotes y construc-
ciones.

En los casos de urbanizaciones y loteamientos el plano contendrd las cur-
vas de nivel y Jos servicios instalados (pavimento, veredas, alcantarillado ,
agua potable, luz, etc.);

d) memoria explicativa con todos los datos referentes a la urbanizacion, lo-
teamiento y division de tierras.

Las personas naturales o juridicas obligadas a la regularizacion son los propietarios
de los terrenos materia de la urbanizacién o, cuando procede los compradores de
los lotes.

Las obligaciones que deben cumplirse son fundamentalmente: la dotacion de servi-
cios y de dreas para recreacion publica y equipamiento comunitario, asi como la re-
modelacion de la urbanizacion. Todo ello debe sujetarse a las partes que le sefialen
las normas técnicas de la H. Alcaldia Municipal, SAMAPA y COBEE.

Las obras requeridas para la regularizacién podrin ser ejecutadas por la H. Alcaldia
Municipal; en todo caso, sus costos estaran a cargo de los propietarios "o, cuando
procede, de los compradores bajo el Régimen de Contribucién por Mejoras previo
convenio entre partes.

El cobro que se efectie se hard en forma coactiva por la H. Alcaldia Municipal.

Los sujetos obligados que no cumplan con las prescripciones del presente pérrafo,
seran pasibles a multas que las aplicard la H. Alcaldia Municipal, tomando en cuen-
ta la magnitud de la urbanizacion y demds circunstancias concurrentes.

La H. Alcaldia Municipal prestard asistencia técnica para que se lleven a cabo los
programas de regularizacion, bajo modalidades especificas.

LOTES NO CONFORMES.

Lps lgtes en uso no conforme con este Reglamento, fraccionados clandestina y ar-
bitrariamente, podrdn transferirse a propietarios de lotes vecinos, o sujetarse a las
normas de integracion de lotes.

Los lotes que cumplen con los requisitos establecidos por este Reglamento, pero de
fraccron'amlento claqdcstmo, se sujetarin a la misma transferencia preferencial de
no mediar [a obtencién del Certificado de Habitabilidad en uso no conforme.
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FRACCIONAMIENTOS PROHIBIDOS.

Los compradores de lotes ¢n urbanizaciones, loteamientos y divisiones de tierras, apro-
badas, en ningan caso podrin fraccionarlos en superficies y frentes menores a los
indicados en los planos de urbanizacion, loteamiento y division de tierras  aproba-
dos. La Municipalidad negari toda solicitud de permisos de edificacion e instalacion
de servicios en dichas fracciones.

GARANTIAS.

La H. Alcaldia Municipal, se reserva ¢l derecho de requerir garantias  ccondmicas
adecuadas para la ejecucion de las obras de urbanizacion proyectadas.

* O * X % ¥ ¥ * ¥
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3.4
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3. URBANIZACIONES

URBANIZACIONES PERMITIDAS.

Las urbanizaciones posibles a llevar a cabo dentro de las normas reglamentarias
en cada area de la ciudad, de acuerdo con el Plan de U.S.P.A,, son las siguientes:

a) urbanizaciones para usos habitacionales y mixtos;
b) urbanizaciones para usos industriales;

c) urbanizaciones para usos especiales (institucionales, comerciales, educa-
cionales, de salud, de culto, recreacionales y deportivos);

d) complejo habitacional en condominio.

Las siguientes normas se refieren en genéral al caso de las urbanizaciones para uso
habitacional y mixto, considerando los demds como especiales de ellas.

HABILITACION DE LAS VIVIENDAS. EDIFICACIONES.

En general, las urbanizaciones tienen como caracteristicas la division del suelo en lotes
de propiedad exclusiva. Las mismas podrdn ser con construccién simultdnea de edi-
ficios o sin ella.

En todo caso, las viviendas no podrin ser habitadas ni la Municipalidad podra ctor-
gar Certificado de Habitabilidad, antes d_e la terminacion y consiguiente entrega, a
la H. Alcaldia de las obras de Urbanizacién.

Las edificaciones deberan ser construidas, sobre unidades completas, por las perso-
nas naturales o juridicas que lleven a cabo la urbanizacién o por terceras, sujetin-
dose a los proyectos arquitectonicos aprobados por la H. Alcaldia Municipal.

EJECUCION DE OBRAS POR ETAPAS.

Toda urbanizacion serd ejecutada siguiendo un plan general de vias, uso del suelo,
infraestructuras, equipamientos y edificacion de los lotes. El Plan General de edifi-
cacion indicard la disposicion de las construcciones, vias internas, dreas de estacio-
namiento, areas de jardines, edificios de equipamiento comunal, etc. El Plan Gene-
ral en términos de ejecucion de obras, podri ser implementado por etapas, cada
etapa constituyendo un Plan de Ejecucién parcial.

En todo caso, cada ejecucion parcial deberd contar con todas las obras ptiblicas pre-
vistas para las edificaciones de su pertenencia, de suerte que su funcionamiento sea
garantizado independientemente del resto de la urbanizacién.

Los equipamientos y los servicios complementarios de la urbanizacidén que no estén
comprendidos dentro de una etapa de ejecucion, deberdn ser realizados por el ur-
banizador contemporidneamente a cada etapa, en proporcién a su extension y pobla-
cion. Los terrenos necesarios para la ejecucion del Plan General en lo referente a
servicios y equipamientos, seran reservados a tales usos en su totalidad, durante to-
do el tiempo de ejecucion de la urbanizacion.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS Y EQUIPAMIENTOS.

Toda urbanizacion contard con los servicios complementarios y equipamientos de
uso publico necesarios para atender los requerimientos educacionales, de salud, re-
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creacionales, sociales, etc., de todas las actividades previstas en el drea, de acuerdo
a su magnitud y a los patrones consignados en el Reglamento de U.S.P.A. La pro-
vision de estos servicios y equipamientos estard a cargo del urbanizador, que serd
responsable de su correcto funcionamiento durante un periodo inicial de tres afios.
Cumplido el periodo inicial de tres afios, la propiedad de los equipamientos y servi-
cios en perfecto estado de funcionamiento y la responsabilidad de su funcionamien-
to pasaran a la H. Alcaldia Municipal, SAMAPA, COBEE y TASA de acuerdo a sus
atribuciones, salvo que por convenio especial de la H. Alcaldia Municipal se dispon-
ga otra cosa.

CONTRATO Y RESPONSABILIDADES PARA LA EJECUCION DE LA URBANIZACION.

Aprobados los trazos de urbanizacion, el urbanizador deberd suscribir un contrato
con la Honorable Alcaldia Municipal por el cual:

a) se compromete a ejecutar las obras de urbanizacion en los términos y a
los plazos fijados en la aprobaciéon de los trazos de la urbanizacién.

b) se sujeta a la fiscalizacion permanente de la H. Alcaldia Municipal duran-
te la ejecucion de las obras minimas y del tendido de las correspondien-
tes redes de servicio y acondicionamiento general del terreno.

¢) se hace responsable de la reparacién y mantenimiento de las obras mini-
mas y de las redes de servicio durante los 3 primeros anos de funciona-
miento del complejo.

Si el propietario o promotor, por razones justificadas no esta en condicion de eje-
cutar los trabajos indicados, previa aprobacion de los proyectos por los respectivos
Departamentos Técnicos Municipales, las obras podrin ser ejecutadas por la Muni-
cipalidad, debiendo el urbanizador, pagar al Tesoro Municipal el importe calculado
de su valor.

Los compradores de predios en urbanizaciones anteriores a la vigencia de este Re-
glamento, tendrian de hecho las mismas obligaciones que ¢l urbanizador, proporcio-
nalmente a la linea frontal de su lote, o en su defecto, a la superficie del mismo
(Contribucion por Mejoras). La Honorable Alcaldia Municipal en caso de no cum-
plirse con estas disposiciones se reserva el derecho de efectuar las cobranzas por via
coactiva o imponiendo hipotecas a las propiedades por el valor de los servicios pu-
blicos instalados.

PARAMETROS TECNICOS DEF EDIFICACION.

Dentro de toda urbanizacion el uso del suelo y los pardmetros técnicos de edifica-

cion (superficie minima de los lotes, superficie mdxima a construirse, superficie m4-

Xima a cubrirse, la altura y el tipo de las edificaciones y retiros) seguirdn las nor-

g}zt‘s consignadas en el Reglamento y el Plano de U.S.P.A. para cada zona de la ciu-
ad.

PROYECTOS PARA LAS AREAS VERDES.

En toda urbanizacion se requieren proyectos especificos para el acondicionamiento
de los terrenos dedicados a dreas verdes (ver Capitulo I, pirrafo 2.6), que deberin
ser aprobados por los organismos técnicos de la H. Alcaldia Municipal a tiempo de
aprobarse la urbanizacion.

La habilitacion de édreas verdes en forma puablica o privada deberd optimizar la ca-
lidad y el tamafio de los jardines, el asoleamiento en invierno, el paisajismo, la acce-
sibilidad y los estacionamientos, la visibilidad y las vistas, la arborizacién, la provi-
sidn de agua, los asientos y todas las estructuras y mobiliario complementario (ba-
sureros, etc.).

Estos serdn determinantes para la aprobacion de la urbanizacion y normativos en el
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cumplimiento de los trabajos de urbanizacion y de obras minimas.

Aprobados los trazos y los trabajos requeridos para las dreas verdes, el urbanizador
suscribird un contrato con la H. Alcaldia Municipal por el cual:

— se compromete a ejecutar los trabajos requeridos para la habilitacion de
las areas verdes en términos y plazos fijados;

— se sujeta a la fiscalizacién permanente del Departamento de Recursos Re-
novables de la H. Alcaldia Municipal durante la habilitacion de las dreas
verdes;

— se compromete a habilitar las dreas verdes con las especies vegetales pro-
pias de la regién.

— se hace responsable del mantenimiento de las dreas verdes durante los
tres primeros afios de funcionamiento del complejo;

: > 7 2 . g
—  se destinard Im? de drea verde por cada 15 m* de superficie edificada.
TERRENQOS EN PENDIENTE.

Los terrenos en pendiente mayor al 45 % o con problemas de estabilidad no acon-
dicionados, no seran computables como superficie de dreas verdes de la urbaniza-
cién. Los mismos estarin sujetos a trabajos de forestacion y/o consolidacibn, que
deberdn hacerse por cuenta del urbanizador de acuerdo a proyectos especificos a-
probados a tiempo de aprobarse la urbanizacion por los organos técnicos de la H.
Alcaldia Municipal. En caso contrario serdn pasibles a expropiacion para el mismo
fin.

SISTEMA VIAL.

El sistema vial de la urbanizacién deberd entrocarse armoniosamente con el sistema
vial de la ciudad en general, y aquel de las dareas adyacentes en particular, permi-
tiendo un flujo vehicular expedito.

La clasificacién, el perfil y los tratamientos superficiales de las vias deberin estar
de acuerdo con las normas establecidas por el Reglamento de U.S.P.A. en su capi-
tulo pertinente, siendo responsabilidad del urbanizador su estricto cumplimiento en
obra. Las vias de circulacion peatonal estardn sujetas a los mismos requerimientos y
trabajos por parte del urbanizador.

El urbanizador deberd amojonar los ejes de las calles con niveles de rasuntes, de-
biendo los mojones ser de hormigén armado y conforme a las especificaciones téc-
nicas que sefiale la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano.

Los Departamentos de Vias, Expropiaciones y Edificaciones, al momento de otor-
gar Linea y Nivel Municipal y aprobar los planos de construccion, deberdn estable-
cer el nivel definitivo de la edificacion de acuerdo a las rasantes aprobadas.

AREAS DE ESTACIONAMIENTO.

Las dreas destinadas a estacionamiento de vehiculos son clasificadas en cubiertas y
no cubiertas, de acuerdo con las normas del Reglamento de U.S.P.A. Las dreas de
estacionamiento cubierto no se computarin para efecto de la densidad de edifica-
cion si ocupan niveles subterrineos cuyo techo llegue hasta 2.50 mts. sobre el nivel
del terreno acondicionado.

Estacionamientos no cubiertos deberdn ser asignados en forma especifica no pu-
diendo considerarse como tales a las vias y retiros frontales.

Los espacios minimos de estacionamiento estin consignados, para cada unidad de
planificacion y reglamentacion, en el Reglamento de U.S.P.A.
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REDES DE SERVICIOS TECNICOS.

En toda urbanizacion cada lote deberd contar con servicios propios de alcantarilla-
do, agua potable y energia eléctrica.

La iluminacion de la urbanizacion deberd cubrir la totalidad del drea a urbanizarse
(vias, areas verdes, edificios, etc.).

El tendido de las redes de servicio debera ser proyectado por el urbanizador y apro-
bado por los organismos técnicos municipales, COBEE y SAMAPA. La instalacion
de los servicios sera sufragada por el urbanizador y/o los propietarios en forma in-
dividual.

APORTES.

Los aportes minimos sefialados en ¢l Capitulo 11, pdrrafo 2.9, estin establecidos pa-
ra toda urbanizacion como sigue:

% del area bruta sujeta a urbanizacion
a) urbanizaciones para uso habitacional y mixto 30 40 %
A% - : 0
b) urbanizaciones para usos industriales 15 20 "o

¢) urbanizaciones para usos cspeciales:

institucionales 20 25 %
comerciales 20 25 %
educacionales 5 10 %
de salud 5 10 %
recreacionales 15 20 %
deportivos 15 20 %

d) complejos habitacionales en condominio abierto 30 40 %

¢) complejos habitacionales en condominio cerrado 15 % (*)

Estos aportes serin destinados exclusivamente al uso publico.

URBANIZACIONES INDUSTRIALES.

La habilitacion del suelo en las urbanizaciones industriales serd solamente  para usos
de industrias y/o depdsitos.

Las urbanizaciones para usos industriales se podrin establecer solamente en las dreas
que el Plano de U.S.P.A. define como “dreas industriales de tipo 117,

El suelo urbanizado para usos industriales podré ser dividido en lotes de propiedad ex-
clusiva o ser habilitado como lote Gnico.

En todo caso, estas urbanizaciones deberdn contar con un Plan General de Urbaniza-
cion y en forma eventual, con planes de ejecucion parcial, cumplirin también con los
requenmientos senalados en los parrafos 3.3 a 3.12. Ademds, la construccion de los
edificios industriales, instalaciones y depoésitos s¢ permitird cuando cumplan  con los
siguientes requisitos:

a) quc las obras estén garantizadas mediante la fianza correspondicnte;

b) que e_l'propictario de la industria a instalarse cuente con la respectiva auto-
rizacion del Ministerio del ramo para la instalacion;

(*) Debiendo cumplir ademis con las normas establecidas en el Capitulo II, parrafo 2.9.
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¢) que el propietario de la industria a instalarse firme un compromiso obligin-
dose a no poner en funcionamiento la fdbrica hasta que las obras de urba-
nizacion aprobadas no hayan sido totalmente concluidas, sometiéndose en
caso contrario a las sanciones correspondientes.

Las normas especificas (gestion, co—propiedad eventual de las infraestructuras, — res-
ponsabilidad, garantias, etc.) para una urbanizacion industrial, que el Plan de U.S.P.
A. indique como “Complejo o Parque Industrial”, serdn establecidas de acuerdo al
Reglamento de U.S.P.A. para cada caso, como si fuera un “proyecto especial”.
URBANIZACION PARA USOS ESPECIALES.

En estas urbanizaciones la habilitacion del suelo serd para todo uso diferente del ha-
bitacional, industrial y mixto; en particular serd para usos:

a) institucionales (centros de oficinas pablicas o privadas, centros de admi-
nistracion y de gobierno);

b) comerciales (centros comerciales, mercades, autoservicios);
¢) educacionales (centros escolares, universitarios, culturales);
d) de salud (centros hospitalarios);

e) recreacionales y deportivos (parques zoologicos, clubes, centros de depor-
tes).

‘Si la mancomunidad del suelo permanece en co-propiedad a los propietarios de los
edificios, estas urbanizaciones se definen como complejos para usos especiales  en
condominio. En este caso, cada unidad constitutiva de la urbanizacion se regira por
la ley de Propiedad Horizontal de 30 de Diciembre de 1949,

Ademds de las normas establecidas en los previos parrafos 3.3 a 3.13, los comple-
jos para usos especiales en condominio deberdn contar con los siguientes reglamen-
tos sujetos a la aprobacién municipal:

f)  régimen de usos del suelo:
g) reglamento de co—propiedad;

h) estatuto de la asociaciéon de los co—propietarios.

No se permitirdn cercos alrededor de los edificios; los complejos para usos especia-
les en condominio contarin solamente con cercos vivos.

COMPLEJOS HABITACIONALES EN CONDOMINIO.

Los complejos habitacionales en condominio son urbanizaciones para uso habitacio-
nal que tienen las siguientes caracteristicas especificas:

a) la mancomunidad del suelo permanece en co—propiedad a los propieta-
rios de las viviendas;

b) el uso de los edificios es para vivienda, pudiendo utilizarse en casos espe-
ciales la planta baja y mezzanines para comercio y servicios y la Gltima
planta para equipamientos comunitarios.

En casos especiales se podra también considerar la propiedad en condominio de los
equipamientos y servicios complementarios al complejo habitacional, previo conve-
nio y control municipal tanto a nivel de usos como de mantenimiento y funciona-
miento.

Cada unidad constitutiva de esta clase de urbanizacion, se regird por la Ley de Pro-
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piedad Horizontal de 30 de Diciembre de 1949.

Ademds de las normas establecidas en los pdrrafos 3.3 a 3.14, los complejos habita-
cionales en condominio deberdn contar con los siguientes reglamentos, sujetos a
aprobacion municipal:

¢) régimen de usos del suelo;

d) reglamento de co—propiedad;

e) estatuto de la asociacidn de los co—propietarios.

En los complejos habitacionales en condominio cada unidad constitutiva  debera
contar con servicios propios de alcantarillado, agua potable y energia eléctrica. Se
admite solamente cercos vivos alrededor de los edificios.

Los pardmetros que definen el patrén de uso del suelo deberéin compatibilizarse con
los establecidos por el Reglamento y el Plano de USPA para Ja zona en la que se
ubica el condominio.

@ & & % % 4 * =
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C.APITUILO v

4. LOTEAMIENTOS

LOTEAMIENTOS PERMITIDOS

El proceso de loteamiento es independiente de los de urbanizacion (implemen't'm
cion de los servicios y las infraestructuras pablicas) y de edificacion (construccion

de los edificios).

Los loteamientos permitidos en cada zona de la ciudad son solamente para usos de
vivienda, con o sin otras actividades compatibles de acuerdo con el plano de USPA,

REQUERIMIENTOS BASICOS.

Para que un terreno sea loteado, serd requisito indispensable que todas las parcelas
tengan un frente minimo y superficies minimas establecidas por el Reglamento de
U.S.P.A. Ademds deben contar con los servicios minimos. En caso de que el predio
a lotearse no contara con ellos, deberan ser instalados bajo el régimen de Contribu-
ciones Especiales por Mejoras, cuyos costos deberin cubrir los compradores de lo-
tes, Esta condicion debe figurar en los contratos de compra—venta o adjudicacion

respectivamente.

En los contratos de compra—venta de terrenos provenientes de loteamientos deberd
también incluirse una cldusula que establezca la obligacion del comprador a no sub-
dividir la parcela que adquiera. En caso de que la parcela tenga superficies mayo-
res a las minimas podrd realizarse subdivisiones siempre y cuando estas sigan un ré-
gimen modular compatible con los Reglamentos USPA, en lo referente a lotes y
frentes minimos. El Departamento de Catastro Técnico Municipal no dard curso a
las minutas que no cumplan con dicho requisito.

PROYECTO DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO.

En los loteamientos el trazo y aporte de dreas para vias, dreas verdes, servicios com-
plementarios, infraestructuras piblicas y canalizaciénes deben ser proyectados por
el propietario del terrenc a lotearse y expresados en el plan general del loteo. En
casos especiales cuando-el propietario del terreno a lotearse no pueda cubrir los
costos de los estudios de equipamiento, servicios e infraestructura, previo. convenio,
estos podrin ser elaborados por la H.AM. y el monto de los mismos serd cubierto
por el propietario mediante cesion, en terrenos Gtiles equivalentes al costo del es-
tudio.

La implementacion de estos servicios y equipamientos estard a cargo de los com-
pradores de lotes bajo el régimen de Contribucion Espacial por Mejoras. El tendido
de las redes de servicio deberd ser aprobado por los organismos técnicos municipa-
les, SAMAPA, COBEE y TASA. -

VENTA DE LOTES.

Todo plano confeccionado para ofrecer en venta parcelas provenientes de un lotea-
miento, deberd ser copia exacta del plano aprobado por el H. Municipio, debiendo
constar en €l: nimero y fecha de la Resolucién Municipal que apruebe dicho trd-
mite, asi como las obligaciones para los compradores de hacerse cargo de la imple-
mentacion de las obras del pdrrafo 4.3, en caso de que ellas no existieran. La venta
de lotes provenientes de un loteamiento sin planos o segin planos que no se ajus-
ten a lo establecido anteriormente serd rechazado por el Departamento de Catastro
Técnico Municipal.
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SISTEMA VIAL.

El sistema vial de todo loteamiento deberd entroncarse con el sistema vial de la ciu-
dad en general, y aquél de las dreas adyacentes en particular, permitiendo un flujo
vehicular expedito.

La clasificacion, el perfil y los tratamientos superficiales de las vins deberdn estar de
acuerdo con las normas establecidas por el Reglamento de U.S.P.A. en su capitulo
pertinente, siendo responsabilidad del loteador su estricto cumplimiento en obra.
Las vias de circulacion peatonal estardn sujetas a los mismos requerimientos y tra-
bajos por parte del loteador.

El loteador deberd amojonar los ¢jes de lag calles con niveles de rasuntes, debiendo
los mojones ser de hormigdn armado y conforme a las especificaciones técnicas que
sefiale la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano.

Los Departamentos de Vias Urbanas, Expropiaciones y Cdificaciones, al momento
de otorgar Linea y Nivel Municipal y aprobar los planos de construccion, deberdn
establecer el nivel definitivo de la edificacion de acuerdo a los rasantes aprobados.

AREAS DE ESTACIONAMIENTO,

Los espacios de estacionamiento a preverse estan consignados en general, y como
minimo en un espacio por cada lote o cada vivienda, dentro de los limites de¢  la
propiedad.

Normas mds especificas de estacionamiento para cada zona de la ciudad, estdn fija-
das en e} Reglamento de U.S.P.A.
REQUERIMIENTOS DE LOS LOTES.

Cada lote debe contar con: accesibilidad directa de las vias pablicas, servicios pro-
pios de alcantarillado, agua potable y energia eléctrica.

]La instalacion de los servicios que falten serd por cuenta de los compradores de los
otes. '

APORTES.

Los aportes sefialados en el Capitulo I, pdrrafo 2.9, estin establecidos en todo lo-
teamiento en la medida minima del 30 % y médxima del 40 % del drea bruta a lo-
tearse.

-
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CARhITULO \'

5. PARTICIGNES OE TIERRAS

PARTICIONES PERMITIDAS.

Las tierras que se pueden dividir dentro de las normas reglamentarias son todas a-
quellas cuyos usos y patrones de asentamiento estin en conformidad con el Plan
U.S.P.A. Asimismo debe ser en lo que se refiere a las dimensiones de los lotes re-

sultado de la particion.

REQUERIMIENTOS BASICOS.

Para que un terreno sea dividido, serd requisito indispensable que todas las parcelas
tengan un frente minimo y superficies minimas establecidas por el Reglamento de
U.S.P.A. Ademds deben contar con los servicios minimos. En caso de que el predio
a dividirse no contara con ellos, deberdn ser instalados bajo el régimen de Contri-
bucion Especial por Mejoras, cuyos costos deberin cubrir los compradores de lotes.
Esta condicion debe figurar en los contratos de venta o adjudicacion,  respectiva-

mente.

En los contratos de compra—venta de terrenos provenientes de particiones de tie-
rras deberd incluirse una clidusula que establezca la obligacion del comprador a no
subdividir la parcela que adquiera. En caso de que la parcela tenga superficies ma-
yores a las minimas podra realizarse subdivisiones siempre y cuando estas sigan un
régimen modular compatible con los reglamentos U.S.P.A. en lo referente a lotes y
frentes minimos. El Departamento de Catastro Municipal no dari curso a las minu-
tas que no cumplan con dicho requisito.

VENTA DE LOTES.

Todo plano confeccionado para ofrecer en venta lotes provenientes de una parti-
cion de tierras, deberd ser copia exacta del plano aprobado por el H. Municipio,
debiendo constar en él: nimero y fecha de la Resolucion Municipal que aprueba
dicho tramite, asi como las obligaciones para los compradores de hacerce cargo de
la implementacién de las obras del pdrrafo 5.2 en caso de que ellas no existieran.
La venta de lotes provenientes de una particion de tierras sin planos o segtin planos
que no se ajusten a lo establecido anteriormente, serd rechazada por el Departamen-
to de Catastro Municipal. -

AREAS DE ESTACIONAMIENTO.

Los espacios de estnpionamiénto a preverse estdn consignados en general y como
Iminino en un espacio por cada lote o cada vivienda dentro de los limites de la
propiedad.

annas mds especificas de los estacionamientos, para cada zona de la ciudad, estdn
fijadas en el Reglamento de U.S.P.A.
REQUERIMIENTOS DE SERVICIO Y ACCESIBILIDAD DE LOS LOTES.

Cada lote debe contar con: accesibilidad directa de las vias publicas, servicios pro-
pios de alcantarillado, agua potable y energia eléctrica.

lLa instalacion de los servicios que falten serd por cuenta de los compradores de los
otes.

En caso de servidumbres de servicio se regirdn por lo establecido en el acdpite 2,10,

L I S
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6. PROCEDIMIENTOS Y EJECUCION

Los procesos de urbanizaciones y loteamientos se tramitardn en ias etapas siguien-

tes:

6.1.1.

a)
b)
c)

autorizacion de estudios;

revision de proyeclos;

aprobacion de la urbanizaciéon o del loteamiento.
Autorizacion de Estudios.

El propietario solicitard las normas respectivas en el formulario “Solicitud
de Normas para Urbanizaciones y Loteamientos/5.R” que serd llenado usan-
do mdquina de escribir o letras de imprenta,,en original y tres copias de a-
cuerdo al siguiente detalle:

a) nombre completo del urbanizador y direccion;

b) nombre del profesional urbanista matriculado que tendrd 4 su car-
go el trabajo;

¢) numeros de las células de identidad del urbanizador y del proyec-
tista;

d) especificacion si se trata de urbanizaciéon o loteamiento;
e) ubicacidon exacta del terreno:
f) firmas y fechas de presentacion;

En esta etapa se deberdn presentar los siguientes documentos:

g) certificado expedido por la Oficina de Derechos Reales que acre-
dite el derecho de propiedad; %

h) comprobante del pago del impuesto unificado correspondiente a
la Gltima gestion;

i)  otros antecedentes que estima conveniente acompafiar el urbani-
zador;

j)  un anteproyecto de las pretensiones de uso en original y cuatro
copias, que como parte componente de sus elementos debe con-
tener:

— un plano de ubicacion;
— un plano que muestre las caracteristicas fisiogrificas del drea;
— una breve relacion del proyecto de urbanizacion.

El formulario de “Solicitud de Normas para Urbanizaciones y Loteamien-
tos/5.R”, debidamente llenado, con mis los documentos sefialados anterior-
mente, se presentarin en la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano, pre-
via revision tanto del formulario como de los documentos por parte del Se-
cretario. Este entregard una contrasefia en caso de que el interesado hubie-
ra cumplido con los requisitos indicados en los articulos anteriores; de lo
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contrario, los rechazara haciendo constar el motivo én el formulario indica-

do.

k)

determinadas las Normas por la Autoridad Municipal competente
se deberdn devolver al urbanizador los siguientes documentos:

— ¢l original de las normas solicitadas;
— la primera copia del anteproyecto revisado y corregido.

la vigencia de las normas de urbanizacion serd de un afo, al tér-
mino del cual caducard la autorizacion otorgada.

Revision de Proyectos.

Dentro del aio en vigencia de la autorizacion de estudios, ¢l urbanizador de-
berd presentar el formulario de “Aprobacion de Planos de Urbanizaciones y
Loteamientos/6. R", que deberd ser llenado empleando mdaquina de escribir
o letra de imprenta cumpliendo los siguientes requisitos:

a)

b)

)

d)

e)

anotar nombres y direcciones completos del propietario, del ar-
quitecto responsable;

seflalar si se trata de urbanizacion o loteamiento;

dar la ubicacion exacta y la superficie de la urbanizaciéon o del.lo-
teamiento;

firmar la solicitud por el propietario y ¢l profesional responsable
y consignar el nimero de carnet de identidad de ambos;

anotar la fecha de presentacion.

La solicitud y los documentos que se indican a continuacion serin presen-
tados a la Secretaria de la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano:

)

g)
h)

1)
i)
k)
1

m)
n

planimetria final, de aportes, de dreas verdes elaborados conforme
a las normas que fueron entregadas ¢n la etapa preliminar (un o-
riginal y cuatro copias):

estudio geotécnico (si el caso lo requiere en original y dos copias);

proyec)to de canalizacion (si el caso lo requiere en original y dos
copias);

proyecto de pavimentacion (en original y dos copias);

perfiles longitudinales y transversales de calles con rasantesdefini-
tivos y diagrama de movimiento de tierras (en original y dos copias);

cronograma fisico y financiero de ejecucion del proyecto;
certificado emitido por SAMAPA ;

certificado emitido por COBEE;

titulo de propiedad.

En dicha Sec_rctan“a se efectuard el chequeo de la solicitud v de los docu-
mentos referidos anteriormente para su recepcion.

Ep caso de no haberse observado por el urbanizador las normas e instruc-
ciones extendidas, serd rechazada la solicitud.

Ijin. caso de que el in{'ormc de la unidad pertinente fuere favorable a la So-
licitud, por intermedio de la Secretaria de la Direccion Municipal de Desa-
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rrollo Urbano se elevara el expediente a conocimiento de su Director, quien
emitird un informe circunstanciado sobre la solicitud.
6.1.3. Aprobacion de la Urbanizacion o del Loteamiento.

Cumplidos los anteriores requisitos la Jefatura de Renovacion Urbana orde-
nard se rcalicen los pagos que correspondan por el derecho de urbanizacion.

Con el formulario de “Orden de Pago/R.17, referido a la aprobacion de pla-
nos, el interesado deberd cancelar su importe en el Tesoro Municipal. Satis-
fecho este requisito por el urbanizador y una vez adjuntado el comproban-
te de caja, el expediente pasara al Jefe del Departamento Legal, quien veri-
fica Ja efectivizacion de las obligaciones contraidas y redacta la Resolucion
Municipal que aprueba la urbanizacién o el loteamiento.
Cumplido el tramite de aprobacion, se entregard al interesado, previa pre-
sentacion de la contrasefia, los siguientes documentos:

a) titulo de propiedad;

b) comprobante de caja por aprobacién de planos;

¢) documento comprobante de pago de impuestos de la  gestion an-
terior;

d) documento de aprobacion de la urbanizacion;

¢) primera copia del plano aprobado.

DIVISIONES DE TIERRAS.

Se solicitardn las divisiones de tierras en el formulario de “Aprobacién  de Planos
de Divisiones/6.R”, presentado directamente a la Secretaria del Departamento  de
Renovacion Urbana, para que con su informe se apruebe o rechace la solicitud for-
mulada.
Se adjuntara:

— nombre del profesional urbanista matriculado que tendrd a su cargo el

trabajo;
— documento técnico de Linea y Nivel del lote original;

~  plano marcando la nueva linea, la division y el emplazamiento_ de las
construcciones futuras o marcar las construcciones existentes (en origi-
nal y cuatro copias):

—  titulo de propiedad o certificado alodial;

— comprobante de pago del impuesto correspondiente a la Gltima gestion:

— otros antecedentes que estime conveniente acompaiiar;
—  plano de ubicacion y orientacion con relacion a las vias proximas:
—  en casos especiales un plano topogrifico.

En caso de que el informe del Departamento de Renovacion Urbana sea favorable
(en casos necesarios se establecerd la servidumbre de paso de alcantarillado) se lle-
nara el formulfario de “Orden de Pago/R.1", para que el interesado cancele su mon-
to en el Tcsor:o Municipal, conforme lo dispone la Ordenanza Municipal No. 34173
de 23 de Abril de 1973, “Tasa y Servicios Prestados Retribuidos”.

Verificado el pago se procede a fa aprobacién y firma del plano que se entrega al
usuario (p!runcra y segunda copias), juntamente con los documentos presentados
con la solicitud.
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EJECUCION DE OBRAS.

En las urbanizaciones y los complejos en condominio, ¢l urbanizador estard obligu-
do a dotar a su costo los servicios y el equipamiento correspondicnte, consistente
en redes de alcantarillado, agua potable, pavimentacion, encrgia eléctrica y, en su
caso, el equipamiento comunitario (ver 3.5 - 3.6).

En los loteamientos el urbanizador estard obligado tnicamente a presentar la plani-
metria en la que consigne ¢l uso del suclo (vivienda, equipamiento comunitano  y
vias), las secctones transversales de las calles, pluno de pertiles longitudinales de las
vias en funcion de las cotas de nivel otorgadas por SAMAPA (ver 4.4.).

URBANIZACIONES CON EJECUCION DE OBRAS POR ETAPAS.

Las urbanizaciones pueden ejecutarse parcialmente, o sca por clapas, siempre que  éstas
se ajusten al planeamiento general aprobado (v. 3.3).

Las etapas de una urbanizacion serin proporcionales a lu magnitud del planteamicn-
to general pero, en todo caso, permitirdn que cada etapa pueda contar con  todos
los servicios previstos, de suerte que su funcionamicento sea independiente del resto
de la urbanizacion.

Cuando dentro de una etapa no estin ubicadas dreus pard recreacion y servicios pa-
blicos complementarios considerados en el plancamiento gencral, ¢l propictario de-
berd reservar dreas Gtiles proporcionales al drea bruta de fa etapa que cumplan las
obligaciones correspondientes a estos rubros, de tal mancra que los requerimicntos
de parques, plazas y equipamientos estén satisfechos en cada ¢lapa.

La aprobacion de este tipo de urbanizaciones, se iniciurd con la aprobacion  de su

planimetria, luego con la de su infraestructura y con la de sus construcciones, ne-
diante las respectivas resolucionces.

#* % ® % ¥ & *
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ENTIDADES PUBLICAS.

Las personas naturales o juridicas, instituciones o empresas publicas y privadas que
lleven a cabo acciones de urbanizacion, loteamiento y divisiones de tierras infrin-
giendo ¢l presente Reglamento, s¢ harin pasibles a las  sanciones correspondientes
teniendo en cuenta los factores concurrentes en cady caso.

T SANCIONES POR EJECUCION DE PROYECTOS NO APROBADOS.

Las personas que contando con autorizacion de estudios, ejecuten obras en base a
proyectos que no hayan sido aprobados, serin sancionadas con las siguientes medi-
das progresivas:

a)  paralizacion immediata de las obras:

: 0 .
by multa que podri fluctuar entre el 40 % al 100 % del valor  estimado
de fas obras efectuadas:

demolicion de obras efectuadas, que a criterio de los organismos éeni-
€os No se ajusten a las correspondientes normas téenicas respectivas.

(o]
-—

13 SANCIONES POR ALTERACION DE PROYECTOS APROBADOS.

La alteracion no yutorizada de 1os proyectos aprobados constituye también infrac-
cion. En estos casos las sanciones aplicables serdn  progresivamente las siguientes:

a)  remosion o demolicion de las obras inconsultamente modilicadas, si los
organismos Leenicos estiman que las modilicaciones introducidas no son
aceptables por no ajustarse a las normas téenicas respeclivas:

b) obligacion de recabar la aprobacion de lus modificaciones:

¢)  multa que podri Muctuar entre ¢l 40 % y 100 % del valor de fas obras
indebidamente modificadas.
No se consideran como alteracion de los proyectos aprobados los pequeios  cam-
bios obligados por las condiciones topogralicas, geologicas o de otra indole  similar
que se encuentren en el terreno, siempre que dichos cambios no signifiquen Talias
al presente Reglamento

74. SANCIONES POR EJECUCION DL PROYECTOS NO AUTORIZADOS.

Siendo la “Autorizacion de Estudios™ la etapa mis importante de todo ol proceso
de urbanizacion y loteamiento, corresponden las sanciones mds driasticas 2 quiencs
urbanicen o loteen tierras sin contar con dicha autorizacion.

L_;ls referidas sanciones serin aplicadas por la H. Alealdia Municipal y comprende-
ran:

a)  paralizacion del proceso de urbanizacion o loteamiento en el estado en
¢l que se encuentre;

b) obligacion de clectuar la regularizacion del mismo sujetdndose  a las
normas del presente Reglamento.
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¢) multa del 50 % del valor del terreno en proceso de urbanizacion o lo-
teamiento, segun ¢l valor del Catastro.

AGRAVANTES.

Constituye agravante de la falta, la lesion a derechos a terceros que se ocasionen
con la urbanizacion. "

También constituye agravante la circunstancia de que el terreno urbanizado sea de
propicdad del Estado o de uso publico.

MULTAS POR VENTA DE LOTES SIN APROBACION.

El urbanizador que venda lotes, parcelas, construcciones mediante contratos publi-
cos o privados, 0 cualquicr otra modalidad que implique pago, sin la correspondien-
te autorizacion de la H. Alcaldia Municipal, estard sujeto a multa, cuyo monto Huc-
tuard entre ¢l 40 %0 y 100 96 de la suma total de ventas indebidamente electuadas,
sin perjuicio de la obligacion de regulanzar el procedimiento.

COBRO DE MULTAS.

Las multas fijadas por este Reglamento, serin cobradas por via coactiva.

TASAS POR BENEFICIOS.

Las personas naturales o juridicas, instituciones o empresas pablicas que Hevan a ca-
bo procesos de urbanizacion, division y participacion, del suclo urbano, estin obli-
gadas a abonar a la Alcaldia Municipal las tasas respectivas por los beneficios que
reciben, conforme a la Ordenanza Municipal No. 34173 de 23 de  Diciembre de
1973, “Tasas de Servicios Prestados™.

# % 4 # & = R ® B



PLANO TIPO DE UBICACION

REQUERIMIENTOS
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NOMBRE DE LOTEO
NOMBRE Y DIRECCIONES
DE LOTEADORES

ARQUITECTOS, INGENIEROS
Y TOPOGRAFOS RESPONSABLES

NORTE, ESCALA, FECHA

SUPERFICIE TOTAL A SER
LOTEADA -~ URBANIZADA

UBICACION Y LIMITES DIMEN-
SIONADOS DEL AREA DE LA
PROPUESTA URBANIZACICH

O LOTEAMIENTO

CALLES, AVENWIDAS, CARRE-
TERAS Y TENDIDO DE
SERVICIOS EXISTENTES
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PLANO DE UBICACION
URBANIZACION “EL LAGO"

LOTES Y SERVICIOS INS. S.R.L.

221 Av. CENTRAL LA PAZ

PEPE ESCUADRAS.........ARQUITECTO @

718 CIRCUNVALACION SUR LA PAZ

JUAN MIRA..... TOPOGRAFO

1114 SAN JOAQUIN LA PAZ
ESC. 1'10.000 10 HRCTAREAS @
ENSRO 4, 1977 SUPRRRICIE TOTAL
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PLANO DE OBS. FISIOGRAFICAS Y TOPOG.

URBANIZACION "EL LAGO"

LOTES Y SERVICIOS INS. S.R.L.

221 Av. CENTRAL LA PAZ

PEPE ESCUADRAS ARQUITECTO
718 CIRCUNVALACION SUR LA PAZ
JUAN MIRA .......TOPOGRAFO

1114 SAN JOAQUIN LA PAZ

ESC. 1:1.000
ENERO 4, 1977

...............

10 HECTAREAS
SUPERFICIE TOTAL




PLAKO TIPO DE PLANIMETRIA PRELIMINAR

REQUERIMIENTOS
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PLANO DE PLANIMETRIA PRELIMINAR
" AP]ON I!EL LAGOJI s.m I'JA[I'

@ @

ESC. 1:1.000
MARZO 29, 1977
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LOTES Y SERVICIOS INS. S.R.L.

221 Av. CENTRAL LA PAZ

PEPE ESCUADRAS.........co... ARQUITECTO
718 CIRCUNVALACION SUR LA PAZ
JUAN MIRA TOPOGRAFO

1114 SAN JOAQUIN LA PAZ

.............
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NOMBRE DE LA URBANIZACION
UBICACION, URBANISTA RESPON-
SABLE.

FECHA, NORTE, ESCALA
NUMERICA,

LINDEROS DE PROPIEDAD, VIAS
SERVICIOS EXISTENTES.

CLASIFICACION DE ACUERDO AL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION

NOMBRE Y UBICACION DE LAS
PROPIEDADES VECINAS.

SISTEMA DE SERVICIOS PRO-
PUESTO (a ser presentados en for-
ma separada en copias de la plani-
meétria final).

NOMBRE DE CALLES

DIMENSIONAMIENTO DE LOTES
Y RETIROS.

CURVAS DE NIVEL CADA METRO
Y ACOTADAS CADA s METROS

SUTER (i 2 OTAL A SER
7 A O URBANIZADA

RELACION PORCENTUAL DE AREAS
VIAS X |20
AREAS VERDES X 10%
AREAS INSTITUCIONL| X 5 %
AREA RESIDENCIAL [ X | 65%
AREA TOTAL X |00 %j ir




PLANO

TIPO PLAKIMETRIA FINAL

REQUERIMIENTOS
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PLANO DE PLANIMETRIA FINAL
URBANIZACION “EL LAGO"

LOTES Y SERVICIOS INS. S.R.L.

221 Av. CENTRAL LA PAZ

PEFE ESCUADRAS............. ARQUITECTO
718 CIRCUNVALACION SUR LA PAZ

JUAN MIRA ... TOPOGRAFO
1114 SAN JOAQUIN LA PAZ
ESC. 1:1.000

MAYO 10, 1977
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DIMENSIONAMIENTO Y NUME.
RACION DE LOTES RETIROS,
OCHAVES.

INFORMACION DETALLADA
SOBRE LOS TRAZOS VIALES
PARA UN REPLANTEO EXPE-
DIDO.

DIMENSIONAMIENTO, ANGULOS,
SENTIDO DE TRAZOS GENERA-
DORES (principales)

MONUMENTOS, “"BMs", etc.

SUPERFICIE CONSTRUIDA
EN CADA LOTE.

NOMBRE Y UBICACION DE LAS
PROPIEDADES ADYACENTES.

FECHA, NOMBRE DE LA URBA-
NIZACION Y UBICACION, FIR-

MA DEL URBANISTA RESPON-
SABLE.

ESCALA, NORTE

RELACION PORCENTUAL DE AREAS

VIAY | x ] 20 %
AREAS VERDES | x | 10%
arkA INsTITUCIONL.] X | 10%

0_
AREA RESIDENCIAL | X | 60 b
AREA TOTAL | X |mo %
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REGLAMENTO DE EDIFICACIONES DE LA CIUDAD DE LA PAZ
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1.2

1.3.

AR I T W O 1

1. DISPOSICIONES GENERALES

NATURALEZA Y FINES.

1.1.1,

1’1;21

NATURALEZA JURIDICA.

Las normas contenidas en el Reglamento de Edificaciones de la ciudad ue
La Paz estdn referidas especificamente a la construccion de edificios que se le-
vantan en la ciudad. Comprenden también las normas técnicas referentes a las
obras de mantenimiento, refaccion, rehabilitacidon, reconstrucciéon, reforma,
ampliacién y, en general, a todas las obras de construccion que se pueden pre-
sentar en edificios existentes.

Estas normas se consideran de orden piblico, siendo su vigencia y aplicacion
de cardcter universal, obligatorio y coercitivo.

FINES.

El presente Reglamento establece las normas comunes para regular, identificar
y definir las situaciones juridicas, administrativas y técnicas emergentes de la
edificacion dentro del area urbana de la ciudad de La Paz.

CAMPO DE APLICACION.

1.2.1.

1.2.2.

DEFI

1.3.1.

ALCANCE.

Conforme a la facultad que tiene la Alcaldia para efectuar el control técnico
de desarrollo de la ciudad de La Paz, el presente Reglamento en sus disposi-
ciones pertinentes, serd aplicado dentro del érea urbana y suburbana.

PREFERENCIA,

El presente Reglamento obliga a todas las personas sean indivuduales o colec-
tivas, publicas o privadas, que posean dominio total o parcial sobre los bienes
inmobiliarios que se encuentran dentro del irea urbana y suburbana de la ciu-
dad de La Paz. »

NICIONES.

DEFINICIONES.

A objeto de lograr una correcta aplicacion de las disposiciones del presente Re-
glamento se adoptan las siguientes definiciones:

Acera.— Seccion de la orilla de una via publica que se reserva para el trdnsito
pedestre,
Azotea.— Es el piso que sirve de cubierta.

Balcon.— Elemento accesible, voladizo, generalmente prolongacién del entre-
piso y limitado por su parapeto.

Bafio.— Un cuarto separado para el aseo personal, que cuenta con salida de a-
gua corriente e instalaciones de desagiie.

Calzada.— La parte de una via publica destinada al trdnsito de vehiculos.

-

Conducto.— Espacio cerrado lateralmente, destinado a conducir aire, gases, li-



quidos, materiales y a contener (uberiis a traves de uno o mis pisos  de un e-

dificio, 0 que conecta una o mis aberturas en pisos sucesivos, 0 pisos y techos.
Chimenea.—- Conducto destinado a Hevar a La atmostera los gases de la com-

bustion.

Edificacion.-- l:s la construccion con caricter (emporal o permanente destina-

da al servicio del hombre y a sus pertenencias y actividades.

Edificio.— Lis la obra arquitectonica que, con caricter permanente o temporal

estia destinada a satislucer las necesidades del hombre y a albersar sus funcio-

NUS. CquIpos y pertenencias.

Estacionamientos.— Il lugar destinado a ascomodar vehiculos detenidos  mo-

mentineamente para cargar o descargar pasajeros o carga. Son lus dreas publi-

cus o privadas destinadas al estacionamiento de vehiculos, Ln las dreas de Tu-
tra expamsion de fa audad los estacionamientos deberin discnarse  obligato-
riamente como complemento de la red vehicular,

Fachada interior.— l:n un edificio, ¢s el alzado que da sobre  uno  cualquicra

de sus aiskimientos.

Fachada principal.— Parimcetro exterior de un edificio ubicado sobre  [a linca

Municipal o L linca de retiro.

Frente.— Linca comprendida entre las divisorias laterales que limitan un pre-
dio y la via o lugar pablico.

Galeria.— Via cubierta destinada ol trdnsito exclusivimente peatonal con salid

a otra via de uso publico.

Garaje.— Local destinado a guardar automoviles u otros vehiculos motorizados.
Local.— Cuda una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide un e-
dificio.

Local habitable.— Aqucl gque pueda ser ocupado por una o mis personas  du-
rante mas de cuatro horas diarias.

Lote.~ Lis ¢l terreno deslindado de las propicdades vecinas con aceeso @ uno

0 mis senderos. vias o zonas de uso puablico. En caso de agrupacion de vivien-
das y conjuntos arquitectonicos, los lotes individuales pucden tener aeceso dos-
de Lo zona comunal del conjunto, fa cual ¢s también de uso publico.

Marquesina.- Alero que mvanza sobre la entrada Véase voladizo.

Obra.~ Trabaio que comprende todo o parte del proyecto de a realizacion
de un cdificio, estructura, instalacion, demolicion. mensura o urbanizacion
Ochave.-- Il chaflin hecho en Jas esquinas de las calles y demiis vias con trin-
sito de vehiculos.

Patio.— La supecticic desprovista de toda construceion situada dentro de una
propicdad y destinada al uso de sus ocupantes. Se comprende en esta delini-
cion los pozos de luz y de ventilacion. s ol Cspicio no cubierto, distinto  de”
aislamicnto, de donde una construccion pucda tomar aire y tuz para sus habi-
tanltes.

Patio de aire y luz.-- I's ¢l espacio sin edificar situado dentro un lote y desti-
nado a illuminar v ventilar.

Predio.— Una casa o grupo de casas. junto con toda drea libre privada  incor-
porada a cllos.

Reconstruccion.- Construccion completa de toda parte de un edificio.
Retiros.— Son los espacios acreos libres no edificados comprendidos  entre la
linca de construccion y los linderos del loge., y entre la linca de construceion
y la limca municipal.

Semc-_-sotano.-_» I's toda dependencia de un edificio parcialmen e subterrinea,
que tiene el nivel del piso terminado inmediatamente superior a4 ¢ste a no mds
de 1.60 mts. sobre ¢l cordon de vereda,

Sotano.~ Dcependencia subterrines sin fuchadas. o fa parte del semisotano dis-
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tante mds de siete metros (7.00 metros) de la ventana.
Tabique.— Muro lleno o hueco no soportante.

Via.— Es la zona de uso publico destinada al transito de vehiculos automoto-
res y/o personas.

Voladizo.— Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de
la linea de construccién y cuyo apoyo esta dentro del AMC.



CARLT U RO I

2. NORMAS ADMINISTRATIVAS

2.1. LICENCIAS DE PROFESIONALES Y TECNICOS.

2.1.1. PROFESIONALES HABILITADOS.

Para los efectos del presente Reglamento se considerard profesionales h.abilitados a
aquellos inscritos en ¢l Registro Profesional correspondiente y que tuvieren paga-
dos sus impuestos municipales. Los arquitectos podrdn realizar los siguientes traba-
jos: estudios, elaboracion de proyectos y direccion de obras de construccion man-
tenimiento, rehabilitacion, reconstruccion, ampliacion y complementacion. Los in-
genieros podrdn realizar estudios, proyectos, direccion , mantenimiento y rehabili-
taciones de obras unicamente en el campo de su especialidad.

2.1.2. TECNICOS HABILITADOS.

Los técnicos en construcciones civiles inscritos en el Registro correspondiente y que
tuvieren pagados sus impuestos municipales, podran hacerse cargo de la  direccion
de obras de demolicion, mantenimiento, rehabilitacion y complementacion en ge-
neral, y podran dirigir la construccion de edificios de vivienda de hasta cuatro plan-
tas Unicamente.

2.1.3. REGISTRO DE PROFESIONALES Y TECNICOS HABILITADOS.

La Alcaldia llevard un Registro de Profesionales y Técnicos Habilitados que conten-
dra el nombre, el titulo o profesion, el domicilio, [a situacion impositiva y la firma
de los mismos.

2.1.4. INSCRIPCION DE PROFESIONALES Y TECNICOS.

Para la inscripcion en el Registro se deberd cumplir los siguientes requisitos:

2.1.4.1. En el caso de arquitectos o ingenieros, figurar como miembro activo del
Colegio de Arquitectos o del Consejo Nacional de Ingenieria respectiva-
mente. .

2.1.4.2.  Presentar a la Alcaldia una solicitud en el formulario correspondiente, in-
dicando el nombre y apellidos, el lugar y fecha de nacimiento y el domi-
cilio. Se adjuntard una copia fotostatica legalizada del titulo académico y
del titulo en provision nacional. En caso de titulos expedidos en univer-
sidades del exterior se deberd adjuntar el titulo académico vy el titulo de
revalidacion en provision nacional.

2.2. LICENCIAS DE CONSTRUCTORES.

2.2.1.  REGISTRO DE CONSTRUCTORES.

La Alcaldia llevard un Registro de Constructores que contendrd el nombre, la cate-
goria, el domicilio, la situacion impositiva y la firma del representante legal.

CATEGORIZACION DE CONSTRUCTORES.

)
o
(58

Para los efectos del presente Reglamento, el Registro de Constructores comprende-
ra las siguientes categorias:

2.2.2.1.  Primera categoria.-- Serdn empresas constructoras de primera categoria,



2.2,3.4,

2.2.2:3,

2.2.24.

2.2.2.5.

2.2.2.6.

aquellas que tengan como personal técnico superior. de planta un minimo
de dos ingenieros civiles y un arquitecto.

Segunda categoria. Serin empresas constructoras de segunda categoria,
aquellas que tengan como personal técnico superior de planta un minimo
de dos ingenieros civiles o dos arquitectos; o, un ingeniero civil y un ar-
quitecto.

Tercera categoria.— Serin empresas constructoras de tercera categoria, a-
quellas que tengan como personal técnico superior de planta un minimo
de un ingeniero civil o un arquitecto.

Cuarta categoria.-- Serin empresas constructoras de cuarta categoria, a-
quellas que tengan como asesor un ingeniero civil o0 un arquitecto; o un
técnico constructor de planta.

Quinta categoria.— Seran empresas constructoras de quinta categoria, a-
quellas que tengan como personal de planta un minimo de un técnico
constructor o una persona sin titulo universitario con cinco afios de pric-
tica y que haya intervenido directa y satisfactoriamente en el campo de
la construccion.

Secta categoria.-- Serdn considerados constructores de sexta categoria,
los especialistas que hayan intervenido en forma directa y satisfactoria en
obras de estuqueria, pintura, trabajos de remodelado y obras de albanile-
ria en general, con cinco afos de préctica.

2.2.3.  INSCRIPCION.

Los constructores de todas las categorias, sefialadas en ¢l punto 2.2.2. deberdn ins-
cribirse en el Registro de la Alcaldia, debiendo cumplir los siguientes requisitos:

2.2.3.1.

2.2.3.2.

2.2.3.3,

Para las dos primeras categorias, figurar como miembros activos de la Cé-
mara Boliviana de la Construccién.

Para las siguientes categorias no serd indispensable el registro en la Cdma-
ra :Boliviana de la Construccion, pero el registro en la Alcaldia tomard en
cuenta los mismos elementos categorizadores que la mencionada organi-
zacion, excepto para la sexta categoria.

Presentar a la Alcaldia una solicitud en el formulario correspondiente, a-
compafiado de toda la documentacion que certifique la informaciéon con-
tenida en el indicado formulario. -

2.2.4. NIVELES DE TRABAIJO.

En general los constructores podrin ejecutar obras que por su monto sean semejantes al
capital pagado y declarado por aquellas.

2.3. LICENCIA DE EDIFICACION.

2.3.1. DESCRIPCION DE LA APLICACION.

2.3.1.1;

Requerimiento.— Toda persona que desee, dentro del drea urbana Y sub-
urbana: construir, reconstruir, refaccionar, ampliar, modificar el destino,
reparar, alterar instalaciones interiores, demoler elementos, cercar, abrir o
cerrar puertas y cavar sotanos; deberd solicitar al Depariamento de Edifi-
caciones de la Alcaldia la respectiva licencia, siguiendo el procedimiento
que para cada etapa se sefiala en los siguientes puntos. En cada etapa se
deberd utilizar los formularios pertinentes, comprobar el pago de los de-
rechos municipales que correspondan, y solicitar la participacion de pro-
fesionales, técnicos y constructores debidamente registrados y que tengan
al dia el pago de sus patentes municipales.
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2.3.1.2. Proceso de otorgamiento.— En orden de precedencia los componentes vy
etapas del tramite necesario para el otorgamiento de la licencia de edifi-
cacion son los siguientes' concesion de la linea y nivel y de las normas
urbanisticas,(*) aprobacion del proycecto arquitecténico y de las instala-
ciones interiores, y autorizacion de iniciacion de obras. Con este Gltimo
componente se culmina el otorgamiento de la licencia de edificaciéon. Se
debera someter a consideracion de la Alcaldia el anteproyecto arquitec-
ténico, antes de la presentaciéon formal del proyecto, como se describe en
el punto 2.3.3. También en algunos casos, como se sefiala. en ¢l punto
2.34.7., se podrd autorizar la ejecucion de. trabajos preliminares, antes de
la autorizacién formal de iniciacion de obras.

23.1.3. Edificacion nueva.- Toda nueva edificacion debe contar con la licencia
respectiva, lograda cumpliendo todas las etapas esenciales sefialadas en el
punto 2.3.1.2. No se¢ podrd proceder a realizar ningin trabajo preliminar
sin contar con la debida autorizacion.

2.3.1.4.  Edificacion existente.-- Cualquier trabajo en edificios existentes, excepto
las obras sefialadas en ¢l punto 2.3.1.5., deberd contar con la licencia res-
pectiva, Debiéndose presentar para su aprobacion toda la documentacion
administrativa que se exige para cdificacion nueva y la parte de la docu-
mentaciéon técnica necesaria para la cjecucion de las obras que se  desee
realizar.

2.3.1.5.  Obras de menor importancia.— No serd necesaria la licencia de edificacion
para obras de menor importancia en edificios existentes, como ser: pabe-
llones de jardin, remiendos de revoques, pintura exterior o interior, cam-
bios de piso, ciclo raso y carpinteria; siempre que no se afecte a la fun-
cion y a la estructura del edificio, y no se trate de los casos contempla-
dos en el punto 2.3.1.6.

2.3.1.6.  Casos especiales.-~ El tramite de licencia para obras mayores o  menores
de: construccién, reconstruccion o reforma, de edificios industriales o los
destinados al equipamiento de educacion y de salud, las obras que afec-
ten monumentos historicos, artisticos o arqueologicos, y alguna otra obra
de cdificacion con regulacion particular o dentro de dreas con régimen
especial, sera complementado con la presentacion del o los certificados
que acrediten la previa autorizacion o intervencion de los organismos
competentes. En caso de que el o los interesados no presenten dicho do-
cumento, la Alcaldia rechazara la solicitud.

SOLICITUD DE LINEA Y NIVEL.

2,3.2.1. I‘-.Ieces[dad de la linea y nivel.— Toda obra nueva o que implique recons-
truccion, modificacion, refaccion u otra obra contemplada en el punto
2:3.1.1.. plantea la necesidad de solicitar el documento técnico de linea y
?“Ivcl.”Estc solo documento no acredita ningtin permiso para obra de edi-
icacion,

23.2.2.  Documentacion.— El interesado deberd tramitar en el Departamento  de
Vias Urbanas de la H. Alcaldia el otorgamiento del documento técnico de
linea y nivel, mediante ¢l formulario No. 1 “v" acompanado de un cro-
quis anotando el norte y puntos de referencia proximos, de los titulos de
dominio y comprobante de pago de impuesto catastral de la Gltima ges-
tion vencida.

2.3.2.3.  Procedimiento.— El proceso que debe seguir ¢l trimite de linea y nivel es
el siguiente:

— El interesado a tiempo de presentar su solicitud, deberd exigir se siente
¢l cargo respectivo, una vez verificados todos los requisitos y registra-

* . . . e
(*) Concesion de Normas Indicadoras para la elaboracion del Plano de Edificaciones.



2.3.2.4.

2,.3.2:5,

2.3.2.6.

2,3.2.7.

dos los datos del titulo de propiedad y comprobante de pago, estos do-
cumentos s¢ devuelven al interesado.

— Cumplida la inspeccion, ¢l topografo comisionado elevard el informe
pertinente, dentro de las 24 horas siguientes a la inspeccion, contenien-
do los siguientes datos: informe de topografo, la linea, a_n'cho de vias,
tipo dc obras, ochave, retiros, altura mdxima de edificacion; el nivel,
pendientes de vias, cortes o rellenos en la via: normas urbanisticas, es-
tacionamiento interior, observaciones, cte.”

- Elevado el informe por el topograto y si aquél fuese favorable, realiza-
rd ¢l funcionario competente la liquidacion de la tasa correspondiente
para su pago en ¢l Tesoro Municipal, mediante ¢l formulario de Orden
de Pago *V”.

— Verificado ¢l pago, la Alcaldia procederd a la entrega del  documento
técnico de linea y nivel, ¢l mismo que tendrd validez de un ano.

Plazo.— La tramitacion de linea y nivel no deberd, prolongarse mas de
sicte dias hdbiles desde la presentacion de la Solicitud. En caso de Pro-
longarse el término, la parte interesada podri denunciar y reclamar la san-
cion a los responsables.

Procedencia.— Se concederd la linea Gnicamente cuando el predio mate-
ria de la solicitud se encuentre en una drea con planos de urbanizacion a-
probados o donde ¢l amanzanamiento y el trazo de las vias se encuentren
completamente definidos. Se podra sefalar la linea sin definir el nivel pe-
ro no a la inversa. Determinada la linea se otorgard el nivel si en el drea
donde se localiza el predio las vias tienen sus rasantes definidas y aproba-
das.

Nivel provisional.— Si estuviera sefialada la linca y las vias del  drea no
contaran con rasantes definidas, se podrd conceder ¢l correspondiente ni-
vel pero solamente con cardcler provisional y siempre que  estuviera pre-
visto el retiro frontal. En ninguna circunstancia se otorgari el nivel provi-
sional cuando la edificacion vaya a coincidir con la linea municipal. En el
caso de concesion de nivel provisional, el propietario deberd comprome -
terse, por escrito, a sujetarse a las variaciones que los niveles  sefalados
provisionalmente pudieran sufrir como consecuencia de la ejecucién  de
proyectos viarios, sin ningin derecho a posteriores reclamos.

Improcedencia.- No se dard curso a la solicitud de linea y nivel cuando
el predio para el cual se solicita se encuentre en alguna de las siguientes
dreas: de remodelacién o renovacion urbanas mientras no se terminen los
estudios correspondientes, de forestacion o proteccion del paisaje natural,
de edificacion prohibida por insuficiente resistencia del suclo, v de futu-
ro desarrollo sin planos de urbanizacién aprobados.

Tampoco' se otorgard linea y nivel cuando el predio no cumpla las nor-
mas municipales de zonificacion o de parcelacion.

2.3.3. CONSIDERACION DEL ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO.

2:3.3:1.

2:3.3.2,

Wecesidad del anteproyecto.— El interesado deberd presentar a la H. Al-
caldia, el formulario No. 2 “E” de Solicitud de Normas Indicadoras para
la Elabqracic}n del Plano de Edificaciones, juntamente con un anteproyec-
Lo arquitectonico, a escala 1:50 (en original y una fotocopia) y las pre-
tensiones de uso, elaborado por un profesional debidamente registrado en
lq Alcglcli’a, en calidad de simple consulta preliminar. Asimismo presenta-
ra la linea y nivel (original y una fotocopia); en casos especiales adjunta-
ran copias fotostdticas de Informe Geotécnico.

P!'onunciamiento.— Después del andlisis del anteproyecto, la Alcaldia ha-
ra entrega de las Normas solicitadas. La presentacion del anteproyecto y
el correspondiente pronunciamiento no autorizan ninguna clase de obra,



2.3.4.

ni constituyen para la Alcaldia un compromiso para la aprobacion del e-
ventual subsiguiente proyecto.

APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO Y DE LAS INSTALACIONES INTERIO-

RES.

2.3.4.1.

2.3.4.2.

2.3.4.3.

2.3.4.4,

2.3.4.5.

2.3.4.6,

2.3.4.7,

Presentacion.— Como etapa central para la consecucion de la licencia de
edificacién es necesario presentar a la Alcaldia el proyecto arquitectonico
y el correspondiente a la instalacién eléctrica y el de estructuras en casos

requeridos.

Documentacion.~— El interesado ‘presentara un legado compuesto por do-
cumentos administrativos y documentos técnicos.

Documentos administrativos.— Los documentos administrativos son los
siguientes:

— formulario No. 3 “E” de Solicitud de Aprobacion de Planos de Edifi-
c¢ation.

— formulario No. 4 “E” de Seguimiento de Obras.

— comprobantes de pago del impuesto catastral inmobiliaric y formula-
rio 100-5.

— certificados que acrediten la inscripcion de los profesionales que elabo-
raron los proyectos arquitecténicos y de instalaciones interiores.

— comprobantes de pago de las patentes municipales de los profesionales
proyectistas.

Documentos técnicos.— Los documentos técnicos son los siguientes:

— plano topogrifico.

— proyecto arguitectbnicq, en original y tres copias, y si es necesario me-
moria descriptiva (Andlisis y revisién arq. municipal).

— proyecto de ingenieria eléctrica, en original y tres copias y si es nece-
sario memoria descriptiva (Revision ing. elect. municipal).

— segun el caso, proyecto de instalaciones mecdnicas, en original y tres
coOpias, Y si es necesario memoria descriptiva.

— segun el caso, criterio del célculo estructural en original v dos copias.
Memoria de cilculo (Revisién ing. estruct. municipales).

— tratandose de edificios de mds de cuatro pisos, asi como en easos espe-
ciales, informe de geotecnia en original y dos copias. (Rev. ing. geot.
municipal).

— en los casos especiales sefialados en el punto 2.3.1.6. los certificados
pertinentes.

Trabajos menores de edificacion.— En el caso de algunos trabajos meno-
res de edificacion, no aquellos contemplados en el punto 2.3.1 5., cuan-
do se justifique y previa consulta a la Alcaldia y su consentimiento, se
podra omitir la presentacién de algunos de los documentos técnicos.

Inexactitudes o datos falsos.— Si la documentacién de la solicitud tuviere
Inexactitudes o datos falsos, o la solicitud no se ajustare a las disposicio-
nes del presente Reglamento, se devolverd todo el legajo para que se ha-
gan las rectificaciones pertinentes en el término de siete dias habiles ven-
cidos los cuales se considerard como no presentada la solicitud y quédaré
de hecho anulada. Si se demuestra o es evidente que las inexactitudes o
datos falsos son el resultado de intencion dolosa, se aplicard las sancio-
nes que correspondan.

Autoriqcion para trabajos preliminares.— Ninguna - edificacién podrd ini-
ciarse sin la autorizacién respectiva, pero la Alcaldia podra permitir antes



10

de o coneesion de L aprobacion, bago L exclusiva responsabilidad del so-
Licitante. la ciecucion de aquellos trabaos que no seran observados poste-
riormente por la Alcaldia. como ser trubajos preliminares de — exeavacion
para cimientos. colocacion de cercas provisionales. preparacion de instala-
clones y otros trabujos preliminares o lus obras de edificacion.

Esta autorizacion podrid solicitarse unicamente a la presentacion  de toda
la documentacion requerida en los puntos 2,343y 2.34.4. Sc olo‘rgalrz'l
inmediatamente la autorizacion solicitada si no existicran — observaciones
importantes a los documentos presentados. No se concederd autorizacion
para trabajos preliminares cuando se trate de los casos contemplados  en
¢l punto 2.3.1.6.

2348  Procedimiento.-- Cuando ¢l interesado presente la solicitud de aprobacion
del proyecto arquitectonico y de las instalaciones inleriores, mediante ¢l
formulario correspondicente. se sentard ¢l cargo de recepeion en su presen-
cia, fijindole la hora dentro de los 15 dias hidbiles siguientes, para que  se
apersone a objeto de que se le hagan conocer las observaciones o se le en-
tregue la liquidacion respectiva, mediante ¢l formulario de orden  de pago
“E™ de la tasa que le corresponde pagar en ¢l Tesoro Municipal(®) y la
orden de pago para la adquisicion de libro de obras. Una vez  entregado
¢l comprobante de pago correspondiente y presentado ¢l libro  de  obra,
acompanado del cronograma de trabajo senalando ctapas y plazos de la
construccion (original y una copia), le serin devueltos todos los origina-
les de la documentacion téenica y administrativa aprobada vy le serd en-
tregada la licencia para Edificacion, dentro del término de dos  dias, sin
necesidad de inspeccion previa del terreno ni otro trimite.

2.3.49. Forma de Presentacion.— Tanto los documentos administrativos  como
técnicos, se presentarin en una carpeta de iguales dimensiones que el for-
mulario en cuya tapa deberd figurar lo siguiente: clase de obra, nombre
del propictario, nombre del arquitecto proycctista, nombre del construc-
tor, croquis de ubicacion del terreno en la manzana, Norte en la misma
direccion que figura en los planos, calle y namero, nombre de la zona o
urbanizacion, superficie del terreno, superficic cubierta existente, superfi-
cie cubicrta nueva, superficie libre de edificacion, fecha de presentacion.

La documentacion administrativa deberd estar numerada correlativamente
y en ¢l mismo orden sefalado en el punto 2.3.4.3. Los planos constituti-
vos del proyecto deberdn estar debidamente plegados y ¢n ¢l mismo or-
den que se sefiala en el punto 2.3.4.4. Las memorias descriptivas estardn
en el mismo orden que los planos. =
2.3.4.10.  Plazos.— Ningiin trdmite relativo a la aprobacion del proyecto arquitec-
tonico y de las instalaciones interiores deberd tardar mds de 15 dias hdbi-
les para su aprobacion o rechazo. Por 1o zual se sentari un cargo, bajo la
sancion de una multa equivalente a la tasa respectiva, la misma que se im-
pondra por el solo transcurso del tiempo al funcionario responsable.

En caso de que el interesado no se presente a reclamar su documentacion
en el plazo de noventa dias calendario, a contar de la fecha del cargo sen-
tado de acuerdo a lo previsto en ¢l punto 2.3.4.8.. deberid cancelar en el
Tcsoro_Mumcipal. en concepto de multa, un 50 % del valor de la tasa
respectiva, ademds de ésta, antes de que se le devuelva su documentacion
en caso de que la misma no hubiese merecido observacion.

lgual sancion merecerdn las solicitudes observadas.

(*) Dichos pagos serin relativos a:
— aprobacion del proyecto arquitectonico.
— aprobacion del proyecto cléctrico.

— aprobacidn de proyectos especiales si el caso lo requiere in cio ‘dnicas, céle
o estructural, etcj q (instalaciones mecinicas, caleu-
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Cada seis meses, la Alcaldia publicard la némina de los interesados cuyo
trimite fue abandonado. Las solicitudes tendrdn un afio de validez.

2.3.5. 'AUTORIZACION DE INICIACION DE OBRAS.

2.3.5.1.

2.3.5.2.

2.3.53.

2.3.5.4,

2.3.5.5.

2.3.5.6.

2.3.5.7,

* Solicitud de la autorizacion.— Como culminacién del tramite de la licen-

cia de edificacion se solicitard ante la Division de Fiscalizacién y Control
de Obras la autorizacién de iniciacion de obras, mediante el libro de o-
bras correspondiente; acompafiado de un cronograma de trabajo sefialan-
do etapas y plazos de la construccion, en original y una copia.

Rechazo de la Solicitud.— En los casos en que la Alcaldia rechace una so-
licitud y no conceda la licencia de edificacion, el dictdmen correspon-
diente deberd ser debidamente fundamentado y puesto en conocimiento
del interesado dentro de los quince dias hdbiles posteriorgs a su presenta-
cidn, por escrito, e indicando todas las causas del rechazo: La Alcaldia
devolverd a simple solicitud del interesado toda la documentacion presen-

tada.

El interesado podrd presentar un otro proyecto de acuerdo a las previsio-
nes del presente chfamcnto aclarando las observaciones formuladas; la
documentacion sera revisada también en el término de 15 dias  hébiles.
En caso de un nuevo rechazo, el interesado podra volver a presentar o-
tros proyectos cuantas veces juzgue conveniente, cumpliendo con -los re-
quisitos establecidos y con el pago de derechos estipulados.

Planos de sustitucion y aprobacion.— Cuando haya necesidad de efectuar

algin plano de sustitucion por cambio de los proyectos, modificacion,

ampliacion o variante, el constructor y el proyectista que elabord el pro-

yecto presentardn la solicitud del caso a la Alcaldia, acompafiada del re-

gibo de pago de derechos respectivos, mediante el formulario correspon-
iente. -

La Alcaldia autorizard los cambios siempre que la obra cumpla con los
requisitos del caso, y no se trate de variaciones muy importantes  sino,
solamente las emergentes de circunstancias imprevisibles encontradas en el
desarrollo de la obra. Una copia de los planos de sustitucién se adjunta-

-rén al legajo del archivo municipal.

. Libro de Obra.— Se considera parte integrante de la autorizacion el libro

de obra, en el que el interesado anotars la iniciaciéon de las diferenteseta-
pas de la construccién. Este documento se utilizard para el control de la
edificacién y en el que los fiscales autorizados podrdn hacer constar sus
observaciones. El mismo deberd tenerse en el local de las obras a disposi-
cion de las autoridades encargadas de la fiscalizacion.

Copiq legalizada.— A solicitud del propietario y en el formulario corres-
Fondxcnte, la Alcaldia podra franquear copia legalizada y autorizada de
a documentacion, previo pago al Tesoro Municipal.

Validez de la autorizacién.— La autorizacién tendri validez d

de o Tl urante un
afio, siempre que no se hubiere modificado la linea o nivel, pasado este
tiempo caduca la misma; en caso de persistir el interés para realizar la
construccion, tendrd que acompafiarse la linea y nivel actualizados y po-

gré renovarse la autorizacién previo pago de los derechos correspondien-
es.

Obra paralizada.— La Alcaldia declarard caduca la autorizaciéon de aque-
llas obras que Peérmanecieran sin trabajo por més de un afio, previa ins-
peccion y constancia del estado en que se encuentren. La autorizacién

para reanudar los trabajos se tramitard mediante nuev ici
$ : : a solicitud aprove-
fil}antdo el expediente archivado, previo pago de los derechos corrgsgon—
ientes.
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2.4. AUTORIZACION DE DEMOLICION.
2.4.1. CONDICIONES PARA LA DEMOLICION.

2.4.1.1.  Autorizacion.— Toda persona que desee demoler un edificio o elementos
importantes de una obra debera solicitar el informe técnico y la autori-
zacion respectiva.
El propietario o constructor matriculado, deberd justificar este trabajo a
través de planos que demuestren en forma clara, la necesidad de esta de-
moliciéon ¢ indiquen en forma aproximada las caracteristicas arquitecto-
nicas y topogrificas del predio a demolerse.
En caso de existir inquilinos en la obra por demolerse la Alcaldia no au-
torizard la demolicion sin la previa exhibicion de sentencia ejecutoriada
que autorice ¢l desalojo.

2k 1128 Horario.— Los constructores deberdn recabar de la Alcaldia una  boleta
que autorice las horas del dia dentro de las cuales puedan efectuarse los

trabajos.

2.4.1.3.  Sistema de demolicion.— La Alcaldia deberd aprobar el sistema de demo-
licion, especialmente cuando sea necesario el empleo de explosivos. En
este caso, la exigencia establecida en el punto 2.4.3.1., referente a la co-
municacion a la opinion publica, es imprescindible. :

2.4.2. TIPOS DE DEMOLICION.

2.4.2.1.  Demolicion por amenaza de ruina.— Cuando un edificio o una pared a-
menaza ruina, se podrd solicitar la demolicion, debiendo para el efecto,
la Alcaldia emitir los informes respectivos que demuestren esa necesidad.
La parte interesada complementard ¢l anterior tramite con la autoriza-
cion judicial que corresponda.

2.4.2.2. Demolicion obligada.— En caso de que parte o toda la estructura de un
edificio amenace desplomarse, la Alcaldia ordenard su demolicion, notifi-
cando al propietario de los trabajos que debe realizar, asi como el plazo
de ejecucion. Asimismo, ordenard la poda o tala del o de los drboles que
ofrezcan peligro de caer sobre un edificio, estructura o via publica.

2.4.2.3.  Derecho del propietario.— El propietario de un edificio o estructura rui-
nosa tiene derecho a exigir una nueva inspeccion y nombrar por su cuen-
ta un perito para reconocer los hechos impugnados. El informe deberd ser
presentado dentro de los seis dias siguientes de la notificacién. Luego de
este informe, la Alcaldia tomard una resolucion definitiva. '

2.4.2.4, Incumplimien_to.-— Si el propietario de una obra ruinosa no cumpliera
con los conminatorios de la Alcaldia dentro de los plazos fijados, los tra-
baJOSI de demolicion serdn ejecutados por administracién y a expensas de
aquel.

2.4.3. PRECAUCIONES EN LA DEMOLICION,

2.4.3.1.  Medidas de seguridad.— Las demoliciones y excavaciones deben hacerse
d_c modo que no perjudiquen ni ofrezcan peligro alguno a las construc-
ciones de los terrenos colindante, debiendo siempre tomarse medidas de
seguridad para evitar perjuicio o dafo a terceros u obstrucciones de vias
publicas.

2.5. PRESENTACION DE PROYECTOS.

2.5.1. CONDICIONES GENERALES.

25.1.1.  Dibujo.— Todos los planos, excepto los del anteproyecto arquitectdnico



Z2-3:1.2,

2:5:1.3.

2,5.1:4.

2.5.1.5.

2.5.1.6.

2.5. .7

serdn presentados en original a tinta negra. Los mismos tendrdn numera-
ciébn correlativa y deberdn ser preseniados en el orden que establece el

punto 2.5.4.1. El dibujo de los proyectos se sujetard a las siguientes pau-
tas: Los muros de los edificios y construcciones niuevas se dibujardn con
Iineas negras nitidas a tinta, con relleno negro o no entre ellas. Cuando se
trate de reformas, reconstrucciones o ampliaciénes, los muros que se con-
servaran se indicardn con lineas seementadas y las que deben demolerse
con lineas punteadas. Los dibujos se colocarin en el siguiente orden: - u-
bicacion, sitio, fundaciones, planta baja, subsuelo o s6tano, pisos = altos,
azoteas y techos, cortes y fachadas. Se detallarin necesariamente las plan-
tas de las escaleras, indicando las dimensiones de las huellas, la contrahue-
lla y la altura del piso. v

Sistema métrico decimal.— En todos los documentos, planos y memo-
rias, se utilizara el sistema métrico decimal, excepto en los planos de de-
talle que muestren algin material o elemento que en la prdctica corriente
requiera para su medicion el sistema inglés.

Modulacion.— De un modo general, los planos se presentardin en formato
plegable, debiendo ser las ldminas de tamano uniforme a la medida del
respectivo formulario o de acuerdo a los modulos de 0.18 x 0.28 m. vy
multiplos con sus respectivas pestaiias para archivo doblado.

Al margen derecho inferior de las mismas deberd dejarse un espacio para
rotulacion e impresion de sellos de 0.17 x 0.14 m.

En caso de que el diseno no quepa ¢n laminas de ficil manejo, el proyec-
to se subdividird en hojas parciales, mostrindose su integridad en un pla-
no clave general de iguales dimensiones, a escala conveniente. (ver grifi-
COS anexos).

Rotulos.— Los rotulos deberin aparecer en la parte inferior de la ldmina
plegada. Su contenido minimo serd el siguiente: clase de obra,nombre del
propietario, nombre del proyectista, ubicacion de la obra, fecha, escala
de dibujo y nimero de limina.

Contenido de los planos.— En los planos arquitectOnicos se sefalard las
cotas de los distintos niveles, el dimensionamiento de los locales que se
designardn conforme a su uso. Se acotardn también los espesores de los
muros, las alturas de los locales, puertas y ventanas las dimensiones  de
los patios y las dreas libres de edificacion.

Los planos de estructura conservarin ¢l mismo formato y orden que el
exigido para los planos arquitectonicos, ajustindose los dibujos a las res-
pectivas normas técnicas. Los planos de instalaciones se presentarin y di-
bujarin en las mismas condiciones.

En los planos de plantas, cimentacion, cubiertas, sitio y ubicacién se co-
locard el Nerte, cuidando que en todas las ldminas se mantenga la mis-
ma orientacion. Se recomicnda que el Norte se dirija hacia la parte supe-
rior de la ldmina.

Memerias descriptivas.~ Las memorias descriptivas son documentos téc-
nicos complementarios a los planos cuando Gstos requicren una  explica-
cion adicional a la expresada mediante grificos. Se presentarin para todo
el proyecto o para alguna de sus partes, cuando el profesional proyectis-
ta lo vea conveniente o cuando la Alcaldia lo exija. Toda memoria  des-
criptiva debe ser lo suficientemente explicita para que dé una idea preci-
sa sobre la metodologia y los criterios de disefio y cilculo.

La ir}genieri'a eléctrica puede requerir memoria descriptiva, la ingenieria
mecaniga y la estructural en general exigen dichos documentos comple-
mentarios.

Otros elementos técnicos.— Eventualmente y cuando la importancia del
proyecto o de una de sus partes lo justifique, podri exigirse la presenta-
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cion de otros elementos técnicos como maquetas, perspectivas, para un
mejor analisis de las soluciones propuestas.

Firma de profesionales.-- Los planos, especificaciones, memorias y presu-
puestos deberin ser firmados por los profesionales que intervinieron en
su disefio, indicandose el nimero de sus matriculas en ¢l registro corres-
pondiente. En forma clara e inequivoca deberd aparecer también la firma,
nombre y numero de matricula de los profesionales que intervienen,

El profesional esta obligado y responsabilizado de todo lo que derive del
contenido de los planos. Los planos arquitéctonicos deberdn ser firmados
por ¢l o los profesionales arquitectos autores del proyecto.

Los planos de instalaciones interiores y cilculos estructurales deberin ser
firmados por el o los prolesionales respectivos, autores de dichos proyec-
tos.

2.5.2. ESTUDIOS BASICOS.

2:5:2:1

2.5.2.2.

Topografia.-—- Como uno de los elementos bisicos para el diseno se debe-
rd presentar la informacion topogrifica, en forma independiente o prefe-
riblemente en el plano de sitio.

Geotécnica.— Cuando sea necesario, a juicio del proyectista o por exigen-
cia del Departamento de Edificaciones se presentard el informe  de geo-
tecnia, firmado por un profesional debidamente registrado en original y

T 1o
~ Copilas. -

2.5.3. ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO.

2.5:3:1.

Presentacion.— Los anteproyectos deberin ser presentados enescala 1:50,
adjuntado el certificado de linea y nivel, y el detalle de las superficies o-
cupadas. Segun el caso se presentara también el informe de geotecnia. La
presentacien podra ser a lapiz, el original de preferencia en papel transpa-
rente y la copia en papel heliogrifico.

2.5.4. PROYECTOS.

2.5.4.1.

Proyecto arquitectonico.—

— Plano general acotado de cada uno de los pisos proyectados, con indi-
cacion de los artefactos sanitarios a escala 1:50. o

— En caso de planos fraccionados (por secciones) se presentard ademds un
plano de conjunto a escala 1:1.000 6 1:2.000.

— Plano de cimentacién sefalando los ejes, debidamente acotado, a esca-
la 1:50. :

— Plano de elevaciones que demuestran con preferencia a las fachadas so-
bre las vias ptiblicas, alturas de cuerpos salientes. Cuando se presente
fachadas interiores de preferencia serdin éstas las que se pueda apreciar
del exterior o de las propicdades vecinas a escala |:50.

— Plano de cortes de la obra con indicacion de alturas, a escala 1:50.

— Si existieren escaleras, se ejecutard alli un corte para demostrar el de-
sarrollo.

— Plano de techos o cubiertas a escala 1:100.

— Plano de sitio, localizacion o emplazamiento de obras a escala 1:200 6
1:100, indicando dimensiones del predio y las curvas de nivel,

— Plano de ubicacion respecto a calles proximas a escala 1:500 6 1:1.000
con indicacion de ancho de la via y acera, la zona o nombre de la ur-
banizacion, manzana, lote, distancia a la esquina proxima y cmplaza-
miento de drboles y postes.
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Proyecto de estructuras.-—— En lodas las construcciones de cinco plantas a-
delante y en los casos especiales o cuando asi lo determine el Departa-
mento de Edificaciones se presentard el proyecto de estructuras que, ne-
cesariamente debera atender todos los requerimientos del proyecto  Ar-
quitectonico resumidos en la Memoria de cdleulo y los planos estructura-
les y en casos especiales la metodologia constructora.

La Memoria de Cilculo deberd contener necesariamente  las  siguientes
consideraciones:

Memoria descriptiva del proyecto y una configuracion general de la es-
tructura.

Detalle de las cargas consideradas y un analisis de las mismas cargas ver-
ticales por metro cuadrado: fija y movil fuerzas horizontales, viento, so-
licitaciones sismicas, empujes laterales, ete. y sus totales por piso, carac-
teristicos de los materiales y fatigas admisibles en los mismos y la justifi-
cacion de éstos altimos en el terreno.

Los planos estructurales en general se presentardn en formato plegable es-
pecificado anteriormente y deberd contener los siguientes detalles:

a)  Plano de fundaciones y sus detalles, cuadro de columnas, muros
de hormigdn armado con especificacion de niveles, losas y  vigas
en igual forma, también se incluirdn escaleras, tanques de agua y
¢l detalle de otras secciones indispensables para la nueva  ¢jecu-
cién de la obra.

b) En los planos estructurales se incluirdn las NOTAS GENERALES
en la cual se indicardn las caracteristicas de los materiales a utili-
zarse y otros que scan necesarios para la bucna ejecucion  de  la

. obra.
Las escalas utilizadas de 1:100 a 1:20 segtn sea conveniente para
la buena interpretacion de los planos.
Se considera que el proyecto se encuentra completo cyando  to-
dos los clementos de la estructura se encuentran dimensionados y
representados en los planos.

2.6. CONTROL DE LA CONSTRUCCION.

2.6.1.

PROCEDIMIENTO Y ALCANCE DEL CONTROL.

2.6.1.1.

2.6.1.2.

2.6.1.3.

2.6.1.4.

Control.— La Alcaldia llevard a cabo, dentro del drea urbana de la ciudad
de La Paz, ¢l control de las obras de construccion, refaccion, reconstruc-
cion, ampliacion, modificacion, cte., de acuerdo a lo dispuesto en el pre-
sente Reglamento. Para ello el interesado presentéd el formulario 4F  de
seguimiento de obras en la etapa de aprobacion del proyecto arquitecto-
nico.

Iniciacion de obras.— Una vez que la Alcaldia concede la licencia de edi-
ficacion, el interesado podri proceder a la iniciacién de obras.
Responsabilidad.— El profesional o técnico a cargo de la direccion técni-
ca de la o_bra es el principal responsable por las deficiencias de ésta y por
las alteraciones de los proyectos autorizados por la Alcaldia.

Inspeccion.— La Alcaldia deberd efectuar inspecciones periddicas de las



2.6.1.5.

2.6.1.6.

2.6.1.7.

2.6.1.8.

2.6.1.9.

2.6.1.10.

2.6.1.11.
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obras mediante personal especializado que tendra libre acceso a las obras,
con el objeto de verificar que la construccion se lleve a cabo de acuerdo
a las normas reglamentarias, sin alterar los proyectos aprobados y respe-
tando las observaciones que hubiere formulado.

Ratificacion de linea y nivel.— El propietario o constnictor deberd reca-
bar la ratificacion de la linea y nivel a tiempo de solicitar la inspeccion
de zanjas y excavaciones.

Solicitud de inspecciones.— El propietario o constructor solicitard  tam-
bién las siguientes inspecciones:

— Inspeccion de cada uno de los elementos de las estructuras y obra
gruesa.

— Inspeccion de instalaciones y servicios del edificio.

Si después de ocho dias de solicitada la inspeccion, los funcionanos de
la Alcaldia no visitan la obra y practican la inspeccion, podra el pro-
pietario o constructor dar por aprobada la ejecucion de la obra, notifi-
cando por escrito a la Alcaldia el extremo.

Libro de obra y control.— EI libro de obra foliado en duplicado servira
también para que los inspectores comprueben si las obras se efectuan en
conformidad a: los planos y especificaciones, las autorizaciones y licen-
cias, las instrucciones del profesional encargado de la construccion.

La apertura del Libro de Obra se realizara al tiempo de otorgarse la li-
cencia de edificacion. Los inspectores sellarin el Libro de Obra dejando
constancia de las visitas que efectiien en ejercicio de sus funciones. Aun-
que es necesario el uso del Libro de Obra en todo trabajo de edificacion,
serd indispensable en obras que vayan a tener un darea edificada igual o
mayor a los 300 m2.

Planos y control.— Los planos aprobados y la autorizacion de construc-
cion deberan conservarse en la obra durante el tiempo de su ejecucién y
en las horas de trabajo deberd ser presentados cuantas veces lo requirie-
sen los inspectores, los mismos que provistos de su credencial, tendrdn li-
bre acceso a la obra.

Com'prohacién de linea.— El control y la comprobacién de linea se efec”
tuard por los topégrafos municipales, quienes pondrian su conformidad en
;:] l.ib;'é) de Obra cuando el muro de la fachada se encuentre al nivel de
a vereda. -

Etapas.— La Alcaldia determinard en cada caso las etapas para la inspec-
cion de obras. Pero de un modo general se fijan las siguientes etapas:

— Demolicioén, segiin los casos.

— Apertura de zanjas y excavaciones.

— Levantamientos de cimientos.

— Estructuras y obra gruesa.

— Instalaciones y servicios del edificio.

— Acabado y obra fina.

La Alcaldia podra exigir la presentacion de los materiales empleados o a
emplearse en cada caso.

Suspension.— La Alcaldia podri en base a los informes de los  inspecto-
res suspender la ejecucion de cualquier parte de una obra cuando se de-
tecte defectos graves que comprometan las condiciones de seguridad, hi-
giene o salubridad de las personas, cuando las obras no se ejecuten de a-
cuerdo a los planos, especificaciones y demds antecedentes  aprobados,
cuando a raiz de fallas en la construccion exista peligro para los habitan-
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tes y/o para ¢l vecindario, o cuando s¢ incumpla cualquier otra ~ norma
municipal. La orden de suspension se extenderd por escrito y se la trans-
cribira ¢n ¢l Libro de¢ Obra.

Terminacion de obra.-- Terminada una obra de construccion, reconstruc-
cion, alternacion, relaceion o amphiacion, deberd efectuarse™ una inspec-
cion final.

Inspeccion final.—- Dentro de los ocho dias hibiles de terminada total-
mente la obra y ¢n todo caso antes de ser ocupada, deberd solicitarse a la
Alcaldia la inspeccion final ¢n ¢l formulario correspondiente 'y acompa-
nando los certificados de recepeion de las instalaciones.

La mencionada inspeccion constata que la obra se cjecutod de acuerdo a
los planos, especificaciones y demids antecedentes aprobados: que no  se
ha infringido ¢! presente Reglamento v que ¢l inmueble puede ser decla-
rado habitable.

Solamente despucs de practicada y aprobada esta inspeecion, y estableci-
das que fueron las condiciones de higiene, seguridad y salubridad, podré
ser ocupado el inmueble. Si en la inspeccion efectuada se observin fallas
y/o infracciones se hard conocer de inmediato al propietario o construc-
tor recomendando las medidas a tomarse para regularizar la situacion.

Limpieza vy reparaciones.— Ll propictario o constructor estard obligado
bajo apercibimiento de sanciones a la limpieza de toda ¢l drea externa del
lote, retiro de desmonte y material excedente, asi como la reparacion de
veredas y cualquier otro deterioro atribuible al constructor.

Paralizacion de obra.— Cuando una obra haya quedado suspendida — por
mds de dos meses, se retirard la valla provisoria hasta la linea de edifica-
cion. Si la paralizacion es de mads de seis meses, la Alcaldia exigird el cum-
plimiento de las disposiciones referentes a cercas, aceras, elc.

Uso de la via publica.— El constructor podrd usar la via pablica avanzan-
do hasta un metro del terreno, cuando por razones de seguridad y reque-
rimientos de la obra asi lo determinen.

El constructor deberd solicitar la ocupacion de via en el formulario  res-
pectivo y realizar el pago correspondiente.

Seguridad y proteccion.— Los inspectores controlarin que el propietario
o ¢l constructor aisle la obra de la via pablica con un muro estable, de
una altura no menor a dos metros.

Igualmente para la proteccion de Jos peatones, en obras de mas de una
planta, se colocarin cobertizos resistentes y seguros de plano inclinado y
que recojan los materiales de desecho constructivo, debiendo estar la par-
te mds baja a dos metros de altura.

Dafios a la propiedad publica y privada.— Tanto el constructor como el
propietario, serin responsables de los danos y perjuicios que ocasionen a
la propiedad publica y privada.

Carga y descarga de materiales.— Los constructores deberdin recabar de la
Alcaldia una boleta que autorice ¢l horario de carga y descarga de mate-
riales.

Carteles.— De acuerdo a Reglamento Municipal de Publicidad es obliga-
toria la colocacion de carteles en un lugar visible de la obra, el que debe
contener: el nombre del profesional director de la obra: ¢l nombre de los
ingenieros especialistas que hayan intervenido en el proyecto; el nombre
del edificio.

Segan los casos, los carteles podrin contener también el nombre de la
Empresa Consultora y el de la Empresa Constructora.

También se deberdan colocar carteles de *“Defensa Civil”’. Estos carteles es-
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tardn libres de pagos de impuestos y su reparacion correra por cuenta del
propietario.

PERSONAL EN EL PROCESO DE CONSTRUCCION.

2.6.2.1.  Inspectores.— La Alcaldia contara con personal especializado al mismo
nivel profesional que el de los Directores Técnicos de obra para confor-
mar el cuerpo de inspectores, quienes tendran por funcién especifica con-
trolar el cumplimiento de las disposiciones del presente Reglamentoen lo
referente a la ejecucion de obras. Los inspectores se responsabilizarin  y
serdn sancionados por las laltas, infracciones o alteraciones no denuncia-
das de inmediato.
Los propictarios y constructores cooperarin a fos inspectores en el cum-
plimiento y cometido de sus funciones.

2.6.22.  Director técnico de obra.— La Alcaldia exigird la intervencion de un di-
rector técnico cuando se trate de obras cuya magnitud asi lo requiera. De
modo general, sera obligatorio su concurso en la construccion de edifica-
cion definitiva.

2.6.2.3.  Supervisor.— Los propictarios podran nombrar de acuerdo a la clase de
edificio, un supervisor de obra.

2.6.2.4.  Residente.— El constructor o contratista podri ocupar conforme a la cla-
se de edificio, los servicios de un profesional para trabajar en la obra en
calidad de residente.

2.6.2.5.  Obras ejecutadas sin constructor.— Las obras menores que no requieran
autorizacion podran ser ejecutadas directamente por el propietario. En
ningun caso podrd el propietario o ¢l constructor proyectar; solamente
los profesionales arquitectos inscritos en el registro de la Alcaldia  estdn
facultados a realizar proyectos.

2.6.2.6.  Cambio de constructor.-~ Si durante la construccion de una obra, el pro-
pietario deseara cambiar de constructor o éste quisiera retirarse, podra ha-
cerlo mediante solicitud firmada por ambas partes y por ¢l nuevo cons-
tructor, quien queda sujeto a las obligaciones impuestas por este Regla-
mento.

2.7. CERTIFICADOS.

20
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LINEAS Y NIVELES.

Las lineas y niveles serdn otorgados en cada caso por el Departamento de Vias Ur-
banas de la H. Alcaldia Municipal, debiendo los interesados tramitar los certificados
de obtencion de linea y nivel mediante la solicitud en ¢l formulario No. 1 “V”

CERTIFICADO DE AUTORIZACION PARA EDIFICACION.

El Departamento de Edificaciones de la H. Municipalidad al conceder la autoriza-
cion para cdlﬁc_acmn cxpcd:r_a_el correspondiente certificado o **Licencia de Cons-
truccion™, ¢l mismo que habilita al interesado a iniciar las obras. Dicha autorizacion
s¢ tramita mediante los formularios No. 2 “E™ y No. 3 “E”

CERTIFICADO DE DEMOLICION.

La Alcaldia otorgard a tiempo de autorizar las demoliciones un certificado que acre-
dite tal extremo, para lo que se emplea el formulario de Solicitud de  Demolicién
No. 3.

CERTIFICADO DE TERMINACION DE OBRAS.

El propictario o el constructor estd facultado a solicitar, antes de de la inspeccion
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linal, una visita de los inspectores para obtener el certificado de terminacion de o-

bras.

CERTIFICADOS DE RECEPCION DE INSTALACIONES.

Para solicitar la inspeccion final de una obra deberd ¢l constructor o el propietario

obtener los siguientes certificados:

— Certificado de instalaciones de energia eléetrica otorgado por la Compaiiia Boli-
viana de Encrgia Eléctrica.

— Certificado de instalaciones de agua potable, desagiies y alcantarillado  otorgado
por SAMAPA.

— Certificado de Pavimentacion vy acera emitido por la Alcaldia.

— Certificado de instalaciones de ascensores y montacargas, emitidos por la autori-
dad que corresponde y a falta de clla por ¢l instalador.

— Certificado de instalaciones de calefaccion, aire acondicionadao, ventilacion y agua
caliente. emitido por la autoridad que corresponda y, a falta de ella por el insta-
lador.

OTROS CERTIFICADOS.

La Alcaldia podra segiin los casos, exigir otros certificados, tal el caso del certifica-
do de ensayo de hormigonces en la obra.

HABITABILIDAD.
Ningin edificio podri habilitarse antes de efectuada la inspeccién final.

La Alcaldia otorgarid el certificado de habitabilidad a la presentacion del certifica-
do de conformidad y a la constatacion de parte del propietario o el constructor de
la exisiencia de optimas condiciones de seguridad, higiene, salubridad, etc., en be-
neficio de quiences habitan ¢l edificio y de los vecinos.

uUso.

Tambic¢n otorgard la Alcaldia el certificado de uso de acuerdo a la clase de edificio
y conforme al uso y exigencias que se dara al inmueble, a la presentacion del certi-
ficado de conformidud.

IMPOSITIVAS.

IMPUESTOS MUNICIPALES. -

Todas las obras que requieran autorizacion para edificar, deberdn tributar al Tesoro
Municipal, a tiempo de conceder la aprobacion de la solicitud en el formulario res-
pectivo.

ESCALA POR SERVICIOS TECNICOS.

De acuerdo a las escalas establecidas por ¢l ARANCEL DE TASAS POR SERVI-
CIOS TECNICOS, s¢ abonard al Tesoro Municipal por los siguientes rubros:

- Derecho de  Linca y Nivel (por metro lineal y en base a las zonas y en funcidn
de la medida de los frentes).

— Ratificacion y revalidacion de linca y nivel.

— Linca para cerco.

— Linea para informacioncs.

— Aprobacion de planos de urbanizaciones, [oteamientos y fraccionamientos (por
melro cuadrado y de acuerdo a las zonas).
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VALOR DE LA OBRA.

Para aplicacion de las tasas impositivas a pagarse, ¢l valor de ia obra sera ratiticado
de acuerdo al célculo que realicen las secciones técnicas municipales,

EXONERACIONES.

Estarin exonerados de los derechos o tasas a que se refiere este Reglamento, como
también de los porcentajes que se sefialan en los dispositivos legales correspondien-
tes, las personas juridicas del sector pablico que lleven a cabo programas de cons-
truceion de viviendas de interés social o que no tengan proposito de lucro, median-
te resolucion municipal.

Las instituciones publicas exoneradas del pago de los derechos de construccion, es-
tin obligadas a tramitar la autorizacién para edificar sin la cual no podrd dar co-
mienzo a las obras.

MULTAS.

Quienes evadan el pago de impuestos o no lo hagan oportunamente, serdn pasibles
de las multas que para el caso determine la Alcaldia.

ESTIMULO A LA EDIFICACION,

250,

292,

2.9.3,

ESTIMULO A LA EDIFICACION.

La Alcaldia, con el objeto de estimular a los propietarios, profesionales y construc-
tores que con esfuerzo y. trabajo contribuyen al progreso de ia ciudad de La Paz, al
ejecutar construcciones acordes con las normas arquitectonicas modernas, adjudica-
ri premios que se discernirdn conforme a las prescripciones del presente reglamen-
to.

CLASIFICACION.

Para la concesion del “Premio Municipal de Ia Edificacion”, se clasificard los edifi-
cios como sigue:

— Edificios de caracter pablico.—~ Los destinados al funcionamiento de organismos
fiscales, municipales, universitarios, escuelas, colegios particulares; edificios desti-
nados al culto, bancarios, acropuertos, etc.

— Edificios de renta.-~ Los construidos por cualquier organismo (fiscal, autirquico,
cajas de ahorro y particulares) con fines de renta, que sean destinados a oficinas,
departamentos, cine—teatros, estaciones de servicio, hoteles y andlogos. -

-- !::'dificios industriales.— Los destinados al funcionamiento de fibricas en general,
tabricas de hilados y tejidos, curtiembres, abricas de materiales de construccion,
de conservas, etc.

— Viviendas. Las destinadas al albergue de una o dos familias en unidades indepen-
dientes, cualquiera sea su tipo.

~ Viviendas econémicas.— Son aquellas construidas individual o colectivamente por
propietarios de escasos recursos.

— Conjuntos arquitectonicos,

En todo caso, esta clasificacion estard supeditada a la que establece el presente re-
glamento con fines especificos.

En las tres primeras categorias se otorgardn premnios anuales, en las restantes, cada
tres afios.

Los premios a otorgarse de acuerdo a la clasificaciéon establecida en el articulo pre-
cedente, serdin uno por cada categoria y consistirin en lo siguiente:
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— Al profesional o profesionales autores del proyecto y directores de la obra: me-
dalla y diploma.

— Al propietario o a los propietarios: una placa artistica de bronce que se colocaré
en el frontis principal del edificio.

— Al constructor de la obra: un diploma.

Si la obra merece una especial distincion, podrd la Alcaldia condonar los impuestos
municipales por un aiio, tanto al profesional autor del proyecto, como al propieta-
rio y al constructor.

ENTREGA DE LA PLACA CONMEMORATIVA.

La entrega de la placa serd en acto publico y contendra los nombres del propieta-
rio o propietarios del edificio, el del arquitecto o arquitectos autores del proyecto
y el de los constructores.

Las placas antes mencionadas, llevaran la inscripcion que sigue: “Premio Municipal
de Edificacion”, la categoria y el afio al que corresponde el premio.

PREMIOS A LOS EDIFICIOS.

Se otorgard premiso a los edificios que a juicio del jurado calificador sean las me-
jores obras arquitectonicas.

JURADO CALIFICADOR.
El jurado calificador encargado de discernir premios, estard formado por:

a) El Honorable Alcalde de la ciudad de La Paz.

b) El Presidente de los Amigos de la Ciudad.

c) El Presidente del Colegio de Arquitectos.

d) El Presidente del Consejo Nacional de Ingenieria.
e) El Jefe del Departamento de Edificaciones.

Este jurado se reunird anualmente en la Municipalidad de la ciudad de La Paz para
deliberar.

LISTAS Y PLANOS.

Las listas y planos de los edificios de las categorias indicadas deberdn ser propor-
cionadas anualmente por la Alcaldia a los miembros del Jurado.

MENCIONES HONORIFICAS.

El jurado podri otorgar, ademds, menciones honorificas a profesionales y propie-
tarios de edificios que acrediten mérito suficiente.

EPOCA PARA OTORGAMIENTO.

La calificacion de los mejores edificios se efectuard del primero al quince de julio
de cada afio por el jurado mencionado y presidido por el H. Alcalde de la ciudad
de La Paz.

PREMIOS DECLARADOS DESIERTOS.

Los premios pueden ser declarados desiertos si los edificios no reunen los méritos
suficientes.

2.10. INCUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO.

2.10.1.

RESPONSABILIDADES.
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— El constrictor serd responsable de los vicios que contenga la construccion, de la

 calidad de los materiales, de los perjuicios que se originen a tercerosy en general
de la buena ejecucion de las obras, dentro del término de dos afios. Los propie-
tarios ¥ Profesionales a cargo de la construccion serin responsables solidaria vy
mancomunadamente de los cambios, alteraciones, elc., que se efectien en las o-
brass

— El proyectista y el calculista serdin responsables de la calidad de los cilculos de
estabilidad correspondiendo al proyectista la responsabilidad sobre el cumpli-
miento de las normas municipales de urbanismo y construccién y al calculista la
estabilidad del edificio.

— El director técnico sera responsable del fiel cumplimiento de las normas técnicas
a las que debe sujetarse la obra (planos, especificaciones técnicas, cdlculo de es-
tabilidad, etc.).

— Los instaladores serin responsables de la buena ejecucion de las obras que hayan
estado a su cargo.

INCUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO.

El incumplimiento de las normas contenidas en el presente reglamento, se sancio-
nardn de acuerdo a lo especificado en el presente capitulo. Las sanciones se aplica-
ran tanto a los interesados en el proceso de construccion (al propietario, a los pro-
fesionales, constructores, instaladores) como a las personas que intervienen en el
control (funcionarios municipales).

FUNCIONARIOS QUE INFRINJAN DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO.

Los funcionarios que infrinjan las disposiciones del presente Reglamento o que per-
mitan su violacidon, permitiendo su contravencion y que demoren injustificadamen-
te la tramitacion de los expedientes, serdn pasibles de las sanciones establecidas en
el mismo. Asimismo, los que incurran en exaccién o cobros ilicitos, serdn sanciona-
dos con la destituciéon inmediata del cargo, sin perjuicio de remitirlos al Ministerio
Publico para su procesamiento.

COMUNICACION DE SANCIONES.

La Alcaldia comunicard de inmediato al Colegio de Arquitectos y al Consejo Nacio-
nal de Ingenieria, sobre las sanciones aplicadas a los profesionales y denunciard  a
los mismos por las faltas que cometieran contra la ética profesional.

SANCIONES.

En vista de la denuncia, la Alcaldia evaluard la magnitud de las infracciones y pro-
pondrd las sanciones a aplicarse, las mismas que serdn:
— Pecuniarias o de aplicacion de multas.
v . .y i [ . s
— Suspension, remocion y demolicion de obras en contrabencion vy,
— De suspension y eliminacion del registro a profesionales y constructores.

SANCIONES PECUNIARIAS.

Se aplicardn penas pecuniarias en los siguientes casos:

— No se¢ tenga autorizacion para iniciar o proseguir una obra, simpre que se haya
ejecutado sin contravenir otras disposiciones del presente Reglamento.

— Se altere y modifique los planos o especificaciones aprobadas afectando con per-
juicio a algin elemento de la construccion, sin previo conocimiento de la Alcal-
dia.

— Se ejecute una obra sin ajustarse a las disposiciones del presente Reglamento y
no haya sido expresamente autorizado por la Alcaldia.

— Se altere sin autorizacion los proyectos aprobados. No se considerard alteracion
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de los proyectos aprobados, los pequeiios cambios obligados
topograficas, geologicas o de otra indole similar que se encu
siempre que dichos cambios no signifiquen faltas al presente

— No se tenga en la obra los planos aprobados.

— No se solicite oportunamente las inspecciones obligadas. "J’[;;m gt/,

— No teniendo la autorizacion de edificacion se haya ejecutado alguna oB¥&TOn in-
fraccion de otras disposiciones del presente Reglamento,

— Se niegue el ingreso a las obras a los funcionarios encargados de inspeccion o se
obstaculice el cumplimiento de sus funciones.

— Se habilite un edificio antes de la inspeccion final y sin autorizacion.
— FEl propietario entregue la ¢jecucion de la obra a un ingeniero, arquitecto o alba-
il que no s¢ halle matriculado en el respectivo registro.

— Los profesionales responsables de la construccion no justifiquen debidamente el
incumplimiento de las prescripciones del Reglamento en la ejecucion de la obra.

2.10.7. ACUMULACION.

Las multas que se impongan deberin depositarse en el Tesoro Municipal y en caso
de resistencia se las hard efectivas mediante la via coactiva,

Si el propietario, el constructor o el profesional persiste en la falta después de cum-
plido el plazo adicional que se concederd al aplicar la multa, se le aplicard  sancio-
nes pecuniarias sucesivas de montos ascendentes correspondientes al doble, al triple,
etc. de la primera.

Los profesionales o constructores que tengan a su cargo obras clandestinas, sufrirdn
multas equivalentes al 50 S de la aplicada al propietario.

A los profesionales y constructores que mantengan pendiente de pago una o mds
multas, no se aceptara la presentacion mientras no hayan abonado las multas im-
puestas y cumplido con los demds términos de las sanciones,

2.10.8. DENUNCIAS.

El monto de los impuestos servird de indicador para la aplicacion de multas.

2.10.9. SUSPENSION, REMOCION Y DEMOLICION DE OBRAS EN CONTRAVENCION.

— La Alcaldia podrd suspender o demoler toda obra que se ejecute sin la autoriza-
cion respectiva, o que teniéndola no se ejecute de acuerdo a las instrucciones es-
pecificas, o los planos aprobados o a las prescripciones del presente Reglamento.

— Se mantendré suspendida toda obra que no tenga constructor autorizado que hu-
biera firmado Jos documentos a que se refiere el presente Reglamento.

= Si resultase que la fachada ha sido construida fuera de la linea, la Alcaldia hara
suspender la construccion y ordenard, si fuera necesario, la demolicion de las par-
tes alincadas.

~ Se suspenderd en forma inmediata toda construccion hasta que el propietario  a-
bone la multa y regularice su situacion, y se demolerin los elementos  construi-
dos que contravengan dispositivos, reglamentarios y técnicos.

— Si las modificaciones o alteraciones introducidas sin autorizacion no se encuen-
tran de acuerdo al Reglamento, serin demolidas.

2.10.10. SUSPENSION Y ELIMINACION DEL REGISTRO.

— A los profesionales y constructores que incumplan las instrucciones emanadas de
Iz} Alcaldia comprometiendo la estabilidad de la obra y las condiciones de segu-
ridad, se le suspenderd de los registros.

— Se eliminard a los constructores e instaladores de los registros cuando incurrieran
en infracciones con manifiesta mala intencion o a causa de incompetencia.
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— Se sancionari con la eliminacion de los registros sin perjuicio de las sanciones de
otra indole a quienes:

— Falsificaren firmas y adulteraren los planos y especificaciones aprobadas.

— Firmaren proyectos, planos o célculos sin ser autores, o revisiones sin haberlas
efectuado personalmente, y, _

— Ocasionaren por nigligencia, incompetencia y por deficiencias 0 mala calidad
de materiales empleados, derrumbes y accidentes; sin perjuicio de las sancio-
nes por los danos ocasionados.

REINSCRIPCION.

Anualmente determinara la Alcaldia si los profesionales, constructores o instalado-
res suspendidos podran reinscribirse ¢n los registros.

REINCIDENCIA.

Los profesionales y constructores que reincidieran en infracciones contra el presen-
te Reglamento y que hubieran sido suspendidos anteriormente, serdn eliminados de
los registros.

DEFENSA DEL PATRIMONIO HISTORICO.

En los monumentos historicos o en aquellos edificios bajo regulacion especial por
encontrarse en el Casco Urbano Central, no se podra realizar trabajos de restaura-
cién o preservacion sin autorizacion de la Alcaldia. Adn existiendo la indicada au-
torizacion, se suspenderdn las obras ¢n cualquier momento si es que €stas no se a-
justan a lo permitido en la misma, se sancionard a los propietarios 0 autores  con
multa pecuniaria y se obligard a reparar las obras mal ejecutadas, sin perjuicio de
iniciarles demanda judicial en defensa del patrimonio historico y cultural.

OBRAS INICIADAS SIN TERMINAR,

No se permitird que las obras iniciadas queden sin terminar, de modo que en su
parte exterior, deterioren ¢l aspecto del ornato publico o perjudiquen la seguridad
o comodidad de los habitantes de la ciudad.

St esto ocurriere, la Alcaldia Municipal dictard las disposiciones oportunas para  re-
mediarlo y, en su caso impondrad sanciones al propietario.

EDIFICIOS INCONCLUSOS.

Los edificios inconclusos o truncos que permanecieran paralizados por mis de tres
anos, podran ser objeto de las siguientes medidas por parte de la Alcaldia. o

- Si el edificio es de renta (de departamentos, comercio, hoteles y andlogos), la
Alcaldia notificard al propietario otorgandole un plazo prudencial para su con-
clusion, sin menoscabo de las normas de edificacion. En caso de incumplimiento
y si las razones son justificadas, salvando casos de fuerza mayor, concederd pro-
rroga, fijando una multa diaria por todo el tiempo que dure la prorroga. Fencci-
da la cual, declarara la Alcaldia de necesidad y utilidad phblica la expropiacion
del inmueble, por no cumplir una funcion social y su enajenacion en pablica su-
basta.

— Cuando se trate de edificios de espectdculos, como ser teatros, cines, salones de
baile, que hubieren sido motivo de explotacion por mas de dos anos, antes de
ser concluidos, la Alcaldia notificard al propietario concediéndole un plazo miixi-
mo de tres meses para su total terminacion, pasado ¢! cual, en caso de incumpli-
miento,sancionard a aquél con una multa diaria no inferior al 30 % de la renta
bruta promedio diaria, calculada cada mes.

— Si el edificio es de vivienda, la Alcaldia tomard las medidas mids adecuadas en ca-
da caso. '

* kK k k % ok K *
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CAPITULDO LI

3. NORMAS GENERALES

3.1. VOLUMETRIA Y DIMENSIONAMIENTO EXTERIOR.

S

3.2,

LINEA MUNICIPAL.
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3.1:1.4
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3.1.1.6.

3.1.0:7
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3.1.2.3.

Alineacion.— En su frente hacia una via pablica, toda edificacion debe se-
guir la linea municipal ateniéndose a las disposiciones sobre retiros  obli-
gatorios.

Avance sobre linea municipal.— Sobre ¢l plano de la linea municipal  no
se permitird ningian elemento saliente o voladizo, constructivo o decorati-
vo como: marquesinas, balcones, corredores, toldos, ménsulas, escalones,
zocalos, aleros, canaletas y tubos. Asimismo, las puertas, ventanas y con-
traventanas dentro de esa altura, no podran abrirse hacia afuera.

Avance inferior.— No se permitird la construccion de s6tanos en avances
sobre el plano de la linea municipal. Excepto con autorizacion municipal
expresa.

Avance obligado en el subsuelo.— Sc¢ considera avance obligado en el sub-
suelo sobre el plano de la linea municipal, aquél producido por la necesi-
dad de vencer un corte natural del terreno; en este caso, ¢l aprovecha-
miento mdximo en s6tano podrad ser del ancho de la acera, incluido el es-
pesor de los muros, no pudiéndose utilizar la acera para resolver  proble-
mas de ventilacion e iluminacion. Si se hace o no uso del subsuclo de la
acera, se deberd construir un muro de contencion que pueda soportar la
carga del relleno necesario. Precisard autorizacion municipal.

Uso pulblico del avance inferior.— Cuando los servicios publicos necesiten
partes edificadas del subsuelo de las aceras, ¢n ¢l caso de avance inferior,
obligado o no, el propietario del edificio deberd ceder, sin indemnizacion
alguna, la parte requerida.

Linea municipal en esquina.— La linca municipal en esquina deberd ser
perpendicular a la visectriz del dngulo formado por las lineas municipales
de las calles concurrentes, solamente cuando dicho dngulo sea menor a
1350, » :
Obras en areas de apertura, ensanche y rectificacion.-- Los edificios o par-
te de ellos que queden como avance por efecto de nueva linea municipal,
por apertura, ensanche o rectificacion de vias, mientras pasen a ser pro-
piedad de la Alealdia, mediante los mecanismos pertinentes, no podrin
seglobjeto de obra adicional alguna, a no ser las de conservacién indispen-
sable.

Nivel y edificacion.— Para toda obra de edificacion, excepto las sefialadas
en el punto 2.3.1.5., s¢ tomard en cuenta el nivel municipal, para adop-
tar el nivel de piso de la planta baja y la altura de la construccion, de
modo que los edificios no estén expuestos a inundaciones.

Plano de (eferEncia.w Todo nivel deberd estar referido a la cota 3.000 m.
sobre el nivel del mar, cota de referencia que serd tomada como “‘cero”.

Marcas de nivelacion.— Las marcas de nivelacion, colocadas por la Alcal-
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dia 0 por el Instituto Geografico Militar, no podrin ser removidas ni alte-
radas sin la autorizacion respectiva.

Nivel de predio.— El nivel del terreno de un predio o del piso  bajo no
podra ser inferior al del nivel fijado por la Alcaldia y todos los trabajos
de nivelacion asegurardan el desagiic hacia la via pablica. Solamente ¢n ca-
sos ¢n que se demuestre la imposibilidad del desagiic al colecto subterri-
neo, se autorizard el desagiie directamente a las cunetas de la via publica.

Caracter del ochave.-- Ll ochave, como retiro en esquina para asegurar la
visibilidad de los conductores de vehiculos y la facilidad del trinsito de
peatones, afecta a los edificios y a las cercas en planta baja hasta una al-
tura que varia seglin la zona de acuerdo a lo dispuesto sobre  elementos
salientes sobre todo en el punto 3.1.5.1.

Obligatoriedad del ochave.-- Es obligatorio el ochave cuando se realizan
aperturas, ensanches o rectilicaciones de vias y cuando se construyen o0
remodelan, o refaccionan edificios o cercas.

Longitud del ochave.— Cuando la linea municipal forma angulos menores
a 759 o los comprendidos entre 1052 y 1359  ¢) ochave serid de 4.00 m.
cuando sea de 759 a 1059 la longitud del ochave serd de 6.00 m.

Esquinas con dngulo mayor a 1359.-- En el caso de que no exista ochave
en esquinas con dngulo mayor a 1359, se podri redondear la esquina ha-
ciendo la curva tangente a las lincas municipales convergentes.

Ochaves en casos especiales.— En ¢l diseiio de nuevas urbanizaciones o de
edificios y cercas en dreas con regulacion especial, se determinard en cada
caso la longitud del ochave, asegurindose la libre visibilidad y circulacion
de peatones y vehiculos.

Esquinas redondeadas.— En ¢l caso de ochaves se podrd redondear la es-
quina, haciendo que la parte mas saliente de la curva sea tangente en su
punto medio a la linea del ochave.

Cesion del recorte por ochave.— El iiea que quede fuera del ochave pasa-
ra a ser propiedad de la Alcaldia sin indemnizacion alguna.

Inexistencia del ochave.— No serd necesario el ochave cuando  sean dos
vias peatonales las que formen la esquina. También se puede evitar ¢l o-
chave en un edificio o cerca, si éstos se retiran de forma tal que el drea
destinada al ochave permanezea sin edificar.

Retiro voluntario del ochave.— Si por cualquier razon arquitecténica o
funcional el edificio se retira de la linea municipal en esquina, se pierde
el derecho propietario sobre el drea cedida en favor de la Alcaldia, a no
ser que se emplace un apoyo para salientes superiores que deberd  estar
tangente a la linea municipal = esquina o se dejen senales fijas que reve-
len la linea municipal. El apoyo estard en la bisectriz formada por las li-
neas municipales concurrentes y entre él y la fachada de la planta baja
del edificio se deberd dejar un espacio de 3.00 m.

ﬂ_upoyo externo a la linea municipal.— No se permitird apoyo externo ala
linca municipal de esquina y en la bisectriz de las lincas municipales con-
currentes.

Ochave que afecta a mds de un predio.— Cuando un cje divisorio  entre
predios intercepte una linea municipal de esquina, los edificios vecinos en
esquina deberdn mantener una idéntica solucion arquitectéonica en todo
el plano de la linea municipal creandose una restriccion al derecho pro-
pictario que deberd ser inscrita en los titulos de propiedad.
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Ochaves en encrucijada.— Los dos ochaves o mds que formen parte de u-
na encrucijada de vias, serdn rectos o curvos segun se hubiera construido
el primero de ¢llos de acuerdo a las disposiciones de este Reglamento,

Ancho de las aceras.— En general, ¢l ancho de las aceras no serd menor
a 1.00 m., pero, cuando sea de mas de 2.00 m., el pavimenlo podra limi-
tarse a ese ancho y el resto podri destinarse a obras de jardineria.

Paso de vehiculos.— Cuando parte de la acera deba soportar el paso  de
vehticulos, el pavimento deberd ser reforzado por ¢l propietario del pre-
dio, para asegurar su duracion y buena conservacion, de acuerdo a nor-
mas municipales.

Perfiles longitudina) y transversal.— Ll perfil longitudinal deberda  ser en
general paralelo al de la rasante de la calzada y el perfil transversal  ten-
dri una pendiente, hacia la calzada ni mayor del 3 0b ni menor del 2 Ob.

Rampas de transicion.— Para ¢l acceso vehjcular a dreas de estacionamien-
to interior, solamente se permitird el rebaje no mayor de 0.5 m. del cor-
don de la acera con el objeto de crear una pequefia rampa que no podra
sobresalir hacia la calzada. La longitud del rebaje sera tal que permita una
facil maniobra en e) acceso y Ja salida y que no perjudique la circulacion
vehicular en la via.

Diferencia de nivel.— Si entre dos partes a lo largo de una acera hubiera
diferencia de nivel, la transicion se hard por una rampa con pendiente ins
ferior al 15 Qp, salvo en casos extraordinarios en los que fa Alcaldia  au-
torice exceder ese limite o emplear gradas.

Caiierias de desagiie.— En los casos en que el desagiie de los techos se ha-
ga directamente a la via pablica, las canerias pasardn por debajo de fas a-
ceras, para reducir el agua a la calzada.

Reparacion de aceras.— Los propictarios estan obligados a conservar  las
aceras en buen estado y cuando sea necesario una reparacion, Csta s¢ ha-
ra de acuerdo a las disposiciones de este Reglamento.

ELEMENTOS SALIENTES.

No habran voladizos sobre linea municipal en ninguna planta. Ver 2.6  del Regla-
mento USPA. 5

3:1:9:0

3.1.5.2.

3.1.8:3

3.1.5.4.

Altura.— En ¢l caso de fachadas a la via pablica, se permitirdn elementos
salientes a partir de Jos 3.0 m. como minimo, sobre el nivel mids alto de
la acera, dependiendo la variacion de esta altura, por encima de la senala-
da, de las normas pertinentes a cada zona de la ciudad y siempre que la
obra este retirada de la linea municipal debiendo cumplir-¢l ancho viario
a partir del voladizo y no desde plantas inferiores a este. Para cdificios
con zocalos y multifamiliares, cumplir lo dispuesto con Reglamento USPA.

Inexistencia de salientes.— Lin todas las vias, no se permitirin salientes vo-
ladizos si la fachada estd en el plano de la linea municipal. Tampoco  se
podra construir salientes en retiros cuando éstos estén previstos para en-
sanche de vias.

Relacion con elementos verticales.— Los elementos salientes no deberin
sobrepasar la linea municipal.

Vuelo.— En el caso de existir postes de servicio publico o drbofes, o esté
prevista su implantacion, los elementos salientes deberin estar a una dis-
tancia no menor de 1.5 m. de postes o troncos.
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Apoyos.— No se¢ permitira en ningln caso la construccion de apoyos de
elementos salientes como pilares o columnas, sobre las aceras o calzadas
formando galerias, excepto en el caso de toldos como se define en el pun-

to 3.1.5.14.

Distancia de los limites laterales.— Los elementos salientes, si hubieren,
deberan estar compliendo retiros laterales.

Puentes sobre la via plblica.— En casos excepcionales y con la  expresa
autorizacion de la H.A.M. (resolucion), se podrd construir sobre la via pu-
blica en el caso de que los inmuebles a ambos lados de la via sean pro-
piedad publica. En el caso sefialado, se deberdan cumplir las siguientes con-
diciones: que la construccion sea de caricter monumental y que la altura
libre bajo el puente no sea menor en ninguno de sus puntos que 60 %b
de lo ancho de la via publica sobre la cual se construya y en ningin caso
inferior a 6 m.

Salientes en retiros delanteros.— No estan permitidos, salvo caso especial
3. 151,

Salientes en retiros laterales y de fondo.— En aquellas dreas donde se re-
glamente retiros laterales y de fondo no se permitird saliente alguna que
reduzca las dimensiones minimas del retiro y patio de luz. Estas se medi-
ran a partir de la saliente mds avanzada y no desde ¢l plano de la fachada
Su altura serd la misma que la seftalada para los elementos salientes en la
fachada principal.

Salientes en calles concurrentes.— No estan permitidos.

Marquesinas.— Las marquesinas solamente tendrdn acceso para su limpie-
za'y mantenimiento, no debiéndose colocar puertas que faciliten el ingre-
so de personas con otros fines que los indicados.

Balcones y corredores.— Los balcones y corredores estardn descubiertosy
seran disefiados de tal manera que no se perjudique la visibilidad de los
vecinos laterales. Sus barandados o antepechos serdn de una altura no me-
nor de 0.9 m. ni mayor de 1 m., medida desde el pavimento. En el caso
de barandados los elementos verticales o balaustres tendrin una separa-
cioén entre si no menor a 0,10 m. ni mayor a 0.15 metros.

Toldos.— Los toldos enrollables, rebatibles o plegables se podrin recoger
hacia el muro de la fachada, pero en cualquier posicion no deberdn impe-
dir la vista de las placas de nomenclatura o numeracion de vias y edifi-
cios; tampoco podrin tapar ventanas cuando estén recogidos. No se po-
dra utilizar toldos en los ochaves de esquina ni sobre las aceras que ten-
gan menos de 1.5 m. de ancho.

Toldos con soporte vertical.— En las vias publicas cuyas aceras sean igua-
les 0 mayores a 2.5 m. se permitirad la colocacion de toldos con armazon
metilico apoyado en soportes verticales de didmetro no mayor a 0.05 m.
que no deberdn estar a menor distancia de 0.50 m. del borde de la acera,
ni a menos de 2.00 m. de la linea municipal.

CORONAMIENTO.

3.1.6.1

RETIROS.

3.1.7.1.

El coronamiento como parte del edificio.-- Cualquier elemento  conside-
rado como coronamiento de un edificio, tanto ornamental como cons-
tructivo: torre, mirador, clpula, tanque, caseta de ascensor, etc., deberd
contar con el disefio correspondiente, arménico con el conjunto arquitec-
tonico, debidamente aprobado.

Retiro delantero por ensanche o redisefio de via.-- Cuando el retiro de-
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lantero se deba a ensanche o redisefio de la via coerSpopdient.e;’dicho re-
tiro deberd estar absolutamente libre de cualquier édificacion,furo«o es-
calébn, no podra ser utilizado para la instalacion de medidores; yg'pﬁlamgn—
te podra ser ocupado por jardines, senderos y para estacionamiento vehi-
cular. dfe

Retiro delantero impuesto por composicion urbanistica.— En el caso de
retiro delantero por composicion urbanistica, dicho retiro podrd ser utili-
zado en adicion a lo sefialado en el punto anterior, para recreacion infan-
til con la colocacion de los aparatos pertinentes, dos escalones.

Retiros lateral y de fondo.— Las dimensiones minimas de los retiros late-
rales y de fondo se deben medir a partir de la saliente mds avanzada y no

desde el plano de la fachada.

Diferenciacion de los accesos.— Los accesos peatonales y los vehiculares
deberan diferenciarse en el tratamiento del pavimento.

Acceso vehicular.— El acceso vehicular deberd estar absolutamente per-
pendicular al eje de la via y no deberd significar una interrupcion o corte
de la continuidad del plano de la acera.

ESTACIONAMIENTO EXTERIOR.

3.1.9.1.

3.1:9.2,

3.1.9.3.

Uso de los retiros.—- Cuando se utilicen los retiros frontales, laterales o
de fondo para estacionamiento vehicular, que no podrd ser techado, de-
bera tomarse en cuenta que los vehiculos, en movimiento o ya estaciona-
dos, no deben interferir la circulacion peatonal, sobre todo la relativa al
acceso del edificio.

Uso del retiro frontal.— En el caso del uso del retiro frontal, necesaria-
mente deberdn considerarse que el acceso y salida de losvehiculos si ocu-
pan un.-mismo lugar, no podran interrumpir en mas de 4.00 m. la libre
continuidad de la circulacion peatonal en la acera. Si el acceso y la salida
son por diferentes lugares, deberd haber entre ambos, un tramo de acera
libre de circulacion vehicular no menor a 4.00 m.

Esta absolutamente prohibido usar el retiro frontal para estacionamiento
vehicular que signifique la ocupacion de las aceras por los vehiculos en
movimiento en tramos mayores a los 4.00 m. indicados.

Informacion en el proyecto.— En los planos del proyecto debe figurar to-
da la informacion sobre pendientes, radios de giro, dimensionamiento y
la disposicion de los lugares de estacionamiento. En el disefio y dimensio-
namiento deberd tomarse en cuenta que la circulaciébn peatonal de los u-
suarios del estacionamiento contardn con los espacios apropiados y libres
de peligro.

USOS PUBLICOS EN LA EDIFICACION,

3.1.10.1,

3.1.10.2.

3.1.10.3.

Nomenclatura y sefializacion de transito.-- La Alcaldia puede colocar en
la fachada de un edificio o en el cerco de un predio, las placas de nomen-
clatura urbana y las de sefializacién de transito.

Servicios publicos.— Podrin ser colocados en un edificio, soportes tenso-
res para artefactos de alumbrado, teléfono, conductores eléctricos, ete.,
siempre que el elemento de amarre lo permita y que no se transmitan rui-
dos, vibraciones o se produzcan dafios al edificio.

Seguridad y defensa nacional.— La Alcaldia puede instalar en los edificios,
dispositivos y artefactos requeridos para la seguridad y defensa nacional.

e |



30

3.2. ESPACIALIDAD Y DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

3.2.1. ESPACIOS INTERIORES.

8. 20015

32120

3:2.7.:34

3.2.1.4.

3.2.1.6.

Diferenciacion de espacios interiores.— En los edificios destinados a v1
vienda, oficina y en general a trabajo y comercio, se distinguiran tres ti-
pos de espacios interiores: locales habitables, locales no habitablesy dreas
de circulacién. f

Locales habitables.— Locales habitables son aquellos destinados a reposo,
estar y trabajo; tales como: dormitorios, comedores, salas de estar, escri-
torios, consultorios profesionales, oficinas en general, bibliotecas y salas
de trabajo y de venta.

Locales no habitables.— Locales no habitables son aquellos destinados a
actividades o usos de servicio y complemento de los locales habitables;ta-
les como: cuartos de bafo, cocinas, reposteros, lavanderias, despensas, de-
positos y garages.

Areas de circulacion.— Areas de circulacion son las que sirven para rela-
cionar o comunicar, horizontal y verticalinente, diferentes locales por ra-
zones de funcionalidad o comodidad; tales como: vestibulos, corredores,
galerias, pasajes, escaleras y rampas.

Relacion entre locales.— En general, no es adecuada la comunicaciéon  di-
recta entre locales habitables y no habitables, excepto entre comedor y
repostero o cocina, y entre dormitorio y cuarto de bano, cuando éste es
privativo de aquél. Salvo esta ultima relacion, no es recomendable que el
cuarto de bafio tenga relacion con cualquier tipo de local sino es a través
de dreas de circulacion horizontal y de ninguna manera se comunicari di-
rectamente con comedores, reposteros y coeinas.

Relacion de locales con areas de circulacion.—- Todo local sin salida al ex-
terior, destinado a la permanencia de 20 personas o mds, debera tener sa-
lida directa a dreas de circulacion interior. En todo caso, el disefio de un
local deberd contemplar la salida a dreas de circulacién de tal forma que
la distancia mdxima a recorrer dentro del local sea de 20 m. como médxi-
mo. Ningiin local podri comunicarse directamente con una escalera o
rampa, a no ser, en casos en los que no pueda darse otra soluciébn, con
un relleno de la primera o con un plano horizontal que interrumpa el de-
sarrollo de la segunda.

3.2.2. DIMENSIONAMIENTO MINIMO DE LOS LOCALES.

o9 i

3.2.2.3.

3.2.24.

Bases del dimensionamiento.— Las dimensiones minimas de los locales de-
berdn estar basadas necesariamente en lo siguiente: las funciones o activi-
dades que se desarrollardn en ellos, el volimen de aire requerido por sus
ocupantes, la posibilidad de renovacion del aire, la distribucion del mobi-
liario y de las circulaciones, Ia altura minima del local y la necesidad de
iluminacion natural. Las medidas lineales y lus de superficie que se refie-
ren al dimensionamiento de locales corresponden 2 longitudes vy dreas li-
bres, y no a las comprendidas entre ejes de construceion o estructura.

Lado mds corto de los locales habitables.— En general, los locales habita-
b_tt:s iendrzgn_como lado mds corto 2.80 m., como excepcién, el dormito-
rio de servicio podrd tener por lado 1.90 m.

Area de locales con artefactos sanitarios.— La superficie de los locales no
hub:t:lhl_es donde se instalan artefactos sanitarios, deberd determinarse por
el tamano de los mismos y el drea adicional necesaria para su uso normal;
por cada uno se utilizard un ancho minimo de 0.60 m.

Altura de fos locales habitables.— La altura libre minima de los locales
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habitables debera ser de 2.40 m., medida entre el piso terminado y ¢l cie-
lo raso o techo, pero si €l techo tiene vigas que sobresalen, la altura libre
entre el piso y la parte inferior de la viga mds sobresaliente serd de por
lo menos 2.30 m. Sin embargo, cuando en un local permanezcan 20 per-
sonas o mds, la altura minima serd de 3.20 m. en planta baja y de 3 m.
en los pisos superiores, a menos que cuente con ventilacion especial vy

permanente.

3.2.2.5.  Altura de locales no habitables.— La altura libre minima de los. locales
no habitables deberd ser de 2.20 m., medida entre el piso terminado y el

cielo raso, techo o parte inferior de las vigas que sobresalgan.

3.2.2.6.  Altura de locales con techo inclinado.— En el caso de locales con techo
inclinado, el punto mds bajo, ya se trate del arranque de vigas o del pla-
no del techo, estard a una altura minima de 2 m., pero, ¢n dreas de cir-
culacion dentro de los locales, la altura deberd ser la sefialada en los pun-
tos 3.2.2.4 y 3.2.2.5, seglin corresponda.

3.2.3. CIRCULACION INTERIOR,

3.2.3.1.  Ancho de pasajes.— Los pasajes destinados a dar acceso a edificios de un
piso de altura, no podrin tener un ancho inferior a 5 m., medidos entre
los edificios opuestos. Cuando se trate de edificios de mayor altura,el an-
cho de pasaje serd como minimo equivalente a la mitad de la suma de la
altura de los edificios opuestos, sin perjuicio de los establecido en el pun-
fo.

3.2.3.2.  Pasajes ciegos.— Los pasajes ciegos tendrdn como mdximo una longitud
de 60 m., medidos desde la linea municipal. Por cada metro que aumen-
te el ancho del pasaje, sobre lo senalado en el punto 3.2.3.1.  eventual-
mente complementado por el punto se¢ podrd aumentar la lon-
gitud en 12 m.

3.2.3.3.  Ancho de galerias.— Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos,
hasta los 80 m. de longitud, deberin tener un ancho minimo de 4 m.
Por cada 20 m. de longitud adicional o fracecion, el ancho deberi aumen-
tar 1 m. Cuando una galeria tenga un espacio central de mayor ancho y
altura, la longitud se medird desde cada uno de los extremos hasta el es-
pacio indicado, aplicindose en cada tramo la norma sefialada anteriormen-
Ie.

3.2.3.4.  Galerias ciegas.— En el caso de galerias ciegas Ja longitud maxima permi-
tida serd de 30 m. y el ancho minimo de 4 m. Por cada 10 m. adiciona-
les de longitud o fracciéon se deberd aumentar 1 m. al ancho. -

3.2.3.5.  Pasillos y corredores.— El ancho de pasillos y corredores no podrd ser en
ningan caso menor a 0.50 m.; minimo permitido solamente en el caso de
que las mencionadas dreas de circulacion sirvan internamente a un con-
junto de locales con unidad de uso, p.e. vivienda y oficina; en este caso
el numero de locales atendidos no podra ser mayor a cinco y su utiliza-
cion no podrd exceder a las 10 personas. Fuera del caso anterior el an-
cho minimo de pasillos y corredores cuando exista poco trdnsito y las
puertas se abran hacia el interior de los locales serd de | m. que se au-
mentard en 0.20 m. cuando el trinsito sea frecuente.

Aunque no es recomendable, si las puertas se abren hacia el pasillo o co-
rredor, ¥ hay poco trinsito al ancho de la puerta se le aumentard 0.60 m.
para tener el ancho minimo del drea de circulacion, si el trinsito es fre-
cuente al ancho de la puerta se afadird | m. Las normas senaladas ante-
riormente, excepto fa que determina el ancho de 0.90 m., se aplicarin
para pasillos y corredores que suban a 1.000 m2 o menos; cuando se in-
cremente el drea servida, por cada 1.000 m2. o fraccién el ancho se au-
mentara en 0.30 m.
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3.2.3.6.  Acceso a edificios.— :n planta baja de edificios con regular movimiento
de personas, el ancho del acceso desde la calle hasta las escaleras y/o as-
censores serd como minimo de 1.80 m. pura los primeros 1.600 m2. de
area cubierta, dicho ancho por cada 300 m-. o fraccion adicional s¢ in-
crementard en 0.30 m. El acceso mencionado tendrd puertas con un an-
cho minimo de | m. por cada 2.000 m-. o [raccion de area cubierta. En
¢l caso de edificios con intenso movimiento de personas se exigird ¢l do-
ble de las normas senaladas anteriormente. Coalquicrs sea ¢l nimero de
puertas exigible en edificios o locales de uso pablico, cada una de  ellas
debera tener un ancho minimo de 1.80 m.

3.2.3.7.  Relacion entre dreas de circulacion.—- En cdificios en altura, las dreas de
circulacion vertical y horizontal deben estar intercomunicadas entre si en
todos los niveles.

ESTACIONAMIENTO INTERIOR,

324.1. Necesidad de estacionamiento.— -] estacionamiento vehicular cstupi' de-
terminado basicamente ¢n funciéon del drea cubierta, uso del  edificio y
zona de la ciudad.

3.2.4.2. Caracteristicas del estacionamiento interior.— Fl espacio que se destine al
estacionamiento deberd estar dentro del lote, debiéndose considerar sen-
deros para la circulacion vehicular y la relucion con ly via pablica deberi
estar libre de obstrucciones. No serd necesario cercar, techar ni crear dreas
de estacionamiento individual.

3.3. PARTES DE LOS EDIFICIOS.

3.3.1.

ENCERRAMIENTO.

Es obligatorio para los propictarios de predios urbasos con frente a la via ptblica.

construir y conservar cierres o cercas en todos los frentes y linderos de su propic-

dad.

8108, En los predios baldios o sin edificar, situados en zonas de alificacion con-
(inua, se permitird la construccion provisional de cierres hacia el frente de

. las vias publicas, bajo las condiciones Siguientes:
— El cierre deberd ejecutarse en I lines municipal.
— La altura maxima seria de 2 m.

Oy En los predios situados en zonas de edificacion espaciada. ¢l cierre hacia
el frente estard constituido POr una verpd; sin embargo el propictario que-
dard eximido de la obligacion de construir dicho cierre, siempre que fren-
te a su predio mantenga un jardin en buenas condiciones de conservacion,
materializando el deslinde mediante signos adecuados.

FACHADAS Y SUS ELEMENTOS.

Las fachadas de los edificios de una sola planta no podrin tener menos de cuatro

metros de altura, medidos desde el nivel de la vereda hasta la cornisa o alero.

L Los edificios. cualguicra sea ef fin a que se destinen, deberin tener con-
cluidas fas obras de fachada o fachadas visibles desde las vias o espacios
publicos.

3.3.2.2 Las fachadas secundarias, visibles desde los espacios  publicos  deberin
guardar armonia con la fachada principal.

3/3.2:3, Las partes de un muro divisorio aue queden visibles desde  los  espacios

publicos, deberdn terminarse de manera que su aspecto guarde  relacion
con el resto de ta edificacion.
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En la fachada, deberd sefalarse la linea divisoria de los edificios; las cor-
nisas y demis salientes s6lo podran perfilarse hasta el plano vertical que
pasa por dicha linea.

Los muros de fachada que estin en frente de espacios publicos, sino fue-
sen construidos con materiales apropiados para que queden aparentes, de-
berdn ser revestidos con estuco, revoques emboquillados o pintados  al
temple.

Si e] material de las fachadas fuese susceptible de ser alterado por los
agentes atmosféricos, se exigird un revestimiento o proteccion convenien-
te.

Todos los propietarios estin obligados a renovar, limpiar o pintar las fa-
chadas de sus casas y las medianeras que hayan quedado a descubierto,
siempre que como medida de ornato lo ordene la Alcaldia.

En toda fachada frontal y en el caso de no existir retivo lateral, deberd
sefialarse con precision la linea divisoria entre predios por o menos en la
planta baja.

La linea divisoria entre predios deberd sefalarse con precisién sobre la (a-
chada principal. Sin embargo, puede autorizarse que la marca solo exista
en planta baja o en ¢l cierre hacia el [rente de la calle.

ABERTURAS HACIA LA VIA PUBLICA.

3.2:3.7.

3.3.2.2.

3.3.3.3,

3.3.3.4.

3.3.3.5.

3.3.3.6.

PATIOS.

Puertas y ventanas en fachadas.— En las plantas bajas es prohibido, cuan-
do las puertas y ventanas estén en la linea municipal, que éstas abran ha-
cia la calle. Cuando fuese necesario que estos elementos abran hacia afue-
ra, deberdn retirarse de la linea municipal la distancia necesaria para que
al abrirse no ocupen la acera.

El ancho de las puertas de los centros de reunién deberd permitir la sali-
da de los asistentes en tres minutos como méximo, considerandoque una
persona puede salir por un ancho de sesenta centimetros en un segundo.
El ancho siempre sera multiplo de sesenta centimetros, siendo €l minimo
en todo caso, de un metro veinte centimetros.

Puertas en pasillos.— Las hojas de las puertas deberdn abrir hacia el exte-
rior y estar colocadas de manera que al abrirse, no obstruyan ningin pa-
sillo, escalera o descanso y tendran 1os dispositivos necesarios que permi-
tan su apertura con ¢l simple empuje de las personas que salgan. Ninguna
puerta se abrird directamente sobre un tramo de escalera sino a un des-
canso minimo de 1.00 m. de ancho. =

En las elevaciones exteriores.—~ Cuando |as puertas o ventanas se ubiquen
en la planta baja y en la linea de propiedad. no podrin abrir al exterior.

Apertura de ventanas junto a linderos y servidumbre de vista directa.—
No se permitird la apertura de ventanas, puertas, construccion de terrazas
u otros elementos con acceso permanente estableciendo, que den lugar a
servidumbre de vista, a una distancia menor a 2.00 metros medida en el
punto mds proximo a los linderos de predios vecinos.

lgual forma regird entre locales de uso independiente de un mismo pre-
dio, salvo acuerdo expreso entre propietarios.

Aberturas en muros o linderos vecinos; servidumbres indirectas o de lado.
La abertura o ventana estard a una distancia minima de 0.60 m. del lin-
dero.

Los patios que sirvan para dar iluminacién y ventilacion a ambientes habitables,
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tendrdn un lado menor minimo de 2 mts. ,

3.3.4.1.

3.34.2.

3.3.4.3.

3.3.4.4,

3.3.4.5.

3.3.4.6.

3.3.4.7.

3.3.4.8.

Patios para areas de servicio.-- Asimismo los patios que sirven para la ilu-
minacion y ventilacion de ambientes de servicio, tendrin un lugq no me-
nor a 2 mts. (son dreas de servicio: la cocina, el bafo y el deposito).

Solamente se aceptara deposito cuando exista por lo menos un dormito-
rio de servicio.

Clasificacion.— Los patios se clasificardn en patios de primera clase, los
que sirven a locales habitables y patios de segunda qlase, los- que sirven a
locales no habitables, debiendo tener, conforme a dicho articulo de un
modo general las siguientes dimensiones:

B) -

— Patios de primera clase: Superficie minima de 4 m~. y lado menor mj-

nimo de 2.00 m. hasta una altura de 4 plantas; agregandose para mas
plantas un lado menor de 3.00 m.

. v i i 2 ]
— Patios de segunda clase: Superficie minima de 4 m<. y lado menor mi-
nimo de 2 m. hasta una altura de 4 plantas, agregandose para mayor

s .
altura un minimo de 1.00 m<. o lado menor 3 mits.
La medicion de dichas dimensiones se atendrd a las siguientes normas:
Patios de primera clase:

— El lado minimo se medird en sentido normal al paramento que lleva
las ventanas que enfretan al patio, o sea que debe corresponder al cla-
ro minimo de dicho patio; de modo que en la planta de éste y a cual-
quier nivel pueda ser posible inscribir un circulo de didametro, corres-
pondiente a las dimensiones minima indicadas.

— Dicho claro minimo medido horizontalmente al nivel del cielo de un
piso.

— El claro minimo correspondiente a cada piso podrd obtenerse median-
te el retiro uniforme de éstos, hasta la distancia del claro minimo que
toca el Gltimo piso o a la altura total del edificio.

Patios de segunda clase:

— En los patios de segunda clase, el lado minimo de 2.00 m. podra man-
tenerse uniforme cualquiera que sea la altura del edificio.

— Dicho lado se medird en la misma forma que en los patios de primera
clase.

— No se permitird reducir la superficie minima de los patios con galerias
lavaderos en voladizo, ni salientes de ningin género.

Higiene de los patios.— Sera obligaciéon de los propietarios mantener los
patios en buenas condiciones de aseo e higicne, asi como  expeditas las
chimeneas y claraboyas de ventilacion.

Patios comunes.— :Dos o mds propietarios podrin establecer  servidum-
bres legales o contractuales reciprocas para formar patios de luz o de ven-
tilacion comunes, caso en el que éstos se considerarin como si pertene-
cieran a un mismo predio. Empero, los muros linderos que dividen los pa-
tios comunes, no podrin tener una altura mayor a 2.20 m.

N:o_se lpemu'tirzi techar los patios o pozos de luz, salvo orden expresa mu-
nicipal.

C}landq los edificios de tipo espaciado pasen de dos plantas de altura, las
duncn§10nes minimas de las separaciones laterales se atendrdn a las mis-
mas disposiciones pertinentes a los patios de primera clase.

Superficies ml'nima_s.-— Las superficies libres (patios o jardines) deberdn
observar los requerimientos minimos de retiros de edificacion.
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Techos en los patios.~ En log &lificios-de destingcion comercial o de u-

so publico, los patios pueden .r_’,gqbiertos enﬂ\l\ag: 1sos que se destinen a
dicho fin. ) ¥iur ok '\_1’-._{;;;
Bt el .

Patios en zonas comerciales o casos particulares.— En las zonas comercia-

les y en casos particulares justificados como por ejemplo_, en un edificio

angosto rodeado de calles por tres de sus costados, podrd r_edumrse'la su-

perficie de patio mds alld de los limites fijados y atin podran suprimirse

los patios, siempre que la ventilacion e iluminacion sean enteramente sa-
tisfactorias.

No se permitird acumular las superficies de patios de una pmpiedald por
edificar en forma que resulten porciones edificadas en que la ventilacion
e iluminacion naturales sean deficientes.

ARTEFACTOS COMPLEMENTARIOS: ANTENAS, BUZONES, PARARRAYOS, MEDIDORES,
CASILLEROS.

3:3.5.1.

3:3.5:2

3.3.5.3.

3.3.5:4.

Casilleros para correspondencia.— En todo proyecto de edificio, en el ves-
tibulo de ingreso general a los departamentos, deberdn instalarse  casille-
ros para correspondencia de acuerdo con las caracteristicas que la Alcal-
dia establezca.

Medidores.— Los medidores de consumo de energia eléctrica, agua pota-
ble y de otras instalaciones publicas, se colocarin en locales o .lugares'de
las propiedades y edificios de ficil y comodo acceso, bien ventilados e im-
permeabilizados, y a alturas convenientes para facilitar su lectura. Ade-
mads, deberan situarse de modo que su proximidad o contacto entre si no
entrafe riesgos o peligros.

Buzones.— En todo edificio donde exista mds de una unidad de uso inde-
pendiente servidas por una misma entrada, se colocard una cantidad  de
buzones por lo menos igual al nimero de unidades en lugares de uso co-
mun del edificio. Deberan situarse proximos a la entrada desde la via pu-
Slica y con ficil acceso para los carteros.

Pararrayos.- En cado caso la Alcaldia indicari la necesidad de instalar pa-
rarrayos en edificios que por su altura o por sus especiales caracteristicas
sean susceptibles de ser dafiados por descargas eléctricas atmosféricas. La
punta de la barra de un pararrayos estara ubicada por lo menos a 1.50 m.
(tanques, torres, chimeneas, madstiles, etc.) y a distancias que no excedan
de 20 m. entre si,

ESCALERAS. =

3.3.6.1.

3.3.6:2.

3.3.6.3.

3.3.6.4.

En edificios de mds de una planta.— Se calculard el nimero necesario de
escaleras principales y su correspondiente anchura, de acuerdo a la capa-
cidad y nimero de personas que transiten por ella. En general, el ancho
minimo de las escaleras principales no podri ser inferior a 1.00 m. Se pro-
hiben los peldafios en abanico, debiendo hacerse la respectiva compensa-
cion de acuerdo a normas técnicas. Los peldafios de estas escaleras ten-
drdn una huella minima de 0.28 m. y una contra huella maxima de 0.18
m. Ninglin tramo podrd tener mds de 16 peldafios entre pisos consecuti-
vos o entre plataformas de descanso. Las escaleras serdn dotadas de pasa-
manos en [ugares que se requiera a una altura de 0.90 m.

Los edificios, aunque tengan elevadores tendrin sierpre escaleras que ¢o-
muniquen todos los niveles,

La distancia mixima desde el ingreso principal de la habitacion mds ale-
jada hasta la salida o escalera, serg de 25 m.

Ancho de escaleras.— El ancho de Ia escalera deberé ser igual a la suma
de los anchos de los pasajes que recibe en el mismo nivel: se podrd ubicar
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3.3.6.11.
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varias escaleras con un ancho libre minimo de 1.20 m. para evitar el di-
sefio de una sola escalera de ancho excesivo.

Cada nivel debera téner por lo menos dos tramos de escaleras con des-
cansos entre tramos.

Huella y contrahuella.— Las dimensiones de las huellas y cont ahuellas de-
berdn estar regidas por la féormula 2c¢ + h (dos contrahuellas més una
huella) igual a 0.60/0.64 m., donde h = 0.28 como minimo.

Las dreas comerciables en edificios comerciales tendrdn siempre escaleras
que comuniquen todos los niveles de comercio', ain cuando tengan ascen-
sores. El ancho minimo de dichas escaleras sera de 1.20 m.

La huella tendrd un minimo de 28 c¢m. y la contrahuella un maiximo de
17 cm.

Normas especiales.—

~ Cada escalera no podri dar servicio a més de 1.400 m2. de planta co-
mercial.

— No tendrd tramos mayores de 16 alturas, ni descansos menores del an-
cho del tramo.

— Se les deberd proveer de iluminacién y ventilacién adecuada.

Escaleras adigionales.— Por razones de seguridad se podré exigir escaleras
adicionales de emergencia.

— Tramos de éscalera: Los tramos de escalera adicionales tendrin como
mdximo 16 pasos continuos sin descanso intermedio.

— Descansos: Los descansos intermedios deberdn tener una longitud mi-
nima de 0.90 m.

— Las dimensiones de huella y contrahuella se regirdn por la férmula
2h + ¢ = 060/64. La huella tendrdi como minimo 0.25. m

Escaleras de abanico.— Las escaleras de abanico serin permitidas solo en
casos especiales y con previa autorizacién de la Alcaldia.

En las escaleras de abanico, la relacién entre huella y contrahuella  sers
tomada sobre la primera linea de huella interior a una distancia de 0.35
m. de la proyeccion del pasamanos interior.

El ancho y alto de las huellas y contrahuellas sers siempre el mismo en
una escalera, ain cuando la escalera sirva a varios niveles.

Escaleras de servicio.— Las escaleras auxiliares o de servicio podrin tener
un ancho minimo de 0.70 m. Estas escaleras no serin computadas para
efectos de las distancias méximas a las habitaciones ni como escaleras de
emergencia.

Tampoco en ellas se permitird los peldafios en abanico, debiendo  efec-
tuarse la respectiva compensacién.

Los peldafios tendrdn una huella minima de 0.20 m. Yy una contrahuella
maxima de 0.23 m. y ninglin tramo podrd tener mas de 17 huellas entre
pisos o entre plataformas de descanso.

ASCENSORES Y MONTACARGAS — INFORME TRAFICO ASCENSORES BAJO SUPERVI-
SION DE INGENIERO ELECTRICO.

33571,

3.3.7.2.

Obl'!gacién_ de instalar.— Seri obligatoria la instalacién de ascensores para
la circulacién vertical en todos los edificios de mis de cuatro plantas de
altura, a contar sobre rasante de la acera.

Casos especiales.— En los edificios destinados a hoteles, alojamientos, hos-
pitales y andlogos de mds de tres plantas en los que se suministre comida
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a los alojados o enfermos, en los pisos superiores, la Alcaldia podrd exi-
gir la instalacién de montacargas y montaplatos.

3.3.7.3. Capacidad.— En general la capacidad y el nlimero de ascensores, , asi co-
mo su ubicacioén se determinard mediante un estudio del tranico maximo,
el misme que serd aprobado por la Alcaldia simulténeamente'con los pla-
nos del edificio. Dicho estudio se basard: en el intérvalo o tiempo medio
de espera de los pasajeros que no podré ser superior a 45 segundos y em
el tiempo de evacuacién que no podrd ser tampoco mayor a 45segundos.
Sin embargo, la capacidad y el niimero de ascensores se sujetardn a las
especificaciones minimas siguientes:
CABINA CUALQUIER PUERTA
Capacidad Superficie minima Lado minimo  Alto libre Ancho libre
De3as 0.70 mdi + 0.20 m2,
ersonas or ca ersona que
¥ gxceda depz. g 0.70 m.
De6asg
personas 0.70 m. 1.90 m. 0.80 m.
De 9a 12 0.70 mdia, 0.15 m2,
rsonas or ca rsona que
& epxceda dcpez. : 0.90 m.
Mas de 12
personas. 1.00 m.
3.3.7.4.  Caracteristicas y sistemas constructivos.— Las cajas o escotillas de los as-
censores de pasajeros y montacargas deberdn estar construidas en Ios sis-
temas estructurales adecuados y con materiales resistentes al fuego. Serdn
cerrados en todos sus costados sin otras aberturas que las puertas de ac-
ceso a los pisos, las cuales serdn también de materias incombustibles.
Las cajas o escotillas terminardn inferiormente en un pozo sobrecorrido
ir.lfenor que corresponda al espacio libre entre la parte mds baja del bas-
tidor de la cabina o contrapeso en Ja parada mds baja y el tope del para-
golpe. Superiormente, en otro espacio libre o sobrecorrido superior, com-
prendido entre la parte mds alta de la cabina o contrapeso en la tltima
parada y la parte mds saliente del cielo raso. -
Los sobrecorridos inferior y superior minimos, se determinardn como si-
gue:
Velocidad metros Asce
Ascensor de pasajeros scensores, monltacargas
por segundo. pasa) y montacamillas,
Sotgrecqrrido Sobrecqrr;‘do Sobrecorrida Sobrecorrida
inferior superior inferior superior
{m) (m) (m) (m)
0.25 = m— 1.40 4.6
0.375 - T 1.40 4.85
0.50 1.10 4.65 1.40 4.85
0.75 1.20 4.75 1.40 5.00
1.00 1.20 4.80 1.40 5.00
1.25 1.40 4.80 1.40 5.00
1.50 1.40 4.80 1.40 5.00
1.15 1.70 5.00 1.70 5.85
2.00 2.50 7.40 2.50 7.40

I



2.50
3.00
3.50

2.50 7.40 2.50 740 [
2.70 7.60 270 7.40

3.10 8.00 - -

3.70 8.50 — -

33,705,

3.3.7.6.

3.3.7.2.

3.3.7.8.

3.3.7.9

3.3.7.10.

3.3.7.11,

3.3.7.12.

3.3.7.13:

Pozos y cajas de ascensores.— Cuando el fondo de la caja del ascensor no
esté apoyado directamente sobre el terreno natural, su estructura deberd
soportar el impacto producido por el contrapeso y por la cabina con su
maximo de carga en una caida libre del recorrido total, en la h1p0‘te§15 de
que la velocidad de caida serd 50 Ob superior a la velocidad del régimen.

Los pozos deberdn llevar en su fondo amortiguadores convenientemente
calculados para casos de accidentes. El espacio o caja destinada a instalar
un ascensor, tendrd una planta suficiente para contener la cabina, el con-
trapeso y demds accesorios para su funcionamiento. Para dimensionar la
cabina se tendrd en cuenta los siguientes datos:

En edificios destinados a viviendas que tengan hasta 5 pisos (_planta baja
Yy cuatro pisos), se instalard por lo menos un ascensor de pasajeros. Si di-
chos edificios tuvieren mdis de 6 pisos (o planta baja y cinco pisos), se
instalaran un minimo de dos ascensores de pasajeros o un ascensor de pa-
sajeros y uno de servicio, siempre que este ultimo tenga las condiciones
necesarias como para reemplazar en su caso a uno de aquellos.

En los edificios destinados a hoteles de més de 4 pisos (planta baja y
cuatro pisos), que tengan mas de 50 piezas se instalarin como  minimo
dos ascensores de pasajeros y un ascensor de servicio.

En los edificios destinados a hospitales en ningiin caso podrd instalarse
menos de un montacamillas, salvo que se reemplace por rampas.

Todo ascensor o montacarga instalado deberi tener indicado, en un letre-
ro visible colocado en el interior de la calina, el nimero maximo de pa-
sajeros y la capacidad maxima en kilos.

Las cajas de ascensores que queden encerradas entre muros y puertas lle-
nas tendrin entrada y salida, para su ventilacion en forma satisfactoria.

Medidas de seguridad.— Toda instalacion de ascensores deberd dotarse de
una seguridad mecdnica que permita la fijacién del bastidor de la cabina
a las rieles, a fin de inmovilizar a aquella en caso de ruptura de cables o
aceleramiento indebido del motor.

Los conductores eléctricos instalados en la caja del ascensor para la en-
trada o control de fuerza, iluminacién, calefaccion, sefializacién de aquel,
deberdn instalarse en cables armados o en tuberias de acero, afianzados
solidamente a los muros de la caja, salvo el cable flexible que una la ins-
talacion eléctrica de la cabina con los conductores fijos. No se permitira
instalar en los muros anteriores de la caja del ascensor ningiin otro con-
ductor eléctrico fuera de los especificados en el acipite anterior, ni cajas
de empalme, asi como tampoco ningin otro conducto de instalaciones a-
jenas a las del ascensor.

Salas de maquinas.— Las salas de méquinas se construirdn con estructura
y materiales adecuados y resistentes al fuego; estarin dotadas de buena
ventilacién y luz artificial, serin facilmente accesibles, tendrdn puertas de
material incombustible que las clausure e independice suficientemente. Su
capacidad deberd estar en relacién al voliimen de maquinas que deban
contener,

Rellenos o descansos y pasajes que sirven a los ascensores.— El lado mini-
mo de un relleno o qcscanso serd de un metro cuando sirve a uno o mas
ascensores con capacidad total hasta 10 personas. Este lado se aumentard
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a razén de 0.02 m, por cada persona en exceso, computindose los ascen-

sores cuyas cajas formen dngulo o se enfrenten. El anchp minimo de_ un

pasaje que sirve a un ascensor serd de un metro y tendrd 0,10 m. adicio-

nales de ancho por cada ascensor complementario. Estos rellenos, descan-
S0s y pasajes deberian comunicarse libremente con un medio exigido de

salida.

Montacarga.— En toda edificacion de casa habitacion en el que sea obli-
gatoria el uso de ascensores, serda obligatorio a su vez, la provision de un
montacergas para uso de servicio y carga del edificio. El montacarga ten:
drd obligatoriamente, una de sus dimensiones con longitud minima de
1.80 m. (mudanzas, entierras, etc.). _ :
Escaleras mecéanicas.— Para los requerimientos de escaleras mecédnicas, se
considera como minimo 12.5 m<. de drea total techada por persona; 60
m. de ancho de la escalera mecdnica por cada 4.000 personasy 30 m. de
ancho adicional por cada 2.000 pasajeros adicionales

Los edificios comerciales deberdn contar por lo menos con un ascensor
montacarga para €l traslado de mercancia.

3.4. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.

3.4.1.

MUROS DE CERCO.

Todo terreno sin construir o edificado debers cercarse con el fin de separar y deli-
mitar la propiedad, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

3.4.1.1.

3.4.1.2,

3.4.1.3.

3.4.1.4,

34.1.5.

Para delimitar retiros interiores.— Se ejecutard muro de cerco completa-
mente cerrado para delimitar los retiros interior de los predios con el fin
de separar la propiedad privada. La altura de este muro serd de 2.5 m.
sobre el nivel del terreno en cualquiera de sus puntos, mediante acuerdo
entre propietarios de predios colindantes y autorizados por la Alcaldia se-
rd permitida la construccién de cerco de mayor altura en el caso, de que
uno de los propietarios se vea afectado por una servidumbre de vista,
creada por las caracteristicas topogrificas del drea, podri solicitar la au-
torizacion de la Alcaldia para elevar la altura del muro sobre los 2.50 m;
establecidos anteriormente. Asimismo, podrin ejecutarse estos muros me-
dianeros los que estardn sujetos a las leyes pertinentes.

Para delimitar retiros delanteros.— En general, en las zonas residenciales,
excepto los nuevos con normas especiales se determinard el tipo de cerco
uniforme y obligatorio, que serd ejecutado en el perimeftro correspon-
diente al retiro delantero. Es obligatorio el ochavado en las esquinas. La
altura de este cerco serd de 2.00 m. sobre el nivel de la vereda. La verja
no serd muro ciego y tendrd elementos decorativos.

En terrenos sin construir.— Ser4 obligatoria la ejecuciébn de un cerco
transparente en los frentes de los terrenos sin construir.

Cuando el terreno sin construir estd ubicado en zona o sector donde es
obl_igatono el retiro delantero, €l cerco transparente deberd respetar este
retiro, construyéndose obligatoriamente en la linea municipal, solicitando
a la Alcaldia la linea para ejecucién de cerco.

!..os propietariog de loteamientos estén obligados a cercar el perimetro del
area del loteamiento de acuerdo al trazado de las vias proyectadas.

En habitaciones recreacionales tipo club o en terreno mancomunado.—
Fuera del muro perimetral de las areas indicadas no se permitirdn cercas

perimetrales de las viviendas en las habilitaciones recreacionales tipo Club
O en terreno mancomunado.

lEn agrupami_entos' de viviendas.— En jos agrupamientos de viviendas de
a8 zonas residenciales, no se permitird ningin tipo de cerco, excepto los
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3.4.1.12,

3.4.L13.

3.4.1.14.

3.4.1.15.

3.4.1.16.

40

considerados dentro del proyecto integral, en alguno_s casos se p?‘nnitiré
la delimitacién de aéreos internos con cercos denominados “‘vivos”.

Vallas provisorias.— Es obligatoria la ejecucion de una valla provisoria en
todo frente sobre la via publica para cualquier obra a fin de aislar la zo-
na de trabajo de tal manera que no signifique un obstécylo en la via pu-
blica, y debe ser instalada para la iniciacion de los trabajos de la obra, de
acuerdo a las especificaciones sefialadas en el punto 3.9.3.3.

Materiales.— Las cercas o vallas serin construidas con: adobes, ladrillos,
bloques, madera y otros materiales.

Normas para su ejecucion.— La valla tendrd una altura mfn_ima de 2.00 m.
el espesor de acuerdc al material a emplearse, debiendo dejarse un paso
libre de 0.50 m. entre la valla y el cordon de la acera para la circulacion

peatonal.

Puertas.— Se colocaran puertas de acceso a la obra con un ancho minimo
de 3.00 m. para el féicil transito de los vehiculos; se abririn hacia adentro.

Casetas de control.— Se dispondrd de una caseta provisional durante la
ejecucion de la obra, tendra buena ventilacion y luz, para su ejecucion
podrin emplearse: adobe, ladrillo, madera y otros materiales prefabrica-
dos, serd ubicada convenientemente, con un ficil accesodesde el exterior;
y no debe ser un obsticulo para el desarrollo de la obra.

Almacenes y depodsitos.— Son locales provisionales destinados al acopio y
conservacion de los materiales y abastecer en forma inmediata los reque-
rimientos de la obra. Deberin ser ventilados, aislados de la humedad, evi-
tando infiltraciones de agua. Los materiales a emplearse serdn los mismos
que los indicados para casetas de control.

Su ubicacion deberd ser en sitios apropiados a fin de evitar el recorrido
largo de los obreros y facilitar la recepcion de los materiales.

Servicios higiénicos.— Al igual que las anteriores, son instalaciones de ca-
racter temporal, se las ejecutard para el uso del personal administrativo y
para los obreros; estardn ubicadas en lugares convenientes y alejados de
las oficinas de trabajo:

Instalacion de agua.— Seri realizada mediante conexién a la red de Ser-
vicio Publico para la que se solicitar la correspondiente autorizacion, se
usara cafieria de fierro galvanizado con diimetros que estén de acuerdo
con la importancia de la obra. Se colocar una llave de paso para el con-
trol de este servicio, el que correrd sobre el nivel de suelo. La instalacion
de agua también servird a los servicios higiénicos, ademds de ser utilizada
en la construccién.

Los desague's’ sera',r,l ejecutados con tubos de hormigén, asbesto con dii-
metros de 4 a 6" los que serdn conectados a la red publica.

Instalacion eléctrica.— Los conductores a usarse deben ser protegidos vy
convenientemente aislados. Se dispondrd de un tablero en el que ird una
palanca para el control. Este servicio ser4 utilizado para los equipos y md-
quinarias de la obra, asi como para la iluminacién de la misma.

Demoliciones._—j Este trabajo consiste en la eliminacién total o parcial de
una construccion, utilizando los métodos y medios mds aconsejables para
el efecto; de tal manera que se obtenga un terreno libre.

Normas y medidas que regiran en demoliciones.—

1) Para iniciar. la demolicién de una obra, previamente se deberdn cor-
tg; los servicios, en especial de electricidad y agua a fin de evitar ac-
cidentes.

2) Las demoliciones que se efectiien sobre vias publicas serin ejecuta-
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das en las primeras horas de la maflana para suspenderlas y proseguir
durante el dia en el interior del edificio.

3) Se evitardn las polvaredas empleando los medios més adecuados ya
sea utilizando cortinas de yute y el regado continuo.

4) Ta demolicién se hard gradualmente y de acuerdo a principios téc-
nicos de seguridad.

5) Los escombros provenientes de una demolicién deben caer en el in-
terior del predio y no deben ser arrojados desde una altura mayor a
5.00 m., cuando sea necesario el bajarlos de mayor altura se hard
uso de ductos y tolvas.

6) No se podrd demoler un mure medianero sin previo consentimiento
del vecino co-—propietario.

7) Los escombros serdn trasladados inmediatamente a lugares asignados
para ¢l objeto,

8) Todo trabajo de demolicién que se haga sobre Ia via publica deberd
llevar cerco ocupando como méiximo el 50 Ob del ancho de la acera.

9) Al ejecutar una demolicion se tomardn medidas de proteccion  de
tal manera de asegurar la continuidad del uso normal de las propie-
dades vecinas y especialmente la estabilidad de éstas.

10) En la demolicién de un muro divisorio entre propiedades se dispon-
drd la colocacion de mamparas de madera machihembrada, la que
suplird la ausencia transitoria del muro. En los patios se colocard una
valla con un alto de 2.50 m, El propietario del predio vecino debe
facilitar el espacio necesario para la colocacioén de las vallas.

Replanteos.— Consistird en el trazado sobre el terreno en forma precisa y
exacta, las dimensiones y demads detalles que figuran en los planos de fun-
daciones, estableciendo sefiales 0 marcas de referencia, permanentes o
temporales. Para dar comienzo a la obra el replanteo serd aprobado porla
Direcciéon de Vias Urbanas de la Alcaldia.

Terreno para cimentaciones.— Se consideran terrenos aptos para cimentar,
los constituidos por: conglomerados con grava (grava Miraflores), arcilla
seca, greda arenosa, para lo que se deberd efectuar ¢! reconocimiento del
terreno para determinar las cualidades del terreno a fundar.

Ensayos de carga.— Se los ejecutard a fin de comprobar Ia resistencia del
terreno a fundar. Para la construccion de edificios de cuatro plantas en
adelante se presentard un estudio geotécnico elaborado por un profesio-
nal éspecializado para su aprobacién por el Departamento de Geotéenica
de la Alcaldia. :

Queda prohibido cimentar en zonas declaradas negras, sobre tierra vege-
tal, terrenos hitmedos, rellenos, salvo el caso que se adopten medidas ne-
cesarias para asegurar la estabilidad de las obras. La Alcaldia efectuars to-
dos los ensayos necesarios en las distintas zonas de la ciudad, recogiendo
la informacion y los datos convenientes a fin de tener un conocimiento
ael subsuelo, y su aptitud para las cimentaciones.

Movimiento de tierra y excavaciones.— Consiste en ¢l desmonte y el aca-
rreo de material excavado y en la excavacién propiarnente dicha.

Excavaciones continuas a propiedades vecinas o a vias piblicas,—Para rea-
lizar esta clase de excavaciones se ejecutardn apuntalamientos entibiados
u otro tipo de seguridades para evitar que el terreno del predio vecino o
v‘i'a publica caiga antes de haber construido los sopories o sostenes defini-
tivos a los lados de la excavacidn.
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Las excavationes no deben afectar a las estructuras, instalaciones ni ci-
mientos de las propiedades vecinas, para lo que se adopizrdn las previsic-
nes segesarias pare no ocasionar dafios ni hagan peligrar a ias personas,

En caso de encontrarse agua en 2l subsuelo, se tendrd que hacer uso de
equipes de bambeo a fin de conseguir el agotaraiento,

Todo e! wsrerial o~ las excavaciones que no se utilice en reitenos o nive-
laciones sovd Loasovids del drea de la construccion,

Catzetiv” Ciieooo las excavaciones puedan vomprometey la estabilidad
de fos 1108 vecinas se haran trabajos de calzadura ¢ recalzos, dandoles
npa nueva base para su fundacion que tendid una mayor profuriidad pa-
ra evitar posibles zaontamientos © desrumbes, estos trabajos hardn 4 la vez
de muros de contencion al empuje de tierras v serdn gjecutados bujo una
direcciGn (ecnica constanie y cuidadosa.

Muros de contengidn,—~ Serdan ejecutados tomdndose medidas Jde seguridad
para no periudicar a colindantes ni a vias publicas. A partir de 3 m.  se
presentardn cifculos y diseflos para cu aprobacion adiuntdndose informe
geotienico.

Musos de conters on municipal.~— No se permitirgd bajo ningin punto de
vist2 la utilizaciGn de los muros de contencidn construidos per ia H. Al
caldiz Municipal « aivel de la acera que delimiten una propiedad de la via
en teirenos cue se ¢encuentran por debajo de fa calie.

En estos casos cuzlquier tipo de estnictura deberd ejecutarse en  forma
aislada y/o adosada a dicho mure municipal v no scbre éste.

Muros dz contension.— En terrenos donde se efectuen terraceos o se en-
cuentren a nivei inierior en relacion & predios colindantes y/o vias publi:
cas sé ejecuturan muros de contencion del Tipo HO CO. mamposteria  de
piedra o paniallus de HO AC., calculados y diseflades por un protesional
responsable, tomando las precavciones necesarias para no perindicar a co-
lindantes ni vias publicas.

Todos los muros de contencion gue sobrepasen una altura de 2,80 m, o
cuando asi lo determine el Departamento de Geotecnia se  preseniarin
costos nuevos gl Departamento de Edificaciones para su respective  apro-
bacion.

Los terrenas quie e encueniren 2 un nivel inferior en relacién a las vias
publicas ~ouvos~'amente se precenturin el disefio de muros de¢ codtencién
para Su reipeotiva aprobacidn.

Correceis: de tatud natural.— Con informe geotécnico, cronograms de
secuencia de nivas, memoaria, cileulo v disefio de muros de contencion.

Submuracionas.~ Para evitar obra nueva perind.cial dentro de ¢ que in-
dica el Coiisgo Civit.

DE LA CONSTRUCCION.

Sub-eimisilos.— Tendrin por objeto rolienar 1os excesos de excavacion
ie tal maneia de presentar una superficie plana y nivelada a fin de dar
tacilidad + orecision a la construccion de las cimentaciones. Consistird en
un solado de hormizdn pobre per debzjo de los cimientos.

Cimianto: ~ Los cimientos serdn corridos o aisiados y serdn sejecutados de
tal manera que ias cargas se distribuyan en el terrenc de fundacion  uni-
formen?e.-zfs. siv cobropiasar las tensiones maximas permmitidas. Si e terre-
no d_ie 't=.:n)ci;ici('>._ cstit constituido por materiales de diferentes aser 2 mien-
(0§ depers Lonsiaeiaie en el proyecto de fundacion.

Las excavsciones para cimicntos, en terrenos resistentes, excepio #n roca,
se profundizesin hasta un nivei ta! que se asegure suficiente  proteccion
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contra los efectos de aguas superficiales y de las heladas, y tendrin una
profundidad minima de 0.60 m., debiendo penetrar 0.20 m. en las capas

no removidas.

34.2.3.  Cimientos corridos.~ Scrvirin de base a los sobrecimientos, serin  de
hormigon ciclopeo para lo que se usard una mezcela cuya clasificacion de-
be ser: 1:6 a }:8.

Con anterioridad a la colocacion del centro rodado (Piedra Bruta) se eje-
cutard previamente un vaciado de una primera capa de concreto en el fon-
do de la excavacion cuyo espesor serd de 5 cm. como minimo. Luego se
colocarin capas alternadas de piedra y concreto cuidando de que las pie-
dras no tengan contacto entre si, y siempre deben estar  prdcticamente
envueltos por ¢l concreto; finalmente, y después del fraguado se¢ lo hu-
medecerd eventualimente para obtener un curado adecuado de la mezcla .
En lo referente a la seccion de los cimientos, ésta puede ser rectangular o
en retallo.

En caso de cimentar en terrenos con pendiente, la construccion se  hard
en forma escalonada de tal manera que ¢l cimiento tenga siempre una ba-
s¢ horizontal.

Cuando el terreno esté constituido por una capa de relleno 0 poco resis-
tente se podri utilizar la cimentacion por arcos, debiendo llegar las exca-
vaciones hasta encontrar ¢l terreno apto para empezar con la ejecucion
de los clementos de apoyo. Pueden ser de piedra cortada, de hormigon y
hormigoén armado.

Se podran ejecutar pilotajes, emparrilados, rellenos de arena, los que cum-
plirdn con todas las normas especificas para cada uno de este tipo de
obras.

En los casos en que el terreno sea himedo o existan aguas  subterrdneas
s¢ ejecutardn drenajes y capas aislantes para evitar que la humedad as-
cienda por capilaridad en los muros de los edificios o pueda disminuir la
resistencia del terreno.

34.2.4.  Fundaciones aisfadas.— Scrvirin de base gencralmente a las celumnas  de
la estructura de un edificio, para su construceion se utilizard  acero, hor
migdn o picdra. Las zapatas sobre linea municipal serin excéntricas para
no impedir canalizaciones subterrineas municipales o redes de agua, alcan-
tarillado. etc.

Cuando los cimientos sean del tipo de pilares aislados en terrenos  poco
resistentes se dispondri de amarras horizontales (vigas o tensores) que ser-
viran de arrostramiento y aseguren la trabazén de aquellos, -

Las i‘un.dz:cio'ncs para maquinarias que produzcan  vibraciones deberdn
construirse aistadus, de modo que se cvite la transmision de las vibracio-
nes a la estructura del edificio o a las construcciones vecinas.

T ambicn s¢ puede recurrir a la ejecucion de placas o placas nervadas de
hormigon segin el requerimiento de la obra y la resistencia del terreno,

34.2.5. Cualquiler parte de la cimentacion, no podrd avanzar sobre las propieda-
des vecinas. ni avanzar sobre la linca municipal.

3.4.2.6.  Sobrecimientos.— Sc construirin encima de los cimientos corridos y con
anterioridad a la ejecucion de los muros. Los materiales que se¢  empleen
seran muro ciclopeo, hormigon ciclopeo o simplemente hormigon, en ca-
sos especiales pueden ser de hormigon armado; estando sujeto al tipo de
trabajo a efectuar y también al espesor del muro a construirse sobre  gs-
tos elementos: generalmente los sobrecimientos tendrin un ancho igual al
del muro. El alto serd de 0.50 m. cota promedio, se ejecutard utilizando
encofrados y poniendo especial cuidado en [a verticalidad y la nivelacion,

3.4.2.7. M_uros._—: Se construirin con regularidad controlando su verticalidad y la
alineacion respectiva,
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Muros de adobe.— Los muros de adobe se asentardn siempre en sobreci-
mientos de piedra y su altura no podra ser mayor a 5 m.

Los muros exteriores construidos con adobes, deberin tener como
espesor minimo de 0.40 m., asi como los interiores cuando pasen de 3.00

metros. :

Los divisorios podrin tener un espesor minimo de 0.20 m. La longitud
de los pafios libres en esta clase de muros no podrd ser mayor a 5.00 m.
sin que estén reforzados o trabados con los pafios de los muros perpendi-
culares a ellos. En ausencia de estos muros o cuando la altura sobrepase
de los 3.00 m. sin trabazones horizontales de entrepisos y otros elemen-
tos, serdn reforzados con manchones del mismo material.

Los vanos de puertas y ventanas en los muros de adobe de 0.40 m. de es-
pesor, no podrdn tener mas de 2.00 m. de luz y en los muros de menor
espesor, la Juz de dichos elementos no sobrepasarin de 1.50 m., 2 menos
que, en ambos casos, se refuercen las jambas con manchones de ladrillo u
otro material adecuado. Los pafios de paredes entre vanos deberin tener
por lo menos 1.00 m. de longitud, y en ningin caso, se podré abrir va-
nos a muros de 1.00 m. del extremo, dimensién de pafio que podrd dis-
minuirse siempre que sea sustituido por pafio de ladrillo u otro material
apropiado.

No se permitird colocar canaletas de techos en el espesor de los muros de
adobe ni construir antetechos por delante de estas canaletas.

Los parametros exteriores de los muros de fachada deberdn ser verticales
y perfectamente alineados, y serdn revocados precisamente con mortero
de cal, arena fina y con adicién de cemento, sobre malla de alambre.

Para aplicar el revoque deberd profundizarse previamente las juntas en
una profundidad de 0.02 m. y hacer un rayado profundo en los adobes,
luego se colocard malla de alambre galvanizado perfectamente clavado al
muro con clavos de 2 1/2” y a una distancia de 0.20 m.

Luego se mojara Ccuidadosamente con agua toda la superficie del paramen-
to y luego se aplicard el revoque indicado, para terminar con el enlucido.

En los vanos de puertas y ventanas abiertas en los muros de adobe se
empleardn con preferencia dinteles de madera con las secciones requeri-
das por el cdlculo que irdn asentados en soleras de ladrillo gambote.

Muros de bloques de suelo cemento.— Las condiciones en que se emplee
este material en la construccion de muros, dependerd de los respectivos
€nsayos previos.

El mortero para la ejecucion de estos muros tendri la misma composi-
cion que la empleada para la fabricacién de los bloques, o también se po-~
drd emplear mortero de cal y arena.

Muros de ladrillo.— Para la construccion de-este tipo.de muros se tendrd
egpec:al cuidado de disponer de ladrillos de buena calidad los que debe-
ran cumplir como minimo los siguientes requisitos:

—  Resistencia a la compresién minima

—  Debe presentar una coloraciéon uniforme rojiza amarillenta, tendrd
?n sonido metilico, dngulos rectos y aristas vivas. Dimensiones uni-
ormes.

1) Morteros para asentar ladrillos.
Para este objeto, las mezclas a emplearse serdn:

Cal Cemento Arena Empleo
1 1 6 Muros que no reciban cargas
1 - 4 Muros que no tengan mis de 4

mts: de altura,
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Cal Cementc  Arena Empleo
1/2 1 3
—_ 1 5 Muros que soporten cargas se-

) P giun los requerimientos,

Todos los materiales componentes de las mezclas obedecerdn a
normas establecidas. En lo referente a la cal, se empleard cal
viva que serd apagada.

2) Asentado de ladrillos.— Se seguirdn las siguientes normas:

a) Se empaparin los ladrillos de agua.

b) Serdn colocados sobre una capa de mortero.

¢) Se reflenara con mortero las juntas verticales las que no
deberan coincidir a fin de obtener una perfecta trabazoén
entre fos elementos.

d) En los pardimetros de los muros de ladrillo que van a ser
renovados se dejaran las juntas huecas (no rellenadas en
una profundidad de 1 a 2 cm. para la mayor adherencia
entre el revoque y el muro).

e) Se controfard constantemente fa verticalidad del muro em-
pleando la plomada. .

f) Las piezas de ladrillo que se emplean deberdn ser siempre
enteras y sélo se emplearin medios ladrillos o retazos para
rematar un muro, para decoraciones, molduras y salientes.

g) Para [a ejecucion de muros can ladrillos de “‘cara Vista™ se
seleccionardn los mds uniformes en dimensién, color y co-
cimiento.

h) E) espesor de Jas juntas deberd ser constante y puede ser
de 10a 15 mm.

34.3. ESPESORES DE MUROS.

343.1.

Los espesores de los muros soportantes de ladrillo dependerdn de los
respectivos calculos de estabilidad, sin embargo, en ningin caso serdn in-
feriores a los siguientes: v

Ladrillos fabricados a mdquina.
0.25 m. para el piso superior con una altura de 3.30 m.

0.25 m. para el piso inmediato inferior (se aumentard a 0.38 m. en caso
de que tuviera aberturas o vanos que ocupan mds de 2/3 de la longitud
total del muro en proyeccion horizontal).

0.38 m. para los dos pisos inferiores subsiguientes en orden descendente.

- Los espesores antes fijados corresponden a muros sin revoque y si un mu-

ro tuviera altura mayor a 4.60 m. se computari como de dos pisos.

Los muros de ladrillo no podrin tener longitudes mayores a 6.00 m. sin
que tengan refuerzos de manchones o pilares de hormigdn armado o es-
tén trabados a otros muros y vigas de hormigon armado a la altura de
cada entrepiso.

Espesores de muros no cargados: (divisorios de ambientes).

El espesor de un muro de ladrillo dependerd de la relacién entre la altura
y la longitud entre pilares conirafuertes, muros transversales trabados con
el muro debiendo adoptarse las siguientes relaciones:



3.4.3.2.

3.4.3.3.

3.434.

46

Altura Espesor Minimo sin Revoque
Hasta 2.50 m. 0.05 m.
De 2.51 m. a 3.50 m. 0.07 m.
De 3.51 m. a 450 m. 0.12 m.
De 4.5l m. a 5.50 m. 0.18 m.

Cuando la longitud del pafio de muro exceda de 1.5 veces, su altura se
adoptara el espesor que sigue en la tabla.

Muros de piedra.— Los muros soportantes de piedra no podrin tener espe-
sores inferiores a los que correspondan a los muros de albaiiileria de la-

drillos y llevaran los mismos refuerzos.

Cuando la altura de un piso pase de 4.60 m. se computard como si fuera
de dos pisos, En la construccion de estos muros se admitird el empleo de
mezcla de cemento y arena en dosis variables entre 1:2 y 1:4.

Muros de bloques.— Son los ejecutados con bloques macizos huecos, es-
peciales o de yeso.

En términos generales regirdn las mismas especificaciones indicadas para
los trabajos en ladrillo, fuera de las normas apropiadas a este material.

Para bloques de hormigbn:

a) No debe mojarse el bloque.

b) Usar mezcla con arena que tenga granos menores a 4 mm. de grosor.
Su proporcion debe ser por lo menos de 1 cemento y 5 de arena.

c) El espesor del mortero no debe ser mayor a 1 cm.
d) No se debe colocar mis de cinco hiladas por dia.

Para bloques de yeso:

Se ejecutaran solo en interiores como muros divisorios y en ambientes
que no tengan humedad.

Cubiertas o techos.— Para estos trabajos se utilizaran en general materia-
les impermeables, imputrecibles y malos conductores térmicos como ser
teja, fibrocemento, pizarra u otro material similar. Se podrén utilizar de
gran conductibilidad térmica como chapa metilica ondulada (calamina)
siempre que s¢ tomen las medidas convenientes para conseguir un aisla-
miento térmico. Se usardn pinturas anticorrosivas para su mejor conser-
vacion.

1) Cubiertas planas.— Son aquellas que se conocen comunmente con el
nombre de azoteas, tienen pendiente minima 2 ©b.

2) Cercado de cubiertas planas.— Un techo o azotea transitables debe
cercarse con una baranda o parapeto de una altura minima de 1.00
m. tomada desde el nivel de la losa. En lo referente a las vistas a
predios, linderos o unidades vecinas, se ejecutard un parapeto de ma-
terial suficiente solido y no transparente con una altura minima de
1.80 m. tomada desde el nivel de la losa.

3) Desagi.ies.‘-—_ En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deben
escurrir ficilmente hacia el desagiie, evitando su caida hacia la via
publica, sobre propiedades vecinas o muros divisorios.

Los canalones, limahoyas, canaletas y tubos de bajada, tendrin la
capacidad suficiente para recibir las aguas y conducirlas rapidamen-
te hacia la red de alcantarillado o a las cunetas de las calzadas por
medio de tubos de desagiie por debajo de las aceras.

En los e'dificios construidos sobre linea municipal, las tuberias de ba-
J:;lda seran empotradas en el muro de frente correspondiente a la fa-
chada.



3.4.4,

3.4.3.5.

47

Cuando la azotea no sea transitabie, para su acceso se polocarﬁn gra-
pas, ganchos o escalera metdlica de tipo vertical para ejecutar traba-
jos de limpieza, reparaciéon tanto del techo asi como de canaletas y

conductos.

La aislacion hidraGlica se ejecutard usando materiaies apropiados (as-
falto y capas de cartén asfdltico) y también se puede usar aditivos
impermeabilizantes en el mortero de la capa de revoque.

Cubiertas en pendienies.— En la solucién de techos no se permite que
sus vertientes den hacia los colindantes ni a(in con canalones. Se evitari
las servidumbres pluviales.

Son los techos constituidos por faldones inclinados. Son cubiertas inacce-
sibles. Deberin Hevar armaduras o estructuras resistentes y la cubierta se
construird con materiales apropiados. Cuando los techos cubran drcas de
més de 10 m. de luz seri obligatorio que los responsables de la obra, pre-
senten para su aprobacion los respectivos cdlculos estdticos o cuando lo
disponga el Departamento de Edificaciones. :

En los techos con faldones, las pendientes minimas permitidas para las
cubiertas, segiin los materiales empleados, serdn las siguientes:

Vidrios 6 grados 6.7%
Calamina 10 grados 11.2%
Tejas metalicas 15 grados 16.6
Tejas y planchas de

fibrocemento. 18 grados 20.0 %
Tejas de cemento o arcilla 25 grados 27.8 O,b
Pizarra 45 grados 106.0 %

En los edificios de habitacion, oficinas, escuelas, salas de trabajos y simi-
lares, no s¢ permitird el empleo de material de gran conductibilidad cal6-
rica en las cubiertas, si los ambientes o locales no quedan suficientemen-
te aislados del ambiente exterior.

Los canales de desagiie de los techos no se podrin colocar sobre los mu-
ros divisorios ni medianeros entre propiedades. Si por razones excepcio-
nales atendibles fuere permitido, el propietario que los coloque estard o-
bligado a construirlos en forma que no originen humedad alguna en di-
chos muros.

Dentro del radio urbano de la ciudad, no se permitird la colocacién de te-
jas coloniales de arcilla asentadas sobre barro como material de cubierta
de las construcciones nueyas.

No se permitird colocar antetechos cuando en la cubierta de los edificios
se haya empleado tejas de cemento o de arcilla.

Las cubiertas de planchas de fibrocemento o calamina, se ocultardn obli-
gatoriamenic con antetechos o Ilevarin aleros amplios con canaletas de
desagiies pluviales de seccion rectangular o semejante, en todo su perime-
tro visible desde las vias publicas.

Los techos de vidrio se realizardn en la siguiente forma, segin su tipo:

a) Llas claraboyas o linternas deberdn ser construidas con m.arcos y bas-
tidores de metal u hormigén armado, anclados firmeniente.

b) Las bovedas o cipulas se ejecutarin con estructura metilica y vidrios
girmaglos 0 con estructura de hormigén armado y vidrios perfilados
incluidos dentro de los soportes.

REVOQUES Y REVESTIMIENTOS.

Es obligatorio €l revocar el exterior e interior de los muros.
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Revoque exterior.—- Puede presentar superficies lisas o asperas. Se eje-
cutard aplicando una capa de mezcla directamente al paramento del
muro, termindndolo con un enlucido resistente a la intemperie Las pro-
porciones de las mezclas serdan indicadas en normas especificas. Se podra
suprimir el revoque y enlucido exterior si corresponde al estilo arquitec-
tonico y si este es aprobado por la Alcaldia. En este caso, las juntas se-
rian cuidadosamente ejecutadas y el material del muro sera suficiente pa-

ra protegerlo de la intemperie.

Para ejecutar el revoque y enlucido sobre muro de adobes, necesariamen-
te se usard malla de alambre galvanizado o metal desplegado, perfecta-
mente asegurado al paramento del muro, sobre el que se empezaré la apli-
cacion de las capas de revoque y enlucido.

El acabado superficial de los revoques exteriores, puede ser enlucido, pin-
tado o blanqueado, serd en tonos que no produzcan molestias a la vista.
En casos de fachadas principales, los revoques exteriores deberdn armoni-
zar con las caracteristicas de la zona.

Los cercos, tanto divisorios como interiores, deben estar revocados. No se
permitird el revoque y enlucido con mortero de yeso, en fachadas prin-

cipales.

Revoques interiores.— El revoque y enlucido en el interior de ambientes,
se ejecutardn con mezclas especifidadas para este propésito. Este revoque
podra ser suprimido siempre que corresponda al estilo arquitectonico, en
este caso, las juntas serdn cuidadosamente ejecutadas y aseguradas condi-
ciones de higiene.

Revestimientos.— Cuando se revista el muro o una superficie con marmol,
granito, marmol reconstituido, ladrillos ornamentales, cerdmica, piedra pi-
zarra (lajas), la fijacion a los muros o estructuras se asegurard mediante
los siguientes procedimientos, seglin la naturaleza del revestimiento.

a) Utilizando trabas o anclajes de metal, en lo posible inoxidable.

b) Mediante mezclas especiales.

c) Mediante sujecion tipo cremallera.

d) Mediante uso de juntas de dilatacién convenientemente estudiadas.
e) Mediante acanalados con la cara posterior del revestimiento.

Para alturas mayores de 2.50 m. sobre el nivel del piso, la Alcaldra, exigi-

rd, ajiemés de la mezcla adherente, que los revestimientos sean retenidos
mediante anclajes u otro sistema de fijacion.

I._a madera pqdré emplearse como revestimiento decorativo en muros y
glelos rasos, siempre que el local no esté destinado a usos que los prohi-
an.

El revestimiento con material vitreo deberi realizarse asegurando una per-
fecta adherencia a los muros y evitando aristas cortantes. Las dimensio-
nes miximas de las piezas deberdn ser de 0.75 m2 si estin colocadas a
menos de 2.50 m. de altura; 0.50 m. si estin colocadas a mds de 2.50 m.
de altura; el lado maximo de cada pieza serd de 1.50 m.

Queda prohibido:

a) Emplear placas de vidrio como revestimiento en la parte inferior de
los muros sobre la via publica, hasta una altura de 2.50 m.

b) Piez_qs de vidrio colocadas sobre superficies fuera de plomo, de incli-
nacion menor a 900 respecto a la horizontal.

c) En general, este tipo de revestimiento no es aconsejable el ejecutar-
lo en fachadas que tengan mucho asoleamiento durante el dia.

Revestimiento en locales de tipo sunitario.— En los locales destinados a
cuartos de banq, cocinas e inodoros, se ejecutard un revoque impermea-
ble y los revestimientos tendrdn las siguientes caracteristicas:
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a) En los lugares donde se instale tina o ducha en las paredes Iateral'es,
el revestimiento tendrd una altura de 1.80 m. desde el nive! del pisn

del artefacto.

b) En los sitios donde se coloque lavamanos o pileta, el }'evestimiento
se hard hasta una altura de 1.20 m. del piso, y rebasard en 0.30 m.
a2 los lados del artefacto.

¢} En el lupar donde sc cologue e! inodoro y el bidé, ¢l revestimiento

tendra unpa altura de 1.20 m. desde el nivel de! pisocy un ancho igual
al doble del que tengan los artefactos.

d) En lugares donde se instalen grifos, el revestimiento sobrepasard una
altura de 0.30 m. sobre el grifo y tendrd un ancho de 0.45 m.

PISOS Y FAVIMENTOS DE LA PROPIEDAD PRIVADA.

Los pavimentos de calzadas, patios y otros sitios en que puedan circular vehiculos
pesados, serin ejecutados en la siguiente forma:

a) Apisonado y nivelado del terreno.

b) Solado con piedra bruta.

¢) Relleno dei solado anterior con hormigdn pobre.

d) Vaciado del hormigén con un espesor minimo de 0.10 m. segin los casos, di-
vidiendo el drea en superficies maximas de 18 m2 donde se colocarin juntas
de dilatacién con materiales asfditicos.

¢) Aplicacion de la capa de revoque y, finaimente, se dard el acabado respectivo.

Los pavimentos normales se ejecutarin sobre un contrapiso de 0.06 m., el que se
ejecutard con mezcla pobre después de haber compactado y nivelado el terreno.

En el caso de vias en condominio, la calidac de los pavimentos de las calzadas y ve-
redas scra determinada, teniendo en cuenta los tipos de pavimentos exigidos en la
zona y de acuerdo a la reglamentacion respectiva para el caso.

3.5. SISTEMAS Y CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION.

35.L

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS.

Los sistemas de construccién estdn definidos por el tipo de materiales que se em-
plean en la estructura de una obra, y por las condiciones de su aplicacion de acuer-

do a la siguiente clasificacion:

3.5.i.1.  Sistemas con estructura resistente metélica.— Son las estructuras com-
puestas de elementos resistentes metilicos, g-reralmente hierro, acero, a-
luminio, y otros metales aptos para soportar cargas, de tal manera que
este sistema pueda emplearse en toda clase de construcciones sin restric-
ciones en su uso, magnitud y altura, micntras se sujeten a [as normas res-
pectivas de los célculos de estabilidad.

Los materiales de entrepisos, muros de relleno y dem4s elementos com-
plementarios de la obra, pueden ser también metalicos u_otros materiales
incombustibles,

3.5.1.2.  Sistemas con estructuras resistentes de hormigdn armado.— La estructu-
ra resistente incluyendo fundaciones, columnas, vigas, losas, muros, din-
teles ¥ cubiertas, se construird de hormigén armado pudiendo adoptarse
este sistema sin limitaciones en lo relativo a las superficies cubiertas y no
asi en lo referente a la altura, ya que a partir de cierto nimero de pisos

$¢ podra considerar las ventajas de las estructuras metdlicas.

3.5.1.3. Sistemag con estructura resistente de albafiileria de ladrillo.— La estruc-
tura resistente estard constituida por muros de albafiileria de ladrillo asen-

iago con mortero de cemento y arena en una proporcidn no inferior a

ste sistema podrd emplearse en construcciones hasta de 12 m. de alture

s

o~
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méxima. En los edificios que utilicen este sistema, la altura de cada piso
no podréi exceder de 4.60 m. La proporcion entre la altura del edificio y

. "' la longitud del menor lado del rectingulo circunscrito en la base no serd
‘superior a 2:5.

En construcciones con mds de dos plantas se exigird el refuerzo con vigas
de encadenamiento de hormigbn armado, el que se ejecutard por debajo

del entrepiso.

Sistemas con estructura resistente de albafiileria de piedra.— La estructu-
ra resistente estard constituida por muros de albafileria de piedra, morte-
ro de cemento y arena. €n ung proporcion no inferior a |:4. Este sistema
podrd emplearse en edificios hasta de 9.00 m. de altura, incluyendo el te-
cho. La altura de cada piso no podrd exceder de 4.60 m. La proporcion
entre la altura total del edificio 'y 1a longitud del lado menor del rectan-
gulo circunscrito en la base 'no serd superior a 2.5.

Sistemas con estructura resistente de madera.— La estructura resistente
estard formada por vigas de madera. Los edificios construidos con esta es-
tructura no podrin tener mds de 6.50 m. de alto incluyendo el techo, y
en cada piso no se podrd exceder de 3.00 m. de altura.

Sistemas con estructura resistente de adobe.— La estructura resistente
estard constituida por adobe-.

Los edificios construidos con esta estructura no podrd exceder de 6.50
m. de altura total, incluyendo el techo y de 3.00 m. como altura méixi-
ma de piso.

Sistemas con estructuras resistentes de materiales combinados o mixtos.—-
En las construcciones en las cuales se emplee o se combine los sistemas
de las clases ( ), las limitaciones de uso, magnitud y alturas estardn
supeditadas al sistema o material mds débil o restringido. En el caso del
sistema 3.5.1.6. no es conveniente combinarlo con los otros sistemas por
el diferente indice de asentamiento que tiene aquel con relacidn a estos.

Otros sistemas.— Podrin utilizarse otros sistemas o materiales siempre que
cumplan con lo establecido por las especificaciones técnicas en cada caso.

CLASIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS.

En base a los sistemas de construccién y a los materiales por emplear, los edificios
se distinguirdn por clases en la siguiente forma:

3.5.2.1.

I5E2.

3.5.2.3.

3.5.24.

3.5.2.5.

3.5.2.6.

3.5.2.7.

Categoria 1.- CIasa_A_.— Construcciones con estructura soportante de ace-
ro (edificacién de vivienda y comerciales de mds de cuatro plantas).

Categoria 1.— Clase B.— Construcciones con estructura resistente de ace-
ro (edificaciones tipo industrial de mas de 4 plantas).

Categoria 2.— Clase A.— Construcciones con estructura resistente de hor-
migén armado (edificios multifamiliares y comerciales).

Categoria 2 Clase B.— Construcciones con estructura resistente de hormi-
gon armado (edificaciones tipo industrial).

Categoria 3 .— Construcciones con muros soportantes de albafiileria  de
lald t10 entre cadenas y columnas de hormigdn armado de menos de 4
plantas.

Categoria 4.— Construcciones con muros soportantes de albafiileria de la-

Jdrillo de piedra y bloques entre cadenas y columna de hormigén armado.

Categoria 5.~ Edificios con estructura de madera it ul
_ , , constituidos por co-
lumnas y vigas de madera, con altura maxima de dos plantas o sia 6.50

m. Se podra utilizar el entretecho para aprove ; :
mansarda, para aprovecharlo como un piso tipo
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3.5.2.8. Categoria 6.— Edificios de adobe.— Este tipo de construc destinadas
a vivienda no tendrd mds de 3.00 m. de altura y podrdn se &v/dos plan-

siempre que se justifique, por un cdlculo las dimensiones adoptatasz—-—e#
todo caso no se deberd pasar de 6.50 m. de altura.

3.5.2.9. Categoria 7.— Otros sistemas.— Donde se hayan empleado materiales y
sistemas nuevos o especiales, siempre que los ensayos efectuados y apro-

bados por la Alcaldia den resultados satisfactorios.

MATERIALES DE CONSTRUCCION,

Todos los materiales de construccién y los productos industriales que se empleen
en la construccion, estardn sujetos a normas que garanticen buena calldaq, estabili-
dad, duracion, etc. Para el control de calidad y calificacxpr} de los .rnatenales’esta-
blecidos en aprobacion y control, se organizard una comisién, la misma estard for-
mada por los siguientes miembros:

—  El Director del Servicio de Ingenieria de la Alcaldia.

—  El Director del Servicio de Urbanismo de la Alcaldia.

—  Un Ingeniero representante del Instituto de Normas y Tecnologia del Ministe-
rio de Urbanismo y Vivienda.

—  Un Ingeniero Civil representante del Consejo Nacional de Ingenieria.
- Un Arquitecto representante del Colegio de Arquitectos.

—  Un representante de la Cimara Boliviana de la Construccién.

—  Un representante de la Cimara Nacional de Industrias.

Actuard como Presidente, el primero de los nombrados siendo reemplazado en caso
de ausencia por los que le siguen.

La Comisiéon tendrd las siguientes atribuciones:

a) Estudiar y aprobar un reglamento de normas para los materiales y productos
industriales para la construccién, que especifique entre otras, las condiciones
de calidad, peso especifico y volumétrico, resistencia, dimensiones, aspecto,
aplicacig‘m, etc., que deben reunir aquellos para ser aceptados como tales en el
comercio.

b) Aprobar los materiales y productos industriales de la construccion para su ven-
ta en el comercio.

c¢) Controlar la calidad de los mismos de tal manera que se estimule el_uso de los
materiales y elementos industriales de mejores caracteristicas técnicas y econd-
micas,

Toda persona fabricante o importador, que solicite la aprobacidon de un material,

producto de la industria o sistema de construccién o instalacidon, contraerd la obii-

gacion técita de actuar de conformidad a los términos en que esta aprobacioén sea

concedida. Los materiales y productos aprobados llevardn una marca de identifica-

cion.
La Alcaldia puede prohibir el empleo de materiales que juzgue impropios (asi como
puede obligar a determinadas proporciones de mezcla, resistencia y calidad de los
materiales). Ademds, también podrd disponer el ensayo de todo material de cons-
truccion e instalacidn con ¢l objeto de verificar su calidad y resistencia, operacio-
nes que serdn de cargo def constructor o del propietario.

Mamria!es de mala calidad.— Constatado el hecho de emplearse materiales y pro-
duc_tos m.dustnalcs en la construccioén, que no cumplan con las normas parasu apro-
bacibén fijada en el reglamento respectivo, los Servicios Técnicos Municipales, po-
drdn ordenar la paralizacion de las obras en ejecucién y atn las demoliciones que
sean procedentes, sin perjuicio de la aplicacién de las dem4s sanciones que corres-
pondan a los responsables. ]

$
%s;,//

tas. En las destinadas a otros usos podré adoptarse una mayot4 gliyres >/
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RESISTENCIA Y ESTABILIDAD.
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CARGAS PERMANENTES.

En toda edificacién se hardn los cédlculos respectivos para que puedan soportar car-
gas permanentes y sobrecargas. La carga permanente estd constituida por el peso
propio de los elementos integrantes de la construccion, como muros, pisos, techos,

instalaciones, artefactos, etc.

Las cargas permanentes serdn determinadas de acuerdo al andlisis de cada uno de
los materiales que integran la estructura, teniendo en cuenta los pesos especificos.

SOBRECARGAS Y CARGAS ACCIDENTALES.

Son sobrecargas constituidas por los pesos de las personas, instalaciones,

maquinarias, artefactos méviles y por la accion del viento. Para el cdlculo de esta-

bilidad y resistencia se tomarin de modo general los siguiéntes valores:

3.7.2.1.

3.7.2.2.

3. 7. 2.8

3.7.2.4.

Locales.—

Aulas

Bafios y cocinas

Bibliotecas, archivos

Comedores y salas de recepcidn en viviendas

Comedores publicos, salones publicos y de
reuniones

Departamentos, oficinas, hoteles
Dormitorios, escritorios en viviendas
Garajes, depositos, grandes almacenes

Pasillos en edificios pablicos comerciales e
industriales

Pasillos de acceso en general, escaleras,
balcones, en edificios de vivienda colectiva

Salas de enfermos en hospitales y sanatorios
Salas de espectaculos, deportes, gimnasios
Iglesias

Talleres y fibricas con mdquinas livianas

Techos y terrazas.—

Techos y azoteas inaccesibles

Techos, azoteas y marquesinas con acceso
eventual

Terrazas donde se congregue gente con fines
de recreo u observacion

Patios.—

Patios con circulacion vehicular siempre que
no actiien fuerzas concentradas muy fuertes

Barandados.—

En barandas de balcones y escaleras, el es-
fuerzo horizontal dirigido al exterior y apli-
cado sobre el pasamanos en edificios de vi-
vienda

En edificios publicos, comerciales, e indus-

triales

300
200
500
200

500
200
150
500

500

300
200
500
500
500

100
150

400

800

40

100

kg /m2
kg/m?2
kg /n12
kg /m2

kg/m2
kg /rn2
kg/m2
kg/m?

kg/m>

kg/m>
kg/m2
kg/m>
kg/m?
kg/m?
kg/m?
kg/m 2

kg/m?2

l-:g/m2

kg/m?
lczr;./m2
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1.7.2.5.  Sobrecargas especiales.— Las sobrecargas indicadas, serdn aplicables sola-
mente cuando las solicitaciones, provengan del uso normal de las perso-
nas, muebles, mdquinas, instalaciones, etc. Las sobrecargas especiales que
puedan producirse por acumulacion de libros, mercaderias, mdquinas, ca-
jas fuertes, vehiculos, etc. deberdn calcularse en cada caso tomando en
cuenta al mismo tiempo el recargo que haya que considerarse por accio-
.nes dinamicas.

ACCION DEL VIENTO.

Se ajustara a condiciones de investigacion. Si los valores fueren excesivos serdn co-
rregidos posteriormente. ‘

La presion del viento depende de la velocidad del mismo, el andlisis de las estruc-
turas debe efectuarse generalmente en la direccion de sus ejes principales. En casos
especiales como ser: Torres, estructuras reticuladas abiertas, construcciones con ca-
ras dentadas, etc. se complementara el andlisis en la direccion de sus diagonales.

Para efectos del viento se considerard superficies expuestas al viento a:

a) Las estructuras que se hallan limitadas por superficies planas.
b) Las estructuras de secciones circulares o aproximadamente circulares.

¢) Las superficies multiples de techados que se hallan unos a continuacién de o-
tros en el mismo edificio (Ejemplo: techos en diente de sierra segiin especifi-
cacidn para esta clase de disefios). Cada techo aislado debe ser calculado con
la influencia de su superficie total.

La presion dindmica del viento que debe considerarse en el calculo de un edi-
ficio es funcion de la velocidad V'en (m/seg) en la formula:

El analisis podra efectuarse por cualesquiera de Jos métodos de las normas in-
ternacionales (mientras no se especifique lo contrario) tomando como base una
velocidad del viento de 120 Km/Hr.

En todo edificio que tiene una altura de mds de 15 metros se incluird el and-
iisis del viento.

La accion normal del viento se considerard asi':

3.7.3.1.  Superficies planas.— Cuando las superficies son planas en las construccio-
nes completamente expuestas a la accion del viento, se tomard los si-
guientes valores para la fuerza horizontal de aquel: =

Construcciones hasta 15 m. de altura a 175 kg/mz,

Construcciones entre 15 y 25 m. de altura 150 a 200 kg/mz.
Construcciones de mds de 25 m. de altura 200 a 250 kg/m2.

En las construcciones resguardadas por otras vecinas y las que se encuen-

tren en_siti_os constantemente resguardados del viento, los anteriores valo~
res se disminuirdn proporcionalmente al grado de proteccién.

3.7.3.2.  Superficies curvas o poligonales.— En el cdlculo de chimeneas, torres, tan-
ques, cupulas y bovedas se utilizardn los siguientes coeficientes de reduc-
cion:

Para secciones circulares 0.67
Para secciones octogonales 0.71
Para secciones exagonales 0.75
Para secciones cuadradas 1.00

3.7.3.3.  Superficies inclinadas.— En las superficies inclinadas con respecto a la ho-

rizontal, la presion efectiva del viento se calculard de acuerdo a las for
mulas pertinentes.
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SOBRECARGA DE NIEVE.

En el andlisis de cargas en las cubiertas debe tomarse en cuenta las sobrecargas por
efectos de nieve.

Las sobrecargas debidas a la nieve en una superficie horizontal serd de 70 kg/mz.

En superficie de techos con inclinaciones grandes siempre que en ninguna parte del
mismo se formen sacos de nieve deben tomarse valores menores y en techos con
inclinaciones de 609 0 mds pueden eliminarse las sobrecargas debidas a nieve.

Tensiones admisibles de trabajo.—
Se tomara como tensiones admisibles de trabajo de los materiales y elementos es-
tructurales de construccion, los que se especifican a continuacién en este articulo,

entretanto se establezcan normas nacionales o a menos que se efectiien ensayos, y
pruebas especiales en cada caso.

3.7.4.1.  Tensiones de mamposteria.—

Comprensién en kg/m2

CLASE DE ALBANILERIA Proporcién de considerando una sec-
mezcla u hormigén cién de altura “h” y la-
do menor “b”
cemento cal  arena grava —-;‘—6 6Th "E:h_ 12
De piedra:
Granito blanco 1 2 88 60 45
Granito gris 1 2 60 4 23
Arenisca I 2 30 25 15
Caliza 1 3 30 20 12
De ladrillos:
Hechos a méquina 1 3 18 12 10
Hechos a mano (la. clase) 1 3 10 8 7
Hechos a mano (2a. clase) 1 3 7 6 5

3.7.4.2. Tensiones en madera.—

MADERA : TENSION EN kg/m?

Sana y Seca Dureza Traccion Comprensién Flexion 'CORTE

Paralelo Normal a
alas fi- las fibras.

bras.
Cedro 3.3 35 40 60 10 20
Eucalipto 35 40 70 10 20
Laurel 4,7 50 50 65 10 25
Mara 7 ) 60 65 95 15 25
Nogal 4,2 50 50 70 10 20

TRABAJO EN TERRENOS DE FUNDACION.

Para. gl cilculo correspondiente se utilizardn los siguientes coeficientes de trabajo
admisible en terrenos de fundacion:

Roca dura, formaciones macizas 20 a 50 kg/m2
Roca blanda, arenisca, caliza 3 425 kg/m2
Ripio o gravilla, consistente seco 24 7 kg/rn2
Ripio o gravilla poco consistente y himedo 25a 4 kg/m2
Arena fina y media seca 28 3 kg/m2
Arena angulosa gruesa, seca g 5 kg/m2

Arena humeda 1 lv;g/m2
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Terreno arcilloso pastoso 0 kgjm%
Terreno arcilloso con humedad moderada 1,5 a 2 kg/m
Terreno arcilloso seco y duro il T kg{m2
Terreno de relleno no compactado y tierra vegetal 0,5 a1 kg/m2

Los anteriores coeficientes han sido definidos por una profundidad de 0.90 m. en la
que la accion de las heladas queda nula.

Para el caso de construccién de edificios importantes de més c}e_ 4 plantas, debfcrén
efectuarse ensayos de carga para determinar las tepsiones adm;glb.les de trabajo y
estudios geotécnicos del terreno a cargo de profesionales especializados.

NORMAS PARA EL CALCULO DE LAS ESTRUCTURAS.

Toda estructura ceberd estar sujeta a cidlculos de estabilidad. La eleccion del proce-
dimiento del calculo es libre. En caso de usarse formulas nuevas, se hard constar su
procedencia y justificacion debiendo merecer la aprobacion de la Alcaldia. Todo
cdlculo de un sistema debe formar un conjunto integral, no permitiéndose tomar va-
lores de otros proyectos. En lo posible, cada una de las partes de un sistema ten-

dra el mismo grado de seguridad.

Para el cilculo de estructuras se considerardn las cargas permanentes, sobrecargas y
cargas accidentales (accidbn del viento, nieve).

ENSAYOS.

Se deberan realizar dos tipos de ensayo antes de comenzar las obras: el ensayo de
consistencia y el ensayo de resistencia.

Los métodos para ambos tipos de ensayo, seran fijados por la Alcaldia a través del
Departamento de Geotécnia y Mecénica de Suelos.

PRUEBAS DE CARGA DE ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO.

Las estructuras de hormigbn armado, una vez concluidas total o parcialmente o por
cada 200 m?. de vaciado serd sometida a prueba de carga bajo control del personal
técnico de la Alcaldfa.

Estas oruebas se realizardn entre los 28 y 45 dias después de haber terminado el
fralguado, si se trata de hormigén ejecutado por el empleo de cemento Portland nor-
mat.

Para hormigdn preparado con cemento artificial de alta resistencia inicial, se hardn
las pruebas de carga entre los 21 y 28 dias después del fraguado.

El procedimiento para efectuar las pruebas seri el que sefiale la Alcaldia

ESTRUCTURAS DE ACERC Y HORMIGON ARMADO.

En las construcciénes con estructuras de acero y hormigén armado, se seguirin los
procedimientos y métodos de cdlculo para esta clase de obra, las mismas que mien-
tras se dicte un Reglamento boliviano podrin basarse en las normas alemanas, ar-
gentinas, francesas, americanas u otras, previa aprobacion de la Alcaldia.

Esta clase de estructuras, junto con la documentacién que para fines de presenta-
cion establece este Reglamento, se presentarin a su consideracién para su aproba-
cion las correspondientes planillas de cilculos. '

Cuando en las estructuras de'hormigén armado se emplee acero de alto limite de
fluencia (alta resistencia) serd obligatorio efectuar ensayos previos y cumplir con
todas las condiciones que norma esta clase de estructuras.

MEDIDAS DE PRECAUCION CONTRA TEMBLORES.

Cuando la estructura resistente de los edificios no sea metalica ni de hormigdn ar-
madc_:, Ia estructura se ejecutard en lo posible a base de muros resistentes exteriores
continuos y de muros interiores normales a los primeros, procurando una distribu-
cidn uniforme de las cargas en los diferentes pisos y zonas de la construccién. Para
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tal fin los edificios deberdn cumplir las siguientes condiciones generales:

La transmisién de las cargas se efectuard en la forma mds directa posible desde la
techumbre hasta las cimentaciones.

Los diversos elementos soportantes de la construccién deberan disminuir de espesor
y de peso, a medida que se aumenta la altura.

Se procurard emplear en cada piso materiales homogéneos con el fin de realizar la
combinacion de elementos de igual rigidez.

Se evitard toda disposicién constructiva en que algin elemento del edificio origine
empujes no contrarrestados eficazmente.

En los edificios con més de un piso o mds de 5.00 m. de altura, no se permitira
que la estructura esté formada exclusivamente por columnas o pilares aislados de
ladrillo, adobe, piedra o de otros materiales similares que no sean el hormigdn ar-
mado o el acero.

Todo elemento saliente como balcones, consolas, ménsulas antetechos, jardineras,
cornisas, etc., deberin estar firmemente ligados a la estructura del edificio.

Las techumbres de los edificios deberdn arriostrarse, anclarse o asegurarse en forma
conveniente a los muros o estructuras sobre los que descansan.

No se permitird en albafiiierias existentes, amplificaciones para lograr mayor altura
o espesor en forma de zdcalos, antetechos, cornisas, 0 nuevos pisos con materiales
que no sean adecuados y que no estén perfectamente trabajados o-anclados en la
antigua estructura.

No se permitird tampoco la construccién de muros de cierre, o libres de adobe con
més de 2.40 m. de altura y, si no son medianeros o divisorios y estdn libres por el
costado de la propiedad vecina y soportan edificaciones techadas a una agua y ten-
gan dos pisos, no podran tener mayor longitud de 6.00 m. salvo que se trate de
edificaciones techadas a dos aguas.

Cuando se ejecute un muro de ladrillo a continuacién de las columnas de una es-
tructura de hormigén armado se colocaran anclajes empotrados en ésta para lo cual
se puede usar alambre No. 8 o fierro de 1/4” cuya longitud de amarre tendrd que
ser de 30 2 40 cm. como minimo.

La edilicacion de muros de adobe solo podra efectuarse sobre cimientos continuos
¥ nio sobre bases aislados a menos que se dispongan de vigas que reemplacen la con-
tinuidad de aquellosy a los que el adobe esté suficientemente trabado.

ros conductos o tubos de cualquier especie, sean cafios de chimenea, tubos de ven-
tilacién, no deberdn afectar parte alguna de la estructura resistente del edificio y se
anclardn convenientemente en dicha estructura.

3.8. TRABAJOS EN EDIFICIOS EXISTENTES.

3.8.1.

3.8.2,

TRABAJYOS EN EDIFICIOS EXISTENTES.

3.8.1.1. C_lqsifig:acién.-— La ejecucion de obras de mantenimiento, refaccién, reha-
bxht_acxén, reconstruccion, reforma y ampliacién en edificios existentes;se
clasificard de la siguiente manera: trabajos en edificios existentes separa-

dos de la linea municipal, y trabajos en edificios existentes sobre la linea
municipal.

3.8.1.2.  Autorizacién.— Para fue los trabajos en edificios existentes puedan ser

autorizados, deberdn cumplir con las normas establecidzs en el presente’
Reglamento.

EDIFICIOS EXISTENTES SEPARADOS DE LA LINEA MUNICIPAL.

Se considera como edificios separados de 1a I icj

i . ra a lnea municipdl, aquellos que se'encuen-
tran ubicados hacia adentro o hacia afuera de la misma. En esctlos .edif‘?cios solamen=
te se permitird ejecutar los siguientes trabajos:

— Cerrar y abrir banos, 0 modificar los ya existentes,
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— Refaccién de revoques y renovacion de pinturas.

— Instalacion de escaparates o vitrinas de exposicion sin afectar estructuras resisten-
tes.

— Refaccion y renovacion parcial de techos, cielo rasos, pisos, pavimentos u otras
partes de los edificios como obras de rehabilitacion.

— Instalacién y renovacidn parciai de los servicios sanitarios. Para el caso de instala-
ciobn de servicios sanitarios nuevos, éstos estardan ubicados en las partes que no

estén afectadas por la linea municipal y deberdn ajustarse ademds a las normas y
requisitos establecidos en las regulaciones sobre instalaciones sanitarias.

— Instalacion de circuitos eléctricos y renovacion de los ya existentes.

— Construccion de tabiques divisorios, colocacién de mdmparas, mostradores y me-
sones.

— Ejecucion de demoliciones, que sean necesarias por razones de seguridad, adop-
tando las mdximas previsiones para asegurar la o las propiedades vecinas.

RECONSTRUCCION.

La reconstruccion cuya necesidad sea plenamente justificada, serd autorizada sola-
mente en forma provisional siempre y cuando no se encuentre atravesada por la li-

nea municipal.

3.8.3.1.  Autorizacion.— En ningilin caso se autorizard la ejecucién, reparacion o
modificaciéon de cualguier obra, en edificaciones de construccién antigua
y que se hallen en uso no conforme por no ajustarse al presente Regla-
mento, a excepcién hecha de revoques o goteras.

3.8.3.2.  Prohibicion.— Queda terminantemente prohibida la construcciéon, refac-
cion y habilitacion de edificaciones antiguas ubicadas dentro del radio
urbano de la ciudad, destinadas a industrias o actividades de otro tipo,
que produzcan vapor, malos olores o gases nocivos para la salud fisicu,
mental y espiritual de las personas.

EDIFICACIONES EXISTENTES SOBRE LA LINEA MUNICIPAL.

Para los edificios que se encuentren sobre la linea y de la rasante municipal, sola-
mente se permitird ejecutar los siguientes trabajos:

— Ampliacion del edificio, siempre y cuando la superiicie autorizada de construc-
cion no haya sido totalmente cubierta y se demuestre que la estructura se en-
Cuentre apta para soportar esa sobrecarga y poniéndose en linea municipal.

— Cerrar y abrir banos o modificar los ya existentes.

— Instalacion de escaparates o vitrinas de exposicion sin afectar estructuras existen-
tes.

— Modificacion de ambientes, con la construccién o supresion de algunos tabiques.

— Refaccién y renovacién parcial de revoques, pinturas de ciclo rasos y muros, pi-
sos y pavimentos, graderias carpinterias, ferreterias y en fin todo lo que es sus-

ceptible de refaccionar y reparar, con objeto de mantener e ifici i-
ciones satisfactorias de habitabilidad. : s i

CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.

3.8.5.1. Copspwacibn.—- La conservacién de predios y edificaciones existentes, se
regira por lo prescrito en el Reglamento General de Urbanizacion e igual-
mente Cuanto concierne a los edificios ruinosos e insalubres.

3.8.5.2. Obligacién de conservacién.— Los propietarios tienen la obligacién de
conservar y mantener las obras y todas sus partes accesoria en perfecto
estado de uso, funcionamiento, seguridad, higiene, salubridad y estética.
En.caso de ncglligcr!ciu del propietario para el cumplimiento del presente
articulo, se realizarin los trabajos por administracién a costa de aquél.
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Limpieza y pinturas.— Cuando se proceda a la limpieza y pintura de fa-
chadas se observaran las normas establecidas en los puntos correspondien-
tes a Seguridad en la Construccion.

De la misma manera se procederd con los edificios de valor historico 'y
arquitectonico, en la atencion de su conservacion, restauracion, refaccién

o conveniente aislacion,
De las Construcciones Provisionales y de Servicios.

Autorizacion.— Podra autorizarse la construccion de habitaciones auxilia-
res internas y provisionales, siempre que cumplan y prevean con las dis-
posiciones contenidas en este Reglamento y la linea y nivel municipal, y
se presenten los planos de conjunto que comprendan las edificaciones de-
finitivas, de conformidad a normas para su aprobacion, salvo que se trate
de habitaciones construidas con materiales ligeros y desmontables, para
un uso temporal mdximo de seis meses.

Edificios del Patrimonio Historico.

Edificaciones en sectores de valor arquitectonico.— Cuando se trata de
edificaciones nuevas vecinas o dentro de sectores con valor arquitecténico
nacional, deberdn presentarse todos los elementos de juicio necesarios pa-
ra poder juzgar si aquellas armonizan con dichos sectores.

Monumentos.— El uso que se dé a los monumentos deberd ser decoroso
y compatibles con el respeto que merecen las obras por su categoria de
Monumentos, asegurandose la conservacion en todas sus partes, estructu-
ra, forma, motivos ornamentales y demads elementos tales como mobilia-
rio, y otros que forman parte integrante de su arquitectura.

Intangibilidad.— Sea cual fuere el uso que se le dé a un Monumento, no
se permitirdn transformaqmncs que vayan en menoscabo de su arquitec-
tura 0 que adulteren su fisonomia original para los fines de su utilizacién.

3.9. SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION.

3.9.1.

3.9.2.

RELACION.

Este capitulo se refiere a la relacion que existe con la via pablica y con los edifi-
cios vecinos y los elementos de seguridad que debe adoptarse durante la ejecucion
de los diferentes trabajos, tales como:

a) Ejecuciéon de obras.
b) Demoliciones

c) Terraplenes

d) Excavaciones

e) Rellenos

f)  Conclusion de Obra.

EJECUCION DE OBRAS.

3.9.2.1.

3.9.2.2,

Adopcion de medidas técnicas y de precaucion.— Durante la ejecucion de
las obras, tanto en la via publica como en los predios publicos o parti-
culart_:s, se tomardn las medidas técnicas necesarias para evitar dafios y
perjuicios a las personas o a los predios vecinos. Asimismo, deberin to-
marse las providencias necesarias para mantener limpia la via publica y no
Causar molestiras al vecindario por los obstdculos, ruidos, polvo o dete-
rioro de las instalaciones de servicio publico.

La ejecucion de las obras deberd cefiirse estrictamente a los planos apro-
bados por la Alcaldia. Ninglin trabajo podrd ejecutarse sin este requisito.

Permiso para la utilizacion de la via pablica.— No se permitird el depdsi-
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to de tierra, materiales y maquinaria en la via publica sin que se cumpla
la tramitacién previa del permiso correspondiente, el cual serd otorgado
por el tiempo estrictamente necesario y siempre que no obstaculice por
lo menos el trifico de peatones.

El incumplimiento al presente articulo, serd sancior_lado de acuerdo a los
Reglamentos y disposiciones municipales en vigencia.

3.9.3. DEMOLICIONES.

3.9.3.1.

3.9.3.2.

3,9:3.3.

3.9.3.4.

3.9.3.5.

Demolicion de muros.— La demolicion de los muros se realizard paulati-
namente y no por bloques. Para la demolicion de muros medianos y para
el caso de que exista acuerdo con el copropietario, deberd el constructor
tomar la mdxima medida de precaucion para evitar toda molestia o per-
juicio al otro duefio. El apuntalamiento y las demds seguridades y medi-
das de precaucion serdn observadas estrictamente por el ejecutor de la
obra. Cuando lo disponga la Alcaldia, se deberd poner en conocimiento
de la opinién publica utilizando la prensa y otros medios de comunica-
cion, la localizacién y fechas de iniciacion y conclusion de una obra de
demolicion.

Cercos provisionales.— Cualquier trabajo de demolicién que se ejecute en
el alineamiento de la via publica, no puede ser efectuado sin que se colo-
que un cerco provisional, el que sera pintado adecuadamente y podréd o-
cupar hasta la mitad del ancho de la vereda.

Vallas de proteccion.— Los trabajos de demoliciébn deben ser efectuados
de tal modo que se resguarse la seguridad y estabilidad de las propieda-

des vecinas.

Para esto se ejcutardn oportunamente las vallas provisorias y todas las o-
bras de proteccion que sean necesarias ajustadas a las recomendaciones y
normas técnicas existentes para este efecto, sin perjuicio de las medidas
adicionales de seguridad que pueda exigir la Alcaldia.

Perjuicio y molestias.— Durante la ejecucion de la demolicion de mMuros,
verjas y demds elementos constructivos adyacentes a las vias publicas, de-
berdn evitarse perjuicios o molestias a los transeuntes, asi como el dete-
rioro de las vias mismas. Con este fin, la Alcaldia podra adoptar las si-
guientes medidas atendiendo el transito de las vias y segiin la importan-
cia y magnitud de la demolicion:

a) Construccion de cercos provisionales que sean necesarios para prote-
ger la via publica y la propiedad privada.

b) Los medios manuales y mecinicos que deben emplearse para el ma-
nipuleo de los materiales provenientes de la demolicién.

c) Autorizar transitoriamente el uso de la via publica parala colocacién
de materiales y elementos de trabajo y el plazo correspondiente.

d) Ordenar la colocacién total o parcial de telas y otros materiales en
las fachadas asi como de marquesinas para evitar el polvo y la caida
de materiales hacia la via pablica.

Adopcién de medidas de prevision.~ Con el fin de evitar molestias a los
transeuntes y propiedades vecinas, los propietarios o encargados de la de-
molicion, deberdn adoptar las siguientes previsiones:

a) Regular los materiales susceptibles de producir povo.

b) Mantener el aseo de las vias pablicas durante las horas del dia en las
partes y edificios adyacentes a la demolicién.

¢) Mantener en cada costado de la obra una persona que advierta a los

transeuntes de los peligros existentes durante Ja ejecucion de la de-
molicion.



3.9.4.

3.9.5.

3.9.6.

3:9:3.6.

3.9.3.7.

39.3.8.

60

Notificacion de desocupacion temporal o definitiva.— Antes de proceder
con los trabajos de demolicion parcial o total de una edificacion y si ésta
se encontrara ain ocupada, el propigtario por los medios que le franquee
la ley, podrd solicitar la desocupaciofy temporal, mientras se¢ realice el tra-
bajo o definitivamente si se ticne que demoler totalmente, debiendo darse
cumplimiento a lo establecido e¢n las disposiciones vigentes sobre renova-
cion urbana.

Retiro de soportes y otras instalaciones gspeciales.— Para iniciar la demo-
liciobn de cualquier edificio o muro de eierre sobre los que estén coloca-
dos faroles de alumbrado publico, placas con la denominacion de las ca-
lles o indicadores del sentido de! transito, rosetas, crucetas y otros ele-
mentos de soporte de las lineas telefénicas, telegraficas o de conductores
de energia eléctrica, el propietario o constructor dard aviso a las empre-
sas respectivas, con anticipacion de quince dias, a fin de que procedan a
su retiro.

Autorizacion de paralizacion de obras.— Se autorizard la paralizacion de
los trabajos de demolicién cuando ésta justifique plenamente, debiéndose
adoptar las seguridades correspondientes contra todo peligro de derrum-
be de todo lo que pueda quedar en pie, bajo la exclusiva responsabilidad
del profesional ¢ encargado de la obra. :

TERRAPLENES.

3.9.4.1.

3.9.4.2.

Necesidad de terraplenar.— Cuando una propiedad cuyo suelo se encuen-
tre en un nivel inferior al de !a rasante de la calle adyacente, siendo ésta
pavimentada, se efectuard el terraplenado en aquellos sectores en que sea
necesario colocar al nivel de rasante.

Ejecucion.— La ejecucion del terraplenado se efectuard por capas sucesi-
vas compactadas hasta una altura tal que se considere el esponjamiento de
la tierra, de modo tal que por la accién del tiempo se consiga como re-
sultado el nivel definitivo y uniforme, a fin de evitar el estancamiento de
las aguas y su escurrimiepto hacia otras propiedades vecinas.

DESMONTE.

3.9.5.1.

3.9.5.2.

Permiso para el desmonte.— Cuando una propiedad cuyo suelose encuen-
tra por sobre la rasante del nivel oficial, siempre que no se indique lo
contrario, podrd ser desmontado, hasta alcanzar el nivel oficial COTrespon-
diente, de modo que quede uniferme y no permita el estancamiento de
fas aguas piuviales; tomdndose medidas de seguridad para no perjudicar a
colindantes, dejar colgados cimientos y obligacién de ejecutar muros de
contencion. No se permite desmonte para fabricar adobes.

Procedimiento para la ejecucion del desmonte.— El material de desmonte
no podrd ser arrojado desde aituras superiores a los 3.00 m. Cuando esto
sca necesario, se utilizarin conductos especiales de descarga, obligando al
coslnratnsta o al propietario a tomar las medidas necesarias para evitar el
polvo.

EXCAVACION.

3.9.6.1.

Procedimiento para la ejecucion de la excavacion.— Para la ejecucion de
lgs trabajos de excavacion el propietario o la persona responsable adopta-
ra las medidas necesarias de modo que no se provoquen situaciones no re-
g}amentamas 0 peligrosas que afecten la estabilidad de las estructuras re-
sistentes, ins_talaciones y cimientos, poniendo en riesgo la seguridad de las
personas, predios, linderos o vias publicas. Cualquier imprevisibn en este
sentido, serd de responsabilidad exclusiva del propietario o la persona a
cuyo cargo se encuentra la direccion de fa obra.
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Plazo para la ejecucion.-- Se concederd un plazo méiximo de‘ 180 dias pa-
ra efectuar las excavaciones que afecten alinderos o la via pablica. Este
plazo sera computado a partir de la fecha de su iniciacion.

Colocacion de elementos de proteccion.— Se exigird la colocacion de ba-
randas o vallas a lo largo de las zanjas excavadas en la via pablica para la
colocacion de los sistemas de alcantarillado, agua potable, redes telefoni-
cas subterrianeas, asi como de energia eléctrica. Estas barandas o vallas de
proteccion, serin pintadas adecuadamente con pintura fluorescente,  de
modo que puedan ser observadas por conductores de vehiculos durante la
noche.

Apuntalamiento.— Al efectuar una excavacion, deberd proveerse ¢l apun-
talamiento necesario para evitar que la tierra del predio vecino o de la
via publica caiga en la parte excavada.

RELLENOS.

3.9.7.1.

Procedimiento para la ejecucion de reflenos.— Los rellenos de las zanjas
excavadas para la colocacion de los sistemas de alcantarillado, agua pota-
ble, redes telefonicas subterrdaneas o de energia eléctrica, se efectuarian por
capas no mayores a 0.30 m. y compactadas sucesivamente, ajustindose a
las recomendaciones técnicas para la ejecucion de estos trabajos.

CONCLUSION DE LA OBRA.

3.9.8.1.

Limpieza y retiro de los elementos de proteccion.— A la conclusion  de
las obras, deberdn ser retirados los escombros y residuos, asi como todos
los elementos de proteccion y seguridad que hubiesen sido colocados. Pa-
ra el uso inmediato de la obra concluida, seri necesario efectuar una lim-
pieza general. Los escombros que deben retirarse desde una altura mayor
a los 3.00 m. sobre el nivel del suelo, se bajardan por canaletas o conduc-
tos especiales que eviten la dispersion del polvo.

ELEMENTOS DE SEGURIDAD.

3:.9.9.1,

$.9.9:2.

3.9.9.5.

3.9.94.

3.9.9.5.

Colocacion de los elementos de seguridad.— Todas las obras durante su
ejecucion deberan contar con elementos de seguridad adecuados a cada
caso. En los vacios correspondicntes a patios, pozos de aire o ventilacion,
cajas de ascensores y en todas las aberturas practicadas que ofrezcan ries-
go de caida de personas o materiales, s¢ colocarin vallas o barandas de
proteccion.

Proteccion a la via pablica y a los predios vecinos.— Para resguardar a la
via plblica y a los predios'vecinos de eventuales caidas de materiales, de-
berdn colocarse protecciones adecuadas consistentes en una pantalla con
una saliente no menor a los 2.00 m.

Retiro de proteccion por paralizacion de obra.— Si la obra paraliza por
alguna causa justificada por mds de dos meses, las protecciones a la via
publica y a los predios vecinos deberan ser retirados.

Habilitacion de W.C. y vestuario.-- En toda obra se exigird la habilitacion
de un local cerrado y techado para ser utilizado como servicio higiénico,
el mismo que evacuard aguas al colector més cercano con Ja autorizacion
municipal correspondiente. Se habilitard ademds, otro local para usarlo
como vestuario o guardarropa colectivo del personal que trabaja en la
obra.

Botiguin de_pri[neros auxilios.~- D¢ ninguna mancra deberd faltar en la
(.)_b‘ra un botiquin de primeros auxilios, con los elementos necesarios y su-
ficientes para efectuar alguna curacion de emergencia,

.
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Seguridad en los medios de circulacion.— En las obras en proceso de
construccion, sean ¢stas de cualquier tipo, deberdn asegurarse los medios
de circulacion haciéndolos practicables y seguros. Si la luz del dia resulta-
re deficiente se instalard iluminacién artificial adecuada a los trabajos diur-
nos v eventuales trabajos nocturnos. Las partes salientes, clavos, chicotes
de ataduras de varillas y alambres, ganchos, etc. deberdn ser  eliminados
de la circulacion.

VALLAS PROVISIONALES.

3.9.10.1.

3.9.10.2.

3.9.10.3.

3.9.10.4.

3.9.10.5.

Colocacion.~ En toda construccién que se realice hacia el frente de la
via pablica, ¢! espacio anterior deberd aislarse de ésta mediante una valla
provisional colocada en toda o parte de su longitud, pintada ad_ccq:idu-
mente para poder ser distinguida inmediatamente. Se podrd prescindir de
esta valla en el caso en el que los trabajos por su indole o por el tiempo
de duracidn no signifiquen peligro, incomodidad y obsticulo para ¢! trdn-
sito en la via pOblica. caso en el cual serd suficiente la colocacion de  se-
fiales para prevenir cualquier accidente.

\ aterial para la construccion de las valias provisionales.— Estas vallas pro-
visionales podrin ser construidas en madera de 1, calamina galvanizada
u otro material que a juicio de la Alcaldia satisfaga la misma finalidad. Se
consideran dos puertas, una exclusivamente para la entrada de vehiculos
y otra para la entrada del personal, debiendo ambas abrirse siempre hacia
el interior.

Construccion de la valla provisional.— La valla provisional serd construida
con una altura minima de 2.20 m. y se ubicara paralelamentc a la linea
municipal, de modo que se deje un espacio libre cuando menos de 0.70
m. entre la valla y el cordén de la acera o los drboles existentes en ésta a
fin de no obstaculizar el trinsito de peatones. En aceras de un ancho ma-
yor a 1.40 m. la separacién entre la linea municipal y ia valla no serd ma-
yor a la mitad del anchio de la acera.

Ocupacion del espacio Otil.— Solamente se utilizard el espacio que queda
entre la valla y la obra en ejecucién para la colocacidon de andamios, to-
rres elevadoras y ofros fines de la obra, no permitiéndose el uso del espa-
cio exterior a dicha valla en tales usos.

Proteccion adicional en los pasos exteriores a la valla.— Sc obligard a cu-
brir los pasos exteriores a la valla en los casos en que exista peligro o mo-
lestias para los peatones y el trinsito en general por causas de la caida de
materiales hacia la via piblica. Para este fin se utilizari un entablado de
ancho suficiente con pendiente hacia el interior y un resalte minimo de
0.30 m. hacia el borde exterior. Se dejard una altura minima libre de
2.50 m. Por las razones anteriomente anotadas, la Direccién de Urbanis-
mo podra exigir ademds, que los andamios se cubran total o parcialmen-
te con arpilleras, entablados, malla de alambre, etc.

ANDAMIOS.

3.9.11.1.

3.9.11.2.

Colocacion v construccién de andamios.— Una obra de ejecucion deberd
contar con andamiaje necesario y suficiente para facilitar el acceso, f{rin-
sito y permanencia del personal de obreros. Los andamios se construirdn
de modo que reunan todas las condiciones de seguridad y conservacion
en cuanto a su estabilidad se refiere y se dispondrin de modo que se evi-
te molestias y perjuicios a las propiedades vecinas.

De ninguna manera podrin sobresalir del plano vertical coincidente con
la linea de la valla provisional.

Andamios especiales.-- En el caso de tener que efectuarse trabajos sobre
techos que por su pendiente, naturaleza de su cubierta o por el estado
atmosférico ofrezcan peligro de resbalamiento o caida, deberin conside-
rarse andamios especiales, ademds de tomar las precauciones anotadas en
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los articulos precedentes para evitar la caida de los obreros o maleriales.

Construccion de torres de elevacion.— Cuando en las obras sea necesuria
la elevacion de materiales v otros por medio de guinches, se construirin

torres con materiales resistentes de suficiente capacidad y solidez. Ade-
mas en cada nivel destinado a carga y descarga de materiales se construi-
rd una plataforma solida de tamano conveniente con sus respectivos ac-
cesorios de seguridad.

Colocacion de andamios y otros elementos en via publica.— Cuando sea
necesario pasar con andamios, arriostramientos o amarres sobre la via pa-
blica, la parte mds baja tendrd una altura suficiente como para permitir
el transito de vehiculos y peatones.

Su instalacién complementada con todos los accesorios de seguridad, re-
querird de un permiso especial de la Alcaldia y se sujetard al puago de los
respectivos derechos comunales y a un plazo determinado, pudiendo or-
denarse la suspension y el retiro de estos elementos en cualquier momen-
1o en que se establezca su inconveniencia.

Retiro de los elementos de seguridad por paralizacion indefinida de obras
En caso de paralizacion indefinida de obras, las vallas, andamios, torres y
todos los elementos de seguridad, serdn retirados en un plazo no mayor
de los 30 dias, salvo causales justificadas. En cualquier caso, ¢! plazo mi-
Ximo que se otorgara para sus retiros, no pasard de los 90 dias después de
la paralizacion verificada por los organismos municipales.

El incumplimiento del plazo sefialado, dard lugar a la ejecucion de los tra-
bajos por administracion a costa de la empresa o propietarios respectivos
sin perjuicio de las penalidades que corresponda.

Cascos de Proteccion.— Durante la ejecucion de las obras todo el perso-
nal a cargo de las mismas llevard el casco de proteccion correspondiente.
El color de los cascos diferenciard el cargo que desempefia cada persona
en la obra, asignandose los siguientes colores:

a) Blanco, para el Director responsable de la obra.

b) Rojo, para el ayudante del Director.,

c) Azul, para los capataces.

d) Amarillo, para los obreros.

e) Verde, para personas visitantes ajenas a la obra.

3.10. HIGIENE DE LDS EDI!FICIDS.

3.10.1. ELIMINACION DE BASURA.

3.10.1.1,

3.10.1.2.

Ductos de basura.— Serd obligatorio colocar ductos para basura en edifi-
Ccl0s mayores a tres pisos, debiéndose dar la solucion adecuada para su re-
coleccion dentro del edificio y su posterior evacuacion hacia la via publica.

Depositos de residuos y basura.— En los edificios donde se determine la
ublc'ac_lon de depositos de residuos y basura, la capacidad o volimen del
depdsito se establecerd de acuerdo al siguiente criterio:

a) En 'cdiﬁcios multifamiliares y edificios de oficinas, se considerari un
volimen élc 0.25 m3. por cada 50 locales habitables, con un minimo
de 1.5 m3.

b) En ‘establecimientos de sanidad tales como hospitales, clinicas, sana-
torios, etc., se fijard el volimen en funcion de la magnitud  de los
misnios, con un minimo de 2.00 m3.

c) En los casos no prescritos en Jos incisos 2 y b, el proyecto indicard
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la capacidad justificada a través de la memoria respectiva, de modo
que en los periodos de mdxima carga el dep6sito no se colme.

3.10.2. CHIMENEAS.

3.10.2.1. Clasificacion.— Las chimeneas son conductos utilizados para la evacuaciéon
de humos o gases de combustion, calientes, toxicos, corrosivos, molestos,
por lo que deberdn ser construidas de tal modo que no ocasionen perjui-
cio ni molestias a propios y extrafios.

Se clasifican de la siguiente manera:

a) Chimeneas de baja temperatura, hasta 300°C.

b) Chimeneas de media temperatura, comprendida entre 300°C. hasta
600°C.

¢) Chimeneas de alta temperatura, mayor a 600°C.

3.10.2.2. Autorizacion.— La Alcaldia podrd autorizar el funcionamiento de hogares,
generadores de vapor, hornos, calentadores, fraguas, cocinas y todo otro
artefacto que requiera combustion, cuando se compruebe por experien-
cias previas, que no se lanzarin a la atmdsfera materias que perjudiquen
o molesten al vecindario.
Cuando por el material utilizado para la combustion, exista la posibilidad
de evacuar parficulas encendidas o chispas, el remate de la chimenea de-
berd protegerse con un detector o red metdlica.

3.10.2.3. Altura del remate de las chimeneas.— La altura de las chimeneas  com-
prendidas en el presente capitulo, serd determinada de acuerdo a las si-
guientes especificaciones:

a) Altura del remate respecto de azotea o techo:
Sobre azotea transitable: 2.00 m.

Sobre azotea no transitable o techo: 0.6 m.

Sobre las vertientes de un techo inclinado con més de 25 % de pen-
diente: 0.60 m.

Por sobre la cumbrera de un techo que diste menos de 3.00 m. del
remate: 0.2 m.

b) La altura del remate de una chimenea respecto del vano de un local
o de un muro divisorio, serd determinado y definido en cada caso
por la Alcaldia.

¢) La altura del remate de una chimenea de alta temperatura pertene-
ciente a un establecimiento industrial estard por lo menos 6.00 m.
por encima del punto mds elevado de todo techo o azotea, situados
dentro de un radio de 15.00 m.

Si con posterioridad se eleva un techo o una azotea dentro del radio
mencionado, el propietario de la chimenea deberd cumplir con esta
exigencia.

d) En cualguier otro caso, la Alcaldia podra exigir mayores alturas que
las especificadas, cuando las necesidades asi lo determinen.

3.10.3. CONSTRUCCION DE CHIMENEAS.

La construccion de chimeneas para evacuar humo o gases de combustién, téxicos,
COrrosivos o m_olc;;tos, puedt_: cjecutarse con los materiales que a continuacion se
mencionan y siguiendo las siguientes especificaciones:
310.3.1.  Construccion con mamposteria de ladrillo o piedra.—

a) Cuando la chimenea o conducto sea de baja temperatura, el espesor
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minimo de la pared serd de 0.10 m.

b) Para el caso de chimeneas de media temperatura, el espesor minimo
a considerarse serd de 0.15 m., revestido en toda su altura con mate-
rial refractario de no menos de 0.06 m. de espesor.

¢) Las chimeneas de alta temperatura, constardn de dos paredes separa-
das entre si de 0.05 m.

La pared exterior tendrd un espesor minimo de 0.15 m. y la interior
serd construida con ladrillo refractario de un espesor no menor a
0.10 m., colocado con mezcla apta para soportar alta temperatura.

Construccion en Ho. Ao. .— Las chimeneas o conductos construidos de
Ho. Ao., tendrdn su armadura interna con un revestimiento minimo de
0.04 m.

La proteccion interior del conducto se ejecutara siguiendo los mismos
procedimientos indicados en el inciso a) del articulo anterior.

Construccion metalica.— Las planchas metilicas y perfiles que se utilicen
en la construccidon de chimeneas o conductos, seran unidas por roblona-
do, soldadura u otro sistema igualmente eficaz.

Los espesores minimos de pared admitidos en la construccién son los si-
guientes:

a) 1.65 mm. de espesor para secciones transversales hasta de 1.000 cmz.

b) ° 2.10 mm. de esgesor para secciones transversales desde 1.00] crn_2.

hasta 1.300 cm )

c) 2.75 mm. de esgesor para secciones transversales desde 1.301 cm*“.
hasta 1.600 cm-<.
2

d) 3.00 mm. de espesor para secciones mayores a 1.600 cm*~.

Aislamiento de chimeneas.— Las chimeneas o conductos de humo que
tengan que atravesar un cieloraso, suelo o techumbre combustible, debe-
rdn aislarse por medio de un doble cafio, de radio superior en 0.20 m.,
?g]r lo menos, al del conducto de humo, o utilizando material incombus-
ible.

Chimeneas hacia el exterior de las fachadas.— De ninguna manera se per-
mitird que los cafios de chimenea o conductos de humo, salgan perpendi-
cularmente al exterior por las fachadas de los edificios o por los muros
de los patios.

Proteccion de pisos.— Delante de los hogares de chimeneas o estufas, y
cuando el material del piso no sea de material contra incendios, deberi
colocarse un revestimiento incombustible de 0.50 m. de ancho minimo, y
que sobresalga por lo menos 0.30 m. a cada lado de la abertura del
hogar. Estos revestimientos deberdn estar apoyados necesariamente sobre
rellenos incombustibles.

CHIMENEAS DE COCINA.

3.10.4.1.

3.10.4.2.

Construccion.— La construccion de chimeneas de cocinas a carbon, lefia,
carburante, etc., 4 de calderas de calefaccion, se sujetardin y acomodaran
a las recomendaciones descritas en los articulos anteriores.

Colocacion de campanas de fierro o de Ho. Ao. .— Si el cielo raso de un
local destinado a cocina estard obligado a colocar una campana de fierro
u hormigén armado, de modo que proteja de posibles incendios y actile
como extractora de humos y vapores.



311

3.10.5. CONDUCTOS DE VENTILACION.

3.10.5.1.

3.10.5.2.

3.10.5.3.

3.10.5.4.

Ventilacion en los cuartos de bafio.— En los cuartos de bano que no ten-
gan ventilacion directa, se construirdn conductos o claraboyas que sirvan
para este fin, con un drea minima de 0.15 m2., y la dimensién minima de

0,20 mZ,

Queda absolutamente prohibida la utilizacion del drea correspondiente a
la via piblica, para la ventilaciéon de s6tanos. La eliminacion de gases y
vapores, deberd hacerse a una cota mimima de 2.50 m. sobre el nivel de
la vereda. Los sotanos serdn ventilados con elementos que se ubicarin
dentro de los limites de la propiedad.

Los desvanes, en el caso de no tener ventilacion dir?cta_,‘ serin ventilados
a través de conductos o claraboyas o shafts de ventilacion.

Autorizacion para la construccion de conductos o shafts de ventilacion.—
Podri autorizarse la construccién de conductos de ventilaciéon (shafts) o
claraboyas, para la ventilacion exclusiva de los cuartos de bafo, retretes,
lavaderos, despensas, cocinillas y locales andlogos, en los cuales no pueda
lograrse la ventilacion directa. Estos conductos tendrdn forma y dimen-
siones adecuadas para producir suficiente tiraje y poder ser registrables.

Independencia de los shafts de ventilacion.— Los shafts o claraboyas de
ventilacion, seran independientes de los conductos o chimeneas de venti-

lacién correspondientes a las instalaciones sanitarias o artefactos compo-
nentes de éstas instalaciones. Su establecimiento, por ser obligatorio, no
excluye el de los conductos de ventilacion de locales.

INSTALACIONES INTERIORES.

3.11.1. REQUERIMIENTOS MINIMOS EN EL DISENO Y CONSTRUCCION DE INSTALACIONES DE
AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO PLUVIAL Y SANITARIO.

331 1.k

J1LT.2.

e W 0 LA

3.11.1.4.

Obligacion de usar los servicios de agua potable y alcantarillado.— El uso
de los servicios de agua potable y alcantarillado es obligatorio para todos
los inmuebles habitables, ubicados sobre lotes que colinden por alguno de
sus lados con via publica o pasajes por los cuales pasen las tuberias de a-
gua potable, asi como los colectores de alcantarillado. El propietarioo los
propietarios, de ninguna manera podrin eludir esta obligacién.

Disefio y ejecucion de las instalaciones de agua potable y alcantarillado.—
El disefio de las instalaciones de agua potable y alcantarillado en los edi-
ficios publicos y particulares, debera realizarse de acuerdo a las normas
establecidas en el Reglamento General de Aguas Potablesy Alcantarillado,
vigente en toda la Repuablica.

Su ejecucion serd encomendada a personal calificado, con matricula mu-

nicipal, cifiéndose estrictamente a los planos respectivos que se presenta-

rdan en cada caso para su aprobacion a la Alcaldia, quedando su fiscaliza-

gién a cargo del Departamento Técnico de Aguas Potables y Alcantarilla-
0.

Agua polable proveniente de la red publica.— Las instalaciones de agua
potable proveniente de la red pablica, se ajustardan a las disposiciones y
normas del Reglamento General de Instalaciones Sanitarias. La correcta
ejecucion de estas instalaciones se acreditard con un certificado de recep-
cién otorgado por SAMAPA.

fuego de lo cual, se procederd a la colocacion del medidor o dispositivo
reguiador del consumo de agua.

ﬂ:utorizacién de instalacion de agua potable.— Pars autorizar la instala-
cidon de agua potable, con cardcter previo debe estar instalado el sistema
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de alcantarillado interior y conectado al colector, debiendo el Departa-
mento de Alcantarillado otorgar el certificado para el tramite correspon-
diente. % , : - a8

Autorizacion provisional para la instalacion de agua potable.— En el caso
de concederse autorizacion provisional para la instalacion de agua potable
destinada a la construccion de una vivienda o edificios publicos o particu-
lares, deberd darse un plazo minimo de un aflo, para la . instalacion del
servicio de alcantarillado, previa aprobacion de los planos correspondien-
tes.

Alcantarillado pluvial y sanitario.— Toda propiedad situada dentro del ra-
dio urbano, deberd tener las instalaciones del alcantarillado pluvial y sa-
nitario, sistema éste que debera conectarse directamente a la red publica.
Su ejecucion se llevard a cabo de conformidad a los planos previamente
aprobados por el Departamento de Alcantarillado de la H. Municipalidad
y bajo su control y supervision.

Servidumbre.— En el caso de existir imposibilidad de evacuar las aguas al
colector publico, por razones topogréficas, tal evacuacion deberd efectuar-
se mediante alcantarillas internas, separadas para aguas pluviales y servi-
das, a través de la propiedad o propiedades sirvientes, previa calificacion
de la excepcion y aprobacion de las instalaciones internas, efectuadas por
el Departamento de Alcantarillado. El establecimiento de esta servidumbre
debera efectuarse de modo que no ocasionen otras molestias que el acce-
so a las camaras de inspeccion, con objeto de realizar reparaciones.

E} mantenimiento en buenas condiciones de estas tuberias, serd obliga-
cion de los propietarios beneficiados con la servidumbre, siendo de su res-
ponsabilidad cualquier dano que ocasionare a las propiedades afectadas.

Autorizacion de conexion a la red pablica.— La autorizacion de conexion
a la red publica de alcantarillado, serd otorgada una vez que se extienda
al propietario el “Certificado de Conformidad”, previa comprobacién de
las cgudiciones técnicas de su ejecucion lograda a través de las diferentes
pruebas.

Evacuacion de aguas residuales de s6tanos.— En el caso de aguas residua-
les provenientes de s6tanos, que por su nivel no alcancen a evacuar por
simple gravedad al colector publico, se deberi consultar un sistema auto-
mitico de elevacion. La tuberia de desagiie debera estar provista de una
vélvula de retencion, de modo que impida la circulacién en sentido con-
trario al normal. -

INSTALACIONES ELECTRICAS INTERIORES, BAJO SUPERVISION DE INGENIERO ELEC-
TRICO MUNICIPAL.

3.11.2.1.

Disefio.— El disefio de las instalaciones eléctricas interiores deberd ser en-
comendada al especialista en este tipo de instalaciones con matricula en
la H. Alcaldia Municipal. Se ajustard al Reglamento General de Instalacio-
nes eléctricas que rigen en el territorio nacional y constard fundamental-
mente de los siguientes puntos:

a) Se:_leccic‘m de los circuitos de iluminacion, calefaccion y fuerza mo-
triz en relacion a la funcién que cumplird cada ambiente.

b) P_Ianos de instalacién eléctrica para cada piso con una clara indica-
cion de las tomas de luz, artefactos fijos, interruptores, toma co-
rrientes y demé_s salidas, indicando el mdximo amperaje que puede
soportar cada circuito.

¢) Memoria de cilculo y disefio de los circuitos necesarios de ilumina-
caén_,'calefaccnon y fuerza motriz, con la verificacién de la caida de
tension en cada uno de ellos.
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d) Especificacion del tipo de los circuitos en los tableros.

Ejecucion.— La ejecucion de los trabajos de instalaciones eléctricas inte-
riores, sera encomendada a personal calificado, matriculado en el Depar-
tamento de Electricidad de la H. Alcaldia Municipal; y se cefiird estricta-
mente a los planos de instalaciones que con caricter previo fueron consi-
derados y aprobados por este Departamento.

Autorizacion de conexion a la red publica.— La conexion a la red de dis-
tribucién que pasa frente a la propiedad serd autorizada una vez que ha-
ya cumplido con todos los requisitos exigidos por el Departamento de
Electricidad de la Municipalidad, y se haya verificado la correcta ejecu-
cién de los trabajos de instalacién sujetos a los planos respectivos. Se o-
torgara el ‘“Certificado de Conformidad’ con el cual el propietario podra
solicitar al concesionario la conexién correspondiente.

Colocacion de caja de medidor y demas elementos.— Los propietarios de-
berdn proveer y colocar para cada conexién a su exclusivo cargo y riesgo
la caja del medidor, electroducto, codo, caja y tablero de fusibles con el
interruptor, mds los conductores internos necesarios para su conexion al
medidor de conformidad con las normas y disposiciones vigentes en el
Reglamento General de Instalaciones Eléctricas.

Colocacion de ménsulas, cables y otros elementos.— Los propietarios tie-
nen la obligacion de permitir al concesionario la colocacion en el frente
de su propiedad de ménsulas, cables, y otros elementos que constituyan
la conexién domiciliaria. Asimismo permitird la colocacion de los medi-
dores de propiedad del concesionario con las respectivas cajas que fueron
colocadas para este fin.

‘Obligacion del Propietario.— El propietario tendré la obligacion de man-

tener su instalacion en perfecto estado, particularmente los medios de
proteccion de acuerdo a las normas vigentes.

El propietario que por  negligencia o culpabilidad destruya parcial o to-
talmente el medidor, debera abonar el valor correspondiente a la repara-
ciébn o reposicion, en base a los precios que determine el concesionario
segin los costos de plazo.

3.11.3. INSTALACION DE TELEFONOS.

3.11.3.L

3.11.3.2.

3.11.3.3.

AMBIENTACION.

Disefio.—~ El proyecto y disefio de la instalacion telefénica, deberd con-
templar la instalacion interior en todos los departamentos, oficinas, loca-
les comerciales y demas dependencias del inmueble donde se estime ne-
cesario. Su elaboracion serd encomendada al profesional especialista con
matricula de la H. Alcaldia Municipal, el que deberd sujetarse a las nor-
mas establecidas en el Reglamento General de Instalaciones.

Ejecucion.— La ejecucion de los trabajos de instalacion se efectuardn por
personal calificado con matricula respectiva otorgada por el  Departamen-
to de Servicios Eléctricos de la H. Alcaldia Municipal. Estos trabajos de-
berdn sujetarse estrictamente a los planos que oportunamente fueron con-
siderados y aprobados por la H. Alcaldia Municipal.

Autorizacion de conexién.— Una vez que se haya verificado la correcta
ejecucion de los trabajos de instalacion interna, con el “Certificado de
Conformidad™ se procederd a autorizar la conexién telefonica.

3.12.1. VENTILACION E ILUMINACION,

3.12.1.1.

Voliamen de aire.—~ En los locales habitables en general, en los que se vi-
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cie el aire, por causas distinias a la respiracion se consultard un volimen
de aire interior cuando menos de 10 mo por persona, de rodo que la ca-
pacidad volumétrica tortal se calculard de acuerdo al mimero méximo de
personas que puedan permanecer en el local. Sin embargo, dicha exigen-
cia podrd sustituirse por medios mecanicos de renovacién permanente de
aire.

Fenestracion en locaies habitabies.— ''odo edificio nuevo, reconstruido o
refaccionado, refornado o ampliado, se dispondrd de modo que los loca-
les habitables reciban aire, luz y sol directamente del exterior o de patios
de primera clase por medio de por lo menos una ventana cuya superficie
Util no podrd ser inferior a [/10 de la superficie del local y si la(s) venta-
na(s) estuvieren colocadas con interposicién de pérticos o corredores, ia
superficie minima de eilas no serd inferior a 1/10 del drea del local.

Lasventanas para efecto de ventilacion, deberin abrirse en mas de las 3/4
partes de la superficie minima exigida , y en todo caso én la parte supe-
rior.

En locales no habitabies.— Los locales no habitables se iluminarin y ven-
tilarin mediante ventana que dé hacia el exterior o hacia los patiosdeilu-
minacion y ventilacion. En este caso los patios tendrin una superficie de
por lo menos 1/2 de la de los locales que sirvan. En cualquier caso de lo-
cales no habitables, la Alcaldia exigird la instalacion complementaria  de
medios de iluminacién y ventilacion artificiales adecuados.

Profundidad de los locales.—- La prorundidad médxima de un local habita-
ble, medida perpendicularmente a las ventanas de luz y ventilacién desde
el centro de ¢stas en un plano horizontal al pavimento, no podra rebasar
en ningan caso al doble de la distancia vertical entre la cara inferior del
dintel de dichas ventanas y el pavimento del piso, salvo que se aumente
la superficie minima de las ventanas, de modo que por cada 10 96  del
mencionado aumento se incremente en un S % de la profundidad de la
pieza hasta un mdximo del 20 9p, el cual no se podrd exceder bajo nin-
guna condicion.

En locaies industriaies y comerciaies.— La ventilacién de locales habita-
bies de cardcter industrial o comercial, como tiendas, almacenes, bodegas,
talleres y garajes, etc., podra efectuarse por las vias pablicas o particula-
res, pasajes o patios, o bien por escotillas o linternas de techumbres, por
las cuales debera circular libremente el aire sin perjudicar recintos colin-
dantes. La abertura no deberd ser inferior a 1/12 de drea del piso.

La ventilacion de tales recintos puede efectuarse también por medios me-
canicos que funcionen sin interrupcion y satisfactoriamente durante las
horas de trabajo.

Los locales que por su actividad comercial o industrial produzcan moles-
tias 0 emanaciones nocivas, no podrin tener comunicacion directa con la
via plblica por medio de puertas y ventanas, salvo para tomar ventilacioén
natural o artificial. En casos que se justifiquen, podran construirse pozOos
de luz o de ventilacion de dimensiones inferiores a las reglamentarias, con
el propésito de producir una ventilacién o iluminacién auxiliar del local
que lo requiera.

Ventilacion e iluminacion a través de un patio o pozo de luz.— Cuando
seéa necesario techar un patio o pozo de luz, deberdn construirse linternas
con aberturas permanentes de no menos 1/3 del drea del pozo de ventila-
cién, ademds se utilizard material transparente como material de corrien-

te, que permita al maximo el paso de la luz.

Los locales no habitables deberan ser ventilados a patios de una superficie
minima de 5.60 m< con lado minimo de 1/60. Estos patios pueden ser de
seccion constante.

Las servidumbres constituidas para formar patios de luz de dos o més edi-
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ficios, se regiran de acuerdo al capitulo de servidumbre establecidas  por
ley.

Ventilacion e iluminacion indirecta.— Los locales habitables que por un
lado comuniquen con una galeria vidriada y por el otro con un local ha-
bitable que reciba luz y aire directamente del exterior.

Ventilacion a través de conductos.— Los locales ubicados en sdtanosy los
depositos siempre que por su destino no requieran ofra clase de ventila-
cion, deberdn ventilarse permanentemente por conductos  conveniente-
mente dispuestos a razén de uno por cada 25 m? de superficie.

La seccion de cada conducto tendrd un drea minima de 0.10 m2 y lado
no inferior a 0.10 m. Estos conductos pueden rematar segiin convenga en
un patio o bien por encima de los techos o azoteas. En su caso se instala-
ra aspiradoras mecanicas.

En areas de servicio y de circulacion.— Cuando los baiios, retretes, coci-
nas, cajas de escalera y andlogos se iluminen y ventilen por el techo o
azotea mediante claraboyas, estas tendrdn una abertura de un drea mini-
ma igual a 1/10 de la superficie del local, drea de la cual  corresponderd
cuando menos el 50 Ob del drea de ventilacion por ventanillas regulables.
En este caso tratindose de cajas de escalera no se permitird  colocar as-
censor y otra instalacion en el ojo de la escalera.

La seccién minima indicada puede deducirse en el caso de tiraje forzado
debiendo justificarse la accidon proyectada. En todo caso, el caio deberd
sobresalir 2.00 m. a lo menos sobre el nivel de toda cubierta situada a
menos de 4.00 m. de aquél.

Cuando una vivienda colectiva o casa de escritorios u oficinas tenga ascen-
sor que sirva a todos los pisos, la escalera principal, los pasillos y vestibu-
los generales o plablicos a ella conectados, pueden iluminarse mediante a-
lumbrado eléctrico y ventilarse la caja por aberturas regulables proximas
al cielo raso, de une superficie minima igual a 1/5 de la altura total de la
caja referida.

Ventilacion en pisos de madera.— Los pisos de madera colocados  sobre
envigado apoyado directamente sobre el ierreno, deberdn ventilarse a tra-
vés del espacio libre que debe existir entre la cara inferior de la viga v el
terreno, el que debe tener una alturs no menor a 0.20 1.

En el caso de sétanos o semisotanos, los espacios de las distintas piezas se
intercomunicardn entre si y se ventilard al exterics por medio de ventani-
llas o conductos adecuados. Quedan exceptuados los pisos de madera que
se coloquen directamente adheridos a un contrapiso de concreto.

3.12.2. ACUSTICA.

3.12.2.2.

Condiciones de actstica.—- Los locales por sus difirentes nsos estin  suje
tos a condiciones acusticas especiales, par 1o que preden clavifienrse  en
los cuatro siguientes grupos:

Locales iotaimente aislados.
- Locales parcialmente aistados.
—  Locales sin exigencias actisticas.
—  Locales ruidosos.

Locales totalmente aislados.-— Al primer grupo corresponden los locales
destinados a estudios de grabaciones de peliculas o de discos, salas de
trang.misién de radiotelefonia y television, salas de hospitales, estudios de
musica, escuelas, bibliotecas y audicién de actualidad, ya que su naturale-
za exige un aislamiento total de las ondas sonoras y a los que los sonidos
interiores deben distinguirse.
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La totalidad de estos locales se someterd a las exigencias sobre condicio-
nes acusticas.

Locales parcialmente aislados.— En los locales parcialmente aislados pue-
den admitirse ondas sonoras-del exterior pero lo que interesa es que esta
recepcion sea limitada de modo que no tome forma inteligible capaz de
producir molestias y desviar la atencién. A este grupo corresponden los
hoteles, departamentos, casas-habitacion, iglesias, oficinas no comprendi-
das en la categoria anterior.

Los locales de esta categoria que se ubiquen en barrios con alto nivel so-
noro medio, se someterdn a las exigencias sobre condiciones acusticas.

Locales sin exigencias aclsticas.— Los locales sin exigencia acustica co-
rresponden a los estudios, restaurantes, mercados, etc., en los cuales es
indiferente que las ondas sonoras se propaguen en uno u otro sentido.

Locales ruidosos.— Los locales ruidosos merecen un tratamiento recipro-
co al de las dos primeras categorias, ya que el nivel sonoro interior supe-
ra al del exterior. Corresponden a esta categoria las fabricas, estaciones de
ferrocarril, terminales de buses, salones de baile, centrales o sub—estacio-
nes eléctricas, imprentas, etc.

Relacion entre diferentes grupos.— Los edificios correspondientes al ter-
cer y cuarto grupo no podrin ser construidos en barrios residenciales ni
distancias menores a los 200 m. de los edificios correspondientes al pri-
mer grupo. Por lo demés deberin cumplir con las disposiciones concer-
nientes al aislamiento acustico de los locales.

ASOLEAMIENTO,

3.12.3.1.

3.12.3.2.

3.12.3.3.

Asoleamiento de locales habitables.— En general se debe procurar que los
locales habitables estén orientados de tal forma de permitir el asoleamien-
to de los mismos. En el caso de los dormitorios, excepto los de servicio
y los de hoteles y establecimientos semejantes, serd imprescindible el aso-
leamiento de toda la superficie de las ventanas correspondientes por un
tiempo no menor a cuatro horas en el dia del solsticio de invierno.

Asoleamiento de edificios de vivienda.— Los edificios destinados a vivien-
da, cualquiera sea su localizacién en la ciudad y las normas relativas a re-
tiros, deben ser proyectados y ubicados en el lote de tal forma de asegu-
rar el mdximo aprovechamiento del asoleamiento que permite atender el
requerimiento sefialado en el punto anterior 3.12.3.1. -

Control de sombras.— Complementariamente a las normas sobre retiros y
alturas de edificios, el proyecto de éstos deberd demostrar que:

— en el caso de cualquier edificio, indiferentemente de su localizacion
en la ciudad, su sombra proyectada en el dia del solsticio de invier-
no no podra cubrir por més de cuatro horas; ni entre las 10 y 14
horas, las superficies destinadas a parques..

— en el caso de edificios de oficinas o comercio, la sombra proyectada
en el dia del solsticio de invierno no deberd salir del lote correspon-
diente entre las 11 y las 13 horas. Si esfos edificios estdn localizados
en areas de uso mixto se sujetarin a la siguiente norma:

a) En el caso de edificios de vivienda, o de oficina y comercio lo-
calizados en dreas de uso mixto, la sombra proyectada en el dia
del solsticio de invierno no deber4 salir del lote entre las 10 y
las 14 horas,

b) en el caso de conjuntos habitaciondles, con condominio de las
dreas libres, la sombra proyectada por cualquiera de los edifi-
cios podra llegar hasta la linea de base de los vecinos hasta las
10 y desde las 14 horas.
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4. NORMAS PARTICULARES

VIVIENDA UNIFAMILIAR.

4,1.1,

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4,

DESCRIPCION.

Vivienda Unifamiliar es la destinada al alojamiento o vivienda de una sola familia, po-
drd construirse en forma independiente, pareada o en hilera, y desarrollarse en una
planta o mds, o en medios pisos.

PROGRAMA MINIMO.

El programa minimo de una vivienda serd el siguiente: estar—comedor, cocina, dor-
mitorio y cuarto de bafio, para los tipos H4 y HS5.

El cuarto de baiio deberi tener, por lo menos los siguientes artefactos: inodoro, la-
vamanos y ducha, ésta podrd sustituirse por una tina. La cocina deberd tener un

lavaplatos.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Las superficies minimas de los locales son las siguientes:

— Sala de estar 12.00 m?>
—  Cocina 3.00 m?
—  Sala de estar—cocina 14.00 m?2
—  Sala de estar—comedor 22.00 m?'
—  Dormitorio principal 10.00 m?2
- Otros dormitorios, cada uno : 8.00 m2
—  Dormitorio de servidumbre (por cada cama) 3.60 m?
—  Sala comin, estar comedor 25.00 m2
—  Baio 4.00 m2
— Bafio de servicio 2.00 m2
—  Bafo visitas 2.00 m2
—  Ante cocina (office) 3.00 mf
—  Despensa 2.00 m~
—  Deposito 2.00 m2
—  Escritorio (Estudio) 8.00 m?'
—  Estar intimo 8.00 m2
—  Sala de musica 8.00 m?
—  Garage 15.00 m?'
—  Patio de servicio, o de aire y luz 4.00 m?'

Las viviendas deberin tener su pavimento elevado lo menos 0.20 m. sobre el
nivel del terreno natural, y estardin aisladas del mismo por una cimara de aire a lo
menos de 0.15 m. de altura libre o mediante una capa de material impermeable.

Los patios que sirvan para dar iluminacion y ventilacion a ambientes habitables, ten-
drin una dimensién minima en el ancho de un 1/3 de la altura de los muros o pa-
ramentos adyacentes, los patios para ambientes de servicio tendran una dimension
minima de 1/4 de la altura de los muros o paramentos adyacentes.
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Los pesajes de circulacion nteiior tendrdn como miruno un sicno de 0.90 »,

FLUMINAGION Y VENTILACION,

Todos los ambientes habitables deberan tener iuminacicn v ven.ilacion por medio
de vanos que den directamente al exterior, asi ceino cya de zucaleras

No se acepterd iluminacion vy ventilacion artificial,

La ihuninacidon cenita! se aceptard en determinadas circunstancias v como comple-
mento a una duminacion noemal a traveés de ventauas,

kn ningln caso la superfigie Gtil del tota! de locales de cusiquier tipo de vivienda
podré ser inferior a 30 m<.

Los servicios higiénicos se instalardn zn una habitacion independiente.

ORIENTACION Y ASOLEAMIENTO.

Los locales habitables de las viviendas, se dispondrin de tal manera, que los rayos
solares puedan penetrar al interior de los dormitorios y sala comin a lo menos 4
horas diarias en ¢l dia mas corio del afio, crientando las ventanas de dichos locales
preferibiemente hacia ol este, noreste, y norte excepcionalinente al oeste y solamen-
te en casos en que haya imvosibilidad de cuinplir con las anteriores exigencias.

4.2. VIVIENDA MULTIFAMILIAR.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

DESCRIFCION.

Edificacidon destinada al alojamiento o vivienda de dos ¢ mdés familias pudiendo
constituirse en bifamiliqres o muliifamiliares desarrollada en una planta o mds.

PROGRAMA MINIMO,

Lus vix:icjr-.rlas colectivas o multifamiliares cum plirdn todas las exigencias j crtinentes
pacs viviendas unifamiliares.

DIMENSIONMAMIENTO INTERIOR, 4

- La distancia méaxima enfre la salida o escalesas al ingreso principa! del departa-
niento més alejado serd de 75 m.
- Bl ingreso vehicular tendra un ancho minimo de 3.00 m.

Los edificios tendran siempre escaleras que comuniguen todos log niveles,  aungue
tengan elevadores.

Los anchios minimos de los tramos de lus escaleras, nasillis o corredores de use co-
) - L] g . 3 e I s - % . . -

mun de ios edificios destinados & viviendas enlectiva: se dimensionaran como sioie

-~ Cuando sirvan a dos depaiiamentos que hagan 250 m 2. de superficie edilicads -
tit por piso, dicho ancho no serd inferior a .20 m.

— El anterior ancho aumentard en 0.20 g cuando sirvan @ cads dos nuevos depar
tamentos & a 250 m<, o froecidn superior a 125 =, de superficie edificada Gt
per pisc.

Los ;_}:v:-il!_us 0 corredores en los pisos altos conduciris divectwnente a las escaloyns
¥ sulongitud no podra exceder de 30 m, desde I arocada del depurtaraento 148
distanie hasta el primer peidaiio de bajeda.

E;] cualquiei; casoz, cuando ¢! nlmero de depurtamentos que haya que servir pase de

- ; 74 T s . . ot e AR TN = . '3 !
12 6 de 1.200 m2. de superficie edificada il por piso, deberd evtahlecerse alo me-
nos dos escaleras.
el » ey e - L L e, - SHE R e R -

tos ;wmllm: 0 CO1 rudpl es (e L:I‘\.UMLIUI_} Imizina de estos edificios, asf coing ins 2sca-
lerus deberin ser obligatoriamente cubiciios

Les escateras principales deberdn entregar y concluir directamente en la olanta bai:
-l - “ Tl B ;

d!-;
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de un vestibulo, hall,aFalerfa o pasaje de un ancho minimo de 1.8_0 m. 4aunque en
ningin caso inferior al del tramo de las escaleras, comunicando directamente con la

‘via pablica. Queda prohibido proseguir con la escalera principal hacia pisos de sota-
no. El piso de dichos vestibulos, halls, galerias o pasajes, y las paredes y cielos de-
berin ser de material incombustible.

Los tramos de las escaleras serdn rectos en cada piso, con pasamanos en ambos cos-
tados vy las huellas tendrdn un ancho no inferior a 0.27 m. y una altura no mayor
a0.18 m.

En los edificios destinados a viviendas colectivas o multifamiliares, construidos con
estructuras y entrepisos de materiales combustibles, ninguna caja de escalera podra
distar mas de 20 m. de la via publica o espacios libres del predio.

En caso de emplearse rampas para la circulacion vertical, en sustituciéon de las esca-
leras, el ancho se regulara en la misma forma que para éstas. La pendiente en las
rampas no podra ser mayor a 10 9.

En los edificios destinados a viviendas colectivas de mds de cuatro plantas, serd obli-
gatorio instalar ascensores, cuyas caracteristicas y nimero se regirdan de conformidad
a las normas pertinentes. Equipo contra incendios, antena multiple de T.V., equipo
para-rayos, departamento del portero, portero eléctrico, sala de reunion de copro-
pietarios, buzdén de basuras, deposito de basuras y compactador con chimenea de
ventilacion, equipo eléctrico de emergencia, deposito de agua y sala de bombas, lo-
_cal transformador COBEE, parqueos, obra de arte, informe de geotécnia, célculos
y planos estructurales; y otros requerimientos segiin Ley de Propiedad Horizontal.

Las escaleras auxiliares o de servicio podrin tener un ancho minimo de 0.80 m. Es-
tas escaleras no seran computadas para efectos de distancias mdximas a los departa-

mentos mas distantes.

Los edificios con mds de cuatro plantas estaran provistos de ascensores y monta-
cargas independientes. El niimero de ascensores estari en relacion directa a la den-
sidad habitacional y requerimientos de evaluaciéon tecnicamente demostrados de la
edificacion a servir. Informe trifico de ascensores.

El nimero de bafios se determinard en directa proporcion al nimero de departamen-
tos, es decir, uno por cada departamento, y si cuenta con cuarto de servidumbre
necesariamente éste debera contar con su respectivo bafio.

4.2.4. ILUMINACION Y VENTILACION.

Deberd contar con ventilacion natural todos los locales habitables, asi como caja de
escaleras.

En casos técnicamente demostrados y dados los requerimientos de ventilacion  se
podra considerar ductos de ventilacion. -

Los ductos que sirvan exclusivamente para ventilacién de cuartos de bafio tendrdn
un drea minima de 0.5 m2. y cuya dimensién minima serd de 0.60 m.

Las cocinas con luz y ventilaciéon natural.

4.3. HOTELES, ANALOGOS Y COMPLEMENTARIOS.

4.3.1. CLASIFICACION.
Los establecimientos de hospedaje se clasifican en las siguientes categorias:

- Hoteles de 5,4,3,2 y 1 estrellas.

—  Residenciales u hostales de 5,4,3,2 y 1 estrellas.
—  Casas de huéspedes.

—  Moteles de 3,2 y 1 estrellas.

—  Alojamientos.

—  Posadas.
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4.3.2. DESCRIPCION DE HOTEL.

Se reconoce como establecimiento hotelero aquél que estd especialmente destinado
a prestar servicios de alojamiento a personas, por lapsos no inferiores a 24 hrs., con
o sin otros servicios de cardcter complementario.

4.3.3. PROGRAMA MINIMO.

Para que un establecimiento pueda ser considerado “Hotel” debe reunir las condi-

ciones minimas siguientes:

— Ocupar la totalidad de un edificio o parte del mismo completamente indepen-
diente y constituir un conjunto homogéneo, con escaleras y/o ascensores de uso
exclusivo.

— Tener un minimo de 20 habitaciones.

— Disponer de por lo menos el 10 % de habitaciones individuales.

— Contar con un cuarto de bafio para cada 5 habitaciones.

— Disponer de un inodoro (W.C.) por cada 10 habitaciones.

— Disponer de un 20 % de las habitaciones con bafio privado.

— Ofrecer servicio de desayuno.

— Contar con servicio de comedor.

— Contar con recepcion y salade estar con un minimo de 20 m2.

— Disponer de una camarera por cada 10 habitaciones.

— Contar con ventilaciéon natural o mecénica en las habitaciones y servicios genera-
les.

— Contar con un buen amoblado, closet o ropero, cortinas, sillén, mesa de escribir,
mesa para maletas y espejo.

— Disponer de permanente mantenimiento en sus dependencias Y Servicios.
— Disponer de ambiente cocina.

— Disponer de equipo contra incendios y/o extinguidores cuyo numero debe estar
de acuerdo a su capacidad.

Los establecimientos que no cuenten con estas condiciones minimas, no podrin ser
considerados “hoteles™ debiendo optar por la denominacién del grupo al que re-
sultan corresponder de acuerdo a los ordenamientos del Reglamento de Estableci-
mientos de Hospedaje, elaborado por el Instituto Boliviano de Turismo y aprobado
mediante Decreto Supremo No. 13055. En el mencionado Reglamento se encuentra
la clasificacion de los establecimientos hoteleros por nimero de estrellas.

4.3.4. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Los establecimientos con mds de SO dormitorios deberén tener una entrada y una
escalera de servicio independientes de las principales y una salida secundaria con un
ancho no menor a 1.20 m.

— En cuanto a las escaleras y segun la calificacion del hotel, deberd ser una princi-
pal, otra de servicio con un ancho minimo que varia entre los 1.40 m. hasta los
1.20 m. exceptuando el caso del hotel de una sola estrella que tiene una sola es-
calera de uso general con un ancho minimo de 1.10 m.

Y en el caso del hotel con 5 estrellas, debe éste disponer de una escalera para
incendios.

— Losﬂcomedores yan’an desde los 1.40 a los 1.20 m. de ancho minimo con sefiali-
zacion a las habitaciones.

Las escaleras giebera’n tener un ancho minimo total que se sefiala en el siguiente cua-
dro y su cantidad, todo esto en relacién a la superficie servida.
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Superficie Servida Ancho Minimo No. Minimo
m2 Total escalera (m) escalera

3.000
3.500
4.000
4.500
5.000
6.000
7.000
8.000
9.000
10.000
15.000
20.000
25.000
30.000
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Se entiende por superficie servida toda la superficie e_diﬁcada. menos la que se des-
tina a escalera, ascensores y la superficie del primer piso.

En edificios en que existan pisos subterraneos, destinados a los mismos usos que el
resto de los pisos, servidos por escaleras diferentes de los principales, deberd calcu-
larse separadamente su ancho en funcién a su superficie servida.

Las escaleras servidas se entregardn y se terminardn en el primer piso en un vestibu-
lo, galeria o pasaje de ancho minimo de 1.80 m. comunicado directamente con Ia
via pulblica.

La caja de la escalera no podra distar de la via publica méas de 20.0 m.

Los tramos de las escaleras serdn rectos en cada piso, con pasamanos en ambos cos-
tados, los peldafios tendran un ancho no inferior a 0.28 m. y una altura no mayor
de 0.18 m.

El ancho minimo de las galerias y pasillos de los pisos superiores serd de 1.20 m.
no pudiendo exceder de 30.0 m. de la pieza mds alejada, servida por el pasillo, al
primer escalon del tramo descendente de la escalera.

Toldo pasillo que sirva dormitorios debe conducir directamente a la escalera princi-
pal.

Los edificios con mds de cuatro pisos estardn provistos de ascensoresy montacargas
independientes. =

Los servicios de salubridad se determinardn de acuerdo con la cantidad de personas

que puedan alojarse seglin la capacidad de ocupacion del hotel y en la proporcién
siguiente:

Inodoros:
Hasta 20 personas 2
Desde 21 hasta 40 personas 3
M4s de 40 y por cada 20 adicionales o fraccion
superior a 5 |
Duchas:
Hasta 10 personas 2
Desde 11 hasta 30 personas 2

Mis de 30 y por cada 20 adicionales o fraccion
superior a 5 1
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Urinarios:
Hasta 10 personas 1
Desde 11 hasta 20 personas 2
Desde 21 hasta 40 personas 3
Mids de 40 personas y por cada 20 adicionales
o fraccion superior a 5 |
Bidés:
Por cada inodoro [

Los inodoros, las duchas y los orinales se instalardn en compartimienios  indepen-
dientes entre si. Dichos compartimientos tendsdn una superficie minima de .81 m=.
y un lado no menor que 0.75 m.

Los lavabos ubicados dentro de estos compartimientos no serdn computados como
reglamentarios,

Las dimensiones de los compartimientos en los cuales se instala lavabos, serin las
mismas que las establecidas para los que contengan inodoros, duchas y orinales.

Los orinales y lavabos podrin agruparse en bateria en locales independientes, para
cada tipo de artefactos. La superficie de dichos locales tendrd como minimo la su-
ma de la requerida para los artefactos en él instalados previniéndose para cada arte-
facto un espacio no menor de 0.60 m. de ancho,

En e) compartimiento ocupado por un inodoro podra instalarse un bidé sin que pa-
ra ello sea necesario aumentar las dimensiones requeridas para ¢l compartimiento.
Los edificios destinados a hoteles deberin contar ademds con servicios  higiénicos
independientes para hombres y mujeres destinados a personas que sin ser huéspedes
concurran al local, su capacidad serd calculada a razéon de 2 urinarios y un W.C, por
cada 80 o 100 hombres y 3 W.C. por cada 100 mujeres, ademds contardn con lava-
torios en numero adecuado. :

En cuanto a la cocina, la superficie minima se calculard en | m2. por huésped. Tan-
to los servicios higiénicos como las cocinas estaran provistos de pavimentacion y lle-
vardn un zécalo de una altura minima de 1.20 m. de materiales impermeables, mu-
ros y cielos rasos pintados al éleo.

2

La superficic minima de la pieza de cocina serd de 20.00 m~”.

En fas habitaciones, el factor de ocupacion serd determinado a razén de 15.0 m~,
no pudiendo exceder de 6 personas por habitacion.

Cuando una habitacion posee una altura superior a 7.00 m. se considera esta di-
mension como la maxima para determinar su cubicaje. >

Un establecimiento que posea mds de 14 habitaciones reglamentarias deberd contar
con los locales independientes, destinados el uno al almacenaje de la ropa limpia ¥
el otro a la ropa utilizada pura el servicio de huéspedes.

Cuando la cantidad de habitaciones destinadas a huéspedes sea inferior a 15, se exi-
me del requisito del local de roperia, a cambio de que sc destinen al fin perseguido
como minimo 2 armarios.

La puerta de acceso a las habitaciones 0 departamentos de un hotel podrin tener
un ancho no menor de 0.90 m.

. o S 2
El drea minima de los dormitorios 10.00 m=~,
En, cuanto a guardarropias y vestuario para el uso del personal de servicio se dispon-
drd de lqca!cs separados por sexo y provistos de armarios indivuduales. Se exceptia
el cumplimiento de estas disposiciones cuando el personal habite en ¢l estableci-
miento.

{LUMINACION Y VENTILACION, ILUMINACION NATURA L, CAJA DE ESCALERAS ASI
COMO COCINA.

Debe contar con ventilacion natural o mecinica en las habitaciones y servicios  ge-
nerales.
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En casos técnicamente demostrados y dados los requerimientos de ventilacion, cuar-
tos de bafio, se podrd considerar ductos de ventifacion.

Las habitaciones deberan tener buena iluminacion natural a través de ventanas.

DESCRIPCION DE LAS RESIDENCIAS U HOSTALES.

Para que un establecimiento de hospedaje pueda ser considerado dentro del grupo
correspondiente a Residenciales y Hostales, ademds de las condiciones que se exige
para cada categoria 5,4,3,2,1 estrellas, los Modulos para la clasificacion de Residen-
ciales u Hostales elaborado por el Instituto Boliviano de Turismo, deberd tener un
nimero de habitaciones no menor de 10 y reunir las siguientes caracteristicas ge-
nerales:

— Las instalaciones generales del establecimiento, las de las habitaciones y los ele-
mentos decorativos seran de buena calidad.

— En los acabados de todos los ambientes de uso pablico se utilizardn materiales de
buena calidad, que estén de acuerdo con la ambientacion del establecimiento.

— _Los dormitorios estardn dotados de instalaciones eléctricas que mantengan una
temperatura adecuada.

— Aunque estos establecimientos no presten servicios de comedor, podrin ofrecer
los de desayuno y cafeteria.

PROGRAMA MINIMO.

Para que un establecimiento pueda ser considerado ‘“Residencia u Hostal” debe reu-
nir las condiciones minimas como ser:

— Ocupar {a totalidad de un edificio o parte del mismo, completamente  indepen-
diente y counstituir un conjunto homogéneo, con escaleras y/o ascensores de uso

exclusivo.
— Tener un minimo de 10 habitaciones.
— Contar con un cuarto de bafio por cada 12 habitaciones.
-~ Contar con ascensores para edificios de mds de 2 plantas.

— Disponer de una camarera con ayudante para 25 habitaciones.
— Contar con un buen amoblado.

- Disponer de permanente mantenimiento en sus dependencias y servicios.

- Disponer de equipo contra incendios y/o extinguidores cuyo numero debe estar
de acuerdo a la capacidad del establecimiento., =

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Los dormitorios simples de una superficie no menor a 10 mz. con un incremento
de 6 m2. también con incremento de 6 m2. por cama adicional. Los ascensores
son obligatorios para los edificios de més de 3 plantas y su ntimero y capacidad es-
taran supeditados al nimero de personas que pueda alojar el establecimiento.

Los salones o salas de estar deben ser comodas y -estar representadas por un mini-
mo de 15 Op del drea total de las habitaciones del establecimiento.

Los ingresos serin a veces de uso general y en otros casos serd necesario un ingreso
principal y otro de servicio.

El area de recepcion debe disponer de un hall principal donde estén ubicados el te-
1éfono, guardarropia y el escritorio de admision.

Asimismo, las escaleras sexin en unos casos una sola de uso general y en otros, una
principal y otra de servicio, con iluminacién natural.

Los cuartos de bafio se dardn de acuerdo a la capacidad del establecimiento, con u-
na variacion desde 1 baiio por cada 12 y por cada 5 habitaciones. Esta variacion
estard de acuerdo a las categorias del hospedaje 5,4,3,2 y 1 estrellas.

L{__ios estinguidores en caso de incendio, deben estar dispuestos por lo menos uno por
planta.
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Ia cocina con una capacidad que esté relacionada con el ndmero total de habita-
ciones v el comedor que sirva. Las paredes estardn revestidas de azulejos hasta 1.50
metros.

DESCRIPCION DE LA CASA DE HUESPEDES.

Las casas de huéspedes serdn esencialmente cssitencias particulares, adaptadas al ser-
vicio de alojamiento.

FROGRAMA MINIMO.

Para que ua estabiccimiento pueda ser considerado “casa de Hudspedes™ debe reu-

nir las condiciones minimas como ser:

~ QOcupar parte del edificio particular.

~ Brindar a o huéspedes el servicio de desayuno.

— El servicio de comidas es optativo, en cuyo caso deberin contar con un comedor
con capacidad sujeta al ntunero de alojados.

— Cocing, cuya capacidad estard en relacién con ¢! consedor al que sirve.

— Los dormitorics deberdn estar numerados, debidamente ventilados e finminados.

— Los bafios deberin ser des. En uno existirdn obligatoriaments, aparte de los sani-
tarics de rigor, servicio dz ducha con agua caliente y fria.

— El personal que se geupe para 'a atencién de los clientes, deberd reunir las con-
diciopes higiénicas minimas.
DIMENSIONAMIENTO INTERIOR,

En cunnto al dimensionamiento interior v escaleras de las casas de huéspedes, debe-
ra cumplir con los reguerimientos de 12s viviendas multifamiiiares y vnifamiliares.

DESCRIPCION DE MOTELES.

Serdn “idotcles” los establecimientos situados en las proximidades de las carreferas
o dentro ue las dreas urbanas, siempre que se compongan de unidades de habitacio-
nes Que permitan el acceso divecto a las mismas y ef estacionamiento de vehiculos,
gcontiguo o préoxime a faz habitaciones., No estardn en ssta clasificacidon los estable-
cunienfos que, teniendo condiciones similares ofrezcan otra clase de servicios cuya
prestacion esta regids por otras autoridades,

PROCRAMA MININD,

Para que un establecimiento pueda ser considerado “Mote!™ debe reunir lus condi-
CIONES Minimas como ser:

~ Las unidades coastilviris una sola edificacion o se integrarin en uno O mijs edi-
ficios o bloques, Los edifizios o bloques no tendrén mids de dos plantas.

) o . _ 7 A :

- El 50 "b de las habitacionss serd de una ¢ dos camas pudiendo instalarse cn las
restantes (res o cuatro camas como miaximo, en Cuyo caso se considerard un 105
nimo de 6 mZ2, por cada cama adicional.

- Han,i de recepcion donde se instalavdn los servicios de atencién inicial a los huds-
pedes.

—~ Estacionamiento o sorches en cada departamento.
~ Cafeteria o comedor.
- Botiquin.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR,

- ’ » a - = . .
f:l Reg’!am'enro de Establecimientos de hospecaje, prenarads por el Institute Bolivia-
00 de Turismo, y aprobado segin decreto supremo NG, 13055, plintea ta olasifica-
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cion de los ““moteles” segin su categoria en moteles de 3, 2 y 1 estrellas y el di-
mensionamiento es el siguiente:

— Las dreas de los dormitorios dobles variardn entre los 14 m?2 y los 12 m2 como
minimo. :

— Las dreas de los dormitorios simples variarin entre los 10 m? y los 8 m* como
minimo. .

— La de los cuartos de bafio variardn entre los 3 m2 y los 2,75 m® como minimo
y constaran de ducha, lavatorio, bidé e inodoro. Las paredes estarin revestidas

con azulejos o materiales similares de buena calidad, hasta una altura de 1.60 m.

— Las dependencias del personal de servicio constarin de dormitorios cuyo nimero
estard de acuerdo al sexo y cantidad del personal que pernocte en el estableci-
miento, debiendo tener vestidores y bafios independientes.

DESCRIPCION DEL ALOJAMIENTO.
Los establecimientos de hospedaje que no cumplan con las condiciones anteriores,
serdn considerados alojamientos.

Para que un establecimiento sea clasificado entre el grupo de alojamientos, deberé
tener un namero de habitaciones no menor de 10.

PROGRAMA MINIMO.

Para que un establecimiento pueda ser considerado “alojamiento” debe reunir las
condiciones minimas como ser:

— Tener un minimo de 10 habitaciones.

— Disponer como minimo un servicio higiénico por cada 10 habitaciones.

— Debera contar con servicio de agua potable.

— Deberd contar con desagiies entubados para aguas servidas.

— Contar con ducha de agua caliente y fria por cada 10 habitaciones.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

En cuanto al dimensionamiento interior deberd éste cumplir con los requisitos  de
las Casas de Huéspedes u Hostales, teniendo en cuenta el programa minimo de ne-
cesidades de los alojamientos.

DESCRIPCION DE LAS POSADAS. =

Serdn consideradas ‘‘Posadas’ todos los establecimientos de hospedaje cuyas condi-
ciones no alcancen a cubrir los requerimientos minimos determinados para los alo-
jamientos.

Todos los establecimientos considerados posadas deberdn contar con las condiciones
minimas de comodidades, duchas y W.C. de uso general para sus clientes, y por con-
siguiente, las condiciones minimas exigidas para los alojamientos en cuanto a higie-
ne y salubridad se refiere.

4.4. ESCUELAS Y COMPLEMENTARIOS.

4.4.1,

4.4.2,

DESCRIPCION,

Escuela es todo edificio o predio, o una de sus partes, usado por un establecimien-
to de enseflanza de cualquier indole, tenga o no internado.

Los edificios que se consignen o destinen a fines educacionales, se ajustardn a las
disposiciones que se especifican a continuacion:

— No se autorizara la apertura de ningiin centro o establecimiento de educacién en
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locales existentes, sin permiso de la autoridad Municipal, previa inspeccion de di-
chos locales por la autoridad sanitaria y/o médico escolar ‘correspondiente,

El permiso determinard la capacidad escolar mdxima de dichos locales y las con-
diciones que deben cumplirse antes de utilizarlos y durante su funcionamiento.

— Los que se construyan con materiales combustibles no podrin tener miés de dos
pisos y sus cielos rasos serdn revestidos de material incombustible.

— Los locales destinados a la educacién y en que se almacenan, trabajen o dispon-
gan materiales inflamables, o que se emplee fuego, como talleres, gabinetes de
quimica, etc., deben ser construidos con materiales contra incendios y disponer
de suficientes puertas para su ficil evacuacion.

PROGRAMA MINIMO,

Aparte de las aulas generales: aula miltiple, servicios sanitarios, seccién administra-
cion, espacios libres.

DIMENSIONAMIENTO.

1) Salas de clases.— Las salas deberdn cumplir con los siguientes requisitos de las es-
pecificaciones de CONES.

— Altura minima entre el pavimento y el cielo 3.20 m. .

— Superficie no menor de 1.05 m2. por alumno en cursos inferiores y 1.25 m*“,
por alumno en cursos superiores v una capacidad normal de 40 alumnos.

— Se admite una superficie minima de 30 m2. en salas de escuelas primarias ru-
rales.

— Cubo minimo por alumno: 4.00 m3,

— Ancho no superior a dos veces la distancia vertical entre el pavimentoy el din-

tel de las ventanas. La parte inferior de este dintel no podrd distar mds de
0.60 m. del nivel del cielo.

- Puertas: el ancho minimo atil de 0.90 m. de una hoja y de 1.20 m. para dos
hojas, que se abran hacia el exterior, de modo que no interrumpan la circula-
cion y ademds de ventanillas o dispositivos de ventilacién transversal.

— Ventanas: Superficie minima vidriada de ventana, equivalente a 1/7. Un 40 %
de esg siul:{erficie, en la parte superior deberd abrir facilmente para la renova-
cion del aire.

— Los angulos de interseccion entre muros y entre éstos y el cielo raso serdn
chaflanados o redondeados.

— Los elementos de madera accesibles a los alumnos deberan ser inastillables.

— Aula Multiple: para reuniones y representaciones, con una capacidad superior
a 250 personas, deberdn cumplir con las prescripciones establecidas por este
Reglamento para teatros, cines y andlogos.

s Bgi‘_ios_: Los edificios educacionales deberdn estar pravistos de departamentos
higiénicos separados para el personal docente y administrativo, los alumnos y
el personal de servicio.

— Una escuela debe tener locales con servicio de salubridad para los alumnos, se-
parados por sexo, accesible bajo paso cubierto, sih comunicacién directa con
aulas, gabinetes, laboratorios, saldn de actos y todo local similar.

— Los inodoros se emplazarin en compartimientos independientes cada uno con
puerta de altura total comprendida entre 1.40 y 1.60 m. distanciada del sola-
do de 0.20 m. a 0.30 m.

— Servicio minimo de salubridad para los alumnos.
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2) Escuela sin internado.

Artefacto Varones Mujeres
fnodoro 1 ¢/40 alumnos o fracciéon 1 ¢/15 alumnos o fraccién
Orinal 1¢/20 z - —
Lavabo 1c¢/20 . it 1 ¢/20 alumnos o fraccién
Bebedero 1¢c/50 % 5 Je/SO 7 i

3) Escuela con internado. ‘ '
Artefacto Varones Mujeres
Inodoro 1 ¢/40 Pupilos o fraccion 'l ¢/15 pupilas o fraccion
Orinal Vet B </ 1¢/S i %
Lavabo 1c/5 e a 1c/S v =
Bebedero i) | * 1c¢/5 " g
Ducha 1c/5 = = 1c¢/S 2 "

— Administracién.— Los edificios educacionales deberan estar provistos de un sec-
tor administrativo y del personal de servicio.

— Patios.— Los edificios destinados a la educacion deben estar provistos de patios
cubiertos y esgacios libres para recreo de los alumnos, de una superficie total no
inferior a 3 m2. por alumno, considerada la capacidad médxima del estabieci-
miento.

Los patios descubiertos deben estar pavimentados de manera que se evite la pro-
duccién de polvo, la formacién de barro y el estancamiento de aguas de lluvia
o de lavados.

Los establecimientos de ensefianza que se destinen a externos y que no dispon-
gan de corredores o galerias amplias para la permanencia de los alumnos fuera
de las horas de clases, deberdn tener patios cubiertos, de superficie adecuada.

Una escuela debe contar con patios de una superficie acumulada no inferior al
75 Ob del drea total de las aulas, no computando los gabinetes y laboratorios
especializados, sala de musica, y auditorio, utilizados por los ocupantes de
aquellas aulas. Ademds habrdn galerias o espacios cubiertos para su uso cuando
haya mal tiempo , con una superficie no menor de 1/3 de la superficie de los
patios exigidos y situados al nivel de las aulas respectivas.

4) Escaleras.— Las escaleras de los edificios escolares deben cumplir con los siguien-
tes requerimientos:

Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y llevardn pasamanos por
sus dos costados.

El ancho minimo util de 1.20 m. para servir hasta 300 alumnos, se aumentari en
3.503310. por cada 300 alumnos o fraccién superior a 150 alumnos en exceso so-
re 3

El recinto y caja de escalera debe estar ampliamente iluminada (luz natural)y los
muros como la escalera misma, deben ser de materiales contra incendio.

{I).os peldafios tendrdn una altura entre 0.15 y 0.16 m. y un ancho entre 0.34 y
.28 m.

El arranque del primer tramo distard del muro de la caja de la escaleraque loen-
frente no menos de 1 1/2 veces el ancho de la escalera.

1a desemhocadurq de la caja de la escalera en primer piso comunicari  directa-
mente con un patio o con un vestibulo, corredor o pasillo con puerta que abra
hacia el exterior, de ancho no inferior a dicha desembocadura.

Ninguna puerta de sala de clase o dormitorio podid distar mas de 40 m. de un
tramo descendiente de escaleras, ni menor de 2 m. de ella, en los descansos.

En los tramos se prohibe la apertura de puertas.
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Las escaleras de los internados y de los establecimientos que funcionen de no-
che, deberdn tener luces de emesrgencia, independientes del alumbrado general.

Pasillos y rampas, de modo general se fijard para los pasillos y corredores con sa-
las de clases a un solo costado, un ancho minimo de l_,90 m. y de 2,90 m. con
salas de clases a ambos costados. El ancho libre 2! abrirse las puertas no serd in-

feriora 1 m.

. . Al K O

Declividad mdxima de rampas 10 “0.

Ascensores los edificios con mds de 4 pisos estarin provistos de ascensores se-
gin normas generales,

Dorgﬂtorios los dormitorios colectivos deben tener una superficie no inferior a
5 m2. por alumno y un cubo no menor de 15 m3, por alumno, debiéndose ase-

gurar una ventilacion adecuada.

En una escuela con internado los dormitorios de pupilos, del personal docente y
de servicio, deben estar separados.

El nimero de pupilos alojados en un dormitorio corresponderé por lo menos a la
proporcion de 15 m°. por personsl. Bl cubaje se calcularéd considerando una altu-
ra mdxima de 3.00 m,

Cuando se formen compartimientos mediante tabiques o mamparas de alto ma-
yor de 2.20 m. cada compartimiento serd considerado como dormitorio indepen-
diente.

Los internados tendran instalacién de calefaccion.

5) Otros locales.— Todo internado con capacidad superior a los 100 alumnos, debe-
rd tener una seccion de enfermeriz, con dormitorios para enfermos, retrets, - ba-
fios y despacho del médico, con sala.de curaciones y reconocimiento.

Salas o aulas de conferencia o de reunién para una capacidad superior a 400 per-
sonas, deberdn cumplir con las prescripciones que establece la presente ordenan-
za.para los teatros y otras szlas de reunidén en cuanto se refiere a la seguridad
contra incendio.

Estacionamiento, los espacios destinados a estacionamiento vehicular no serdn
inferiores al 10 O del lote.

ILUMINACION Y VENTILACION,

Con fines de ventilacion el 50 % de la superficie d2 las ventanas debe abrirse con
facilidad; las ventanas se colocardn de modo que ios alumnos reciban luz del lado
izquierdo.

La sala de conferencia o de reunién deberd cumplir en cuanto a ventilacién e ilo-
minacion con las prescripciones de este Reglamento para salas, techos, etc. Las es-
caleras de los internados y de los establecimientos que funcionen de noche, debe-
#dn tener luces de emergencia, independientes del alumbrado general.

El nivel promedio de la iluminacion artificial de locales de escuelas, serd adecuado
a cada actividad,

El sistema de iluminacién suministraré una correcta distribucién del flujo luminoso.

Los fecos o fuentes de luz no serin deslumbrantes y se distribuirdn de forma que
girvan a todos los alumnos.

Los niveles minimos de iluminacién son:

l.ocal Nivel minimo de iluminacion de luz
Servicio de salubridad, corredor, pasilio,

cuartos de roperos &0

Gimnasia o deportes, comedor 80

Dormitorio, recepcion, auditorio, salén

de actos, sala de estar, cocina 120

Aula laboratorio, sala de estudio v de
lectura 200
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Sala de dibujo, sala de costura 400
Para trabajos muy finos (luz funcional) 500

ORIENTACION Y ASOLEAMIENTOC.

Las ventanas se orientardn preferiblemente al oeste, nor este y norte.

Los locales se dispondrin de tal manera que los rayos solares puedan penetrar al
interior de los locales siempre que tengan necesidad.

Las salas de clases de los edificios escolares en general deberdn tener un asoleamien-
to adecuado a las caracteristicas climaticas.

INSTALACIONES ELECTRICAS, SANITARIAS, DE AGUA POTABLE.

Se instalardn de acucrdo con las disposiciones reglamentarias oficialmente aprobadas.

HOSPITALES, ANALOGOS Y COMPLEMENTARIOS.

4.5.1.

4.5.2,

4.5.3

DESCRIPCION.

Los establecimientos de salud, son edificios que se utilizan para el tratamiento y
asistencia de pacientes, estos lugares se pueden describir segin _el tipo y alcance de
dicha asistencia, nimero de instalaciones, departamentos especializados y aparatos

de tratamiento.

PROGRAMA MINIMO.,
Un hospital debe reunir condiciones minimas, como ser: 2

— Ocupar la totalidad de un edificio y asi constituir un conjunto homogéneo.

— Contard con un ingreso principal, uno para el ingreso de vehiculos y un ingreso
de servicio.

— Los edificios de sanidad y hospitaies de més de dos plantas, deberin contar 2 lo
menos con un ascensor o rampa para el traslado de enfermos.

— Deberi contar con vestibulos y antesalas.

— Contar con una sala de curaciones.

- Contar con la instalacidén de servicios higiénicos.
— Contar con un grupo de laboratorios.

— Debera tener una sala de enfermos.

— Deberd tener una sala de matesnidad.

— Contar con una sala de operaciones y quirdfanos, con anexos para médicos y en-
fermeras, instrumental, ropa y servicios higiénicos.

— Contar con una sala de emergencias.

— Contar con una sala o seccidén de enfermos infecciosos, y esta seccidn contard con
L] * .
un horno crematorio de basuras, gasas y desperdicios.

— Deberéd contar con cocina.
— (antard con areas o habitaciones de servicio.

DIMENSIONAMIENTC INTERIOR.,

Los cstablecimientos de salud deberan contar con un ingreso principal, ingreso de

vehiculos, con un ancho minimo de 3 m. debiendo cumplir con las normas relativas

? %sotacmnanuento de vehiculos, y un ingreso de servicio con un ancho no menor a
.20 m;

La aliura libre de los locales destinado a antesala, vestibulos y salas de curaciones,
no serd inferior 2 3 m. y la superficie minima de 6 m2, por enfermo.
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Dispondrin de W.C. baiios y lavatorios, a razéon de uno de cada uno de estos arte-
factos por cada 12 enfermos o fracciéon superior al 1/3 de esta cifra.

Cuando no se consulte salas de servicios higiénicos dotadas de un W.C.,, un bafio y
un lavatorio o ducha, para cada dormitorio en forma individual o~ para‘ cada “dos
dormitorios individuales, se dotard cuando menos de una de dichas salas por cada
5 enfermos o fraccidn superior a 2 de esta cifra. Ademds, un botaguas por cada 10
enfermos.

Las salas de curaciones, consultorios, salas de operaciones, farmacias y otras depen-
dencias similares, asi como las cocinas, servicios higiénicos, roperia, etc., deberin te-
ner pavimentos impermeables, zocalos también impermeables hasta una altura mi-
nima de 2 m.; y los muros y cielos rasos pintados al 6leo lavable. Las demds piezas
0 anexos deberdn llevar pavimentos y pinturas ficilmente lavables y desinfectables
y deben ser sin decoraciones entrantes o salientes. Este tipo de establecimiento tam-
bién deberdn contar con un sistema de esterilizacién central.

La superficie minima de las salas para enfermos de una sola cama serd de 12 m? y
la de las colectivas de 8 m< por enfermo o por cama, no se podrd instalar mds de
30 camas, y una altura de 3 m.

En los establecimientos en los que se atienda enfermos de ambos sexos, se agrupa-
rén las salas para enfermos y sus respectivos servicios higiénicos en secciones para
hombres y mujeres, a menos que dichas salas sean individuales y en forma indepen-
diente para nifios. %

Los pasillos deben tener un ancho minimo de 2.20 m. para la circulacién libre de .
camillas. Y aquellos que no requieran de esta circulacion tendrdn un ancho minimo
de 1.50 m. Se pueden aprovechar las paredes de delante de las habitaciones para ar-
marios empotrados y asi no impedir el giro libre de las camillas o camas.

Una disposicién centralizada de los ascensores para diversos servicios en los ndcleos
de circulacion o rigidez, permiten un transporte fluido de personas, medicinas, ro-
pa, comida, cama de enfermos, etc. Las dimensiones de los ascensores segiin su uso

son.

— Para aquellos destinados al traslado de camillas y carros de comida con acompa-
fiante, la cabina del ascensor de 1.80 x 2.50 m. y el pozo de¢ 2.50 x 2.80 m.

libre.

— Aparte de estos ascensores, deben haber por lo menos dos pequefios para ¢l tras-
lado de aparatos, personal, pacientes y visitantes, cuyas dimensiones de la cabina
son; 0.90 x 1.20 m. y la de los pozos de 1.25 x 1.50 m.

— Las salas de operaciones deberdn estar complementadas con los anexos para mé-
dicos, enfermeras, instrumental, esterilizacion, ropa y servicios higiénicos. Todo
este conjunto deber4 estar aislado de los otros departamentos, preferiblemente en
pabellones o en piso independiente. Las dimensiones minimas de una sala de ope-
raciones son de 6.00 x 6.00 m. y una altura minima de 3.00 m.

— Las salas de parto de 15.00 m2 como minimo.

— Las habitaciones para recién nacidos necesitan una superficie de 3.00 mzpor cria-
tura, se puede poner hasta 30 camas en la habitacién como miximo ; con mesa
de pafiales, bafiera y bédsculas.

— Grupo de laboratorios cuyo vestibulo de 15.00 m? de entrada Gnica; al lado la
foma de muestras y tratamiento de 10 m2. con literas o separacion por cortinas;
también W.C. y probetas en armarios accesibles por dos lados.

— En cuanto a radiologia o rayos X se debe tomar muy en cuenta que los materia-
IP:s de pavimentacién deberdn ser poco conductores de la electricidad; un gran
aislamiento, sin embargo, puede ser perjudicial al personal y pacientes por acu-
muiarse electricidad estitica. La superficie minima de la saia deberd ser de S0
m<. y contar con sala de observacién por pantalla, sala de toma fotogrifica ar-
chivo de radiografias, etc.

— Las salas principales son los quiréfanos de 30.00 m2 de superficie minima y una
altura de 3.00 m. Suficiente renovacién de aire, sin corrientes y temperatura
constante de 220C. Paredes y pavimentos de todos los quir6fanos y locales de es-
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terilizacibn totalmente liso con un minimo de juntas lavables, enlace de pavimen-
to v pared redondeada. Revestimiento de pared con azulejos hasta una altura mi-
nima de 2.00 m. mejor hasta el techo; sino, en la parte superior pintura al 6leo.

— Esterilizacién del instrumental con una superficie de 20,00 m? generalmente én-
tre dos salas de operaciones.

— La superficie minima de la cocina es de 20.00 mz., pero si ésta no es suficiente
se la recalculard en 1 m2. por enfermo.

— Los edificios a los que se refiere este capitulo deberdn estar totalmente separados
de los edificios colindantes o aislados de ellos por medio de muros construidos
con material resistente al fuego.

— Por lo demds, estos edificios deberan cumplir con todas las disposiciones relativas
a la:; condiciones de seguridad y comodidad prescritas para edificios destinados a
hoteles.

4.6. EDIFICIOS DE CULTO,

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.

DESCRIPCION,
Edificacion que adopta varias formas de plantas destinadas como templo para la
prictica y celebracion del culto religioso.

Recibe diferentes nombres: iglesia, capilla, mezquita, oratorio, sinagoga, parroquia,
etc.

PROGRAMA MINIMO.
Los edificios de culto deben reunir las condiciones minimas, como ser:

—  Ingresos

—  Atrio

—  Sala de fieles

—  Altar

—  Palpito

—  Cdmaras

—  Coro

—  Locales anexos

—  Toilettes ¢

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Los edificios de culto deben tener un ingreso principal central que enfoca al altar;
esta es de un ancho mayor que las laterales. Estas Gltimas se unen a veces por''a
galeria 0 deambulatorio, que en si forman las naves laterales del edificio.

— El atrio es el ambiente que precede a la iglesia en si.

— En la sala de fieles la superficie por persona de los asientos puede variar entre
0.50 m2 y 0.53., sin contar la superficie de los pasillos: El nimero de pasillos
puede variar segin proporciones con la sala de dimensién entre 1.00 r .60 1n.

— La superficie para personas de pie, 0.25 a 0.35 m?

— El altar puede variar tanto ‘en su ubicacion como en la superficie necesaria, pero
se puede considerar una minima de 20 m2. El altar generalmente se halla ~evado
algunos escalones del piso de la nave.

— Para altares laterales van en nichos de un ancho minimo de 2.00 m.

— El pulpito elevado minimo de 2.00 del suelo, esto porque fodo ocupa. debe
ver el altar y el palpito.

— De existir tribunas, éstas deben ser con peldafios de una huella de 0.80 a 0.85 m.
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y una contrahuella de 0.10.a 0.15 m. y todo ocupanie debe tener una visual por
encima del hombro del de la fila anterior y de la cabeza del de dos filas antes.

— El coro, ubicado generalmente delante del organo lleva peldafios de 0.10 m. a
(.15 m. con una inclinacion del plano de la huella que es de 1.00 m. a 1.20 m.
de ancho.

— Los anexos destinados al culto como caros de habitaciones, conventos, salas de
congregaciones, locales destinados a la ensefianza, etc., deberan cumplir con las
condiciones del dimensionamiento minimo.

— No podrin efectuarse reuniones de fieles en Jocales situados bajo el nivel de las
calles o patios de aislacion.

— Los edificios de culto deben cumplir, en cuanto les sea posible las disposiciones
relativas a edificacion de uso pablico, particularmente los que se consultan en
los capitulos referentes a edificios contra incendios, teatros y locales de reunio-
nes.

JLUMINACION ¥ VENTILACION.

Serg preferiblemente natural y adecuada a las formas de los templos.

ORIENTACION ¥ ASOLEAMIENTO.

La orientacidn no estd sujeta a normas fijas, dependiendo esto principaimente de la
forma y situacién disponible, pero por lo general, siempre que sea posible, el altar
estard orieniado hacia el oriente.

EDIFICIOS DEPORTIVOS.

4.7.8.

4.7.2.

DESCRIPCION,

Se reconoce como establecimiento deportivo aquel que estd destinado a servir para
{a prdciica activa o pasiva de uno 1 oiro deporte.

Estardn complementados en este tipo de edilcacioness. estadios, palacias (e depor-
tes, gimnasios, piscinas, pisias, clubes, regatas, tiro, hiclo, campos de golf, nicade
yos, etc.

PROGRAMA MINIMO.

Ingresos graderins. Bafios, parqueos, pargues.

DIMENSIONAMIENTO. =

1} Ingreses: In estadios v locales de especiicalos deportivos y otros con una capaci-
dad de mds de 3.000 espcctgflores. El ancho total de escaleras, rampas, pusiias y
p_asxllo?. de acceso y evacuacion, se calculard de acuerdo a Iy formula que a con-
tinvacion se indica:

Nomero de espect
Ancho de escaleras en metios = oo "’"d ‘““"E'Ei‘gloms

(con fluminacibn natuial) Tiempo de salida (en sep) x 1.25

Bl tiempo de salida o evaceacion total de espectadores del local, que en ln ante
rior formula debera fomarse en segundos, en ningiin caso serd mayor a G ming
tos.

2) Gradarias: Para localidades de pie, relacién entse ancho y altura 40:20. Parz lo-
calidades de asientos, relacion entre ancho v altur: 80:38.

3) !:_‘;cmsnrns: Los edificios con s de 4 piscs estarfin provistos de ssrenigros g
£ nOormas generales,

4) Viaprpas: Rampy para cspectsdores de pie) oewiisate iefeimi H) ™
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personas por m2,

5) Bafios: Toda instalacién deportiva deberd contar con servicios suficientes en ni-
mero, calidad y ubicacion.
Las piezas destinadas a bafios de tina individuales estardn dotados de ventilacion
eficaz y sus puertas tendran cerraduras interiores e instalaciones de campanilla de
llamada.
Los artefactos higiénicos de bafio, laboratorios, etc. serdn de material impermea-
ble y de facil aseo.
Los campos deportivos, gimnasios publicos, salas de box y otros locales similares
destinados a educacion fisica, estarin dotados de bafios de lluvia, bebederos y
servicios higiénicos para ambos sexos, en proporcion adecuada a la capacidad del
establecimiento.

Los proyectos de campos deportivos, gimnasios piblicos, piscinas y otros estable-
cimientos deportivos o de educacién fisica deberdn ajustarse en cuanto a las con-
diciones técnicas pertinentes, a las normas que para el caso estdn reglamentadas
universalmente.

6) Piscinas: Las profundidades minimas en la parte destinada a lanzamientos serdn
los siguientes:

— 3.00 m. cuando el trampolin se ubique a 1 m, sobre el nivel del agua.
— 3.50 m. cuando el trampolin esté hasta 3 m. sobre el nivel del agua.
— 4.50 m. cuando el trampolin esté hasta 5 m. sobre el nivel del agua.

— Las piscinas tendrdn revestimiento impermeable, facilmente lavable,  estardn
provistas de desagiies que permitan su ripido vaciado y de dispositivos para la
eliminacién de salivas.

— Estardn dotados de bafios de lluvia y de lavapie para el aseo previo de los ba-
fiistas.

— Los depésitos de ropa de bafio, estarin ubicados en recintos independientes y
ampliamente ventilados.

— Debe estar claramente indicada la profundidad de las piscinas en sus distintos
sectores.

— Recubrimiento de piscinas: Los recubrimientos de muros seran de material im-
permeable y liso de facil aseo. Los dngulos serdn redondeados.

— Las piscinas deberdn tener pisos impermeables y antideslizantes.

— Las calderas de calpfaccién, de provision de agua caliente; carboneros, moto-
res, etc., se ubicardn en recintos incombustibles, bien ventilados y separados
de las salas destinadas al publico. -

— Las piscinas plblicas y privadas deberdn tener equipo de desinfeccién y de re-
circulacion de agua.

7) Pargues: Arca minima 1.600 mz., con exclusion del ancho de las vias  publicas
circundantes. Ancho minimo 30 m.

8) Accesibiiidad por vias pablicas: Contari con veredas en todo su perimetro, las
que sc computaran como integrantes del parque, siempre que no formen parte de
Ia seccién fransversal de una via.

-- (;uandq el drea por habitar sea superior a 6 has., e inferior a 100 has., se con-
siderard, por lo menos, un parque, Con una superficie no menor de 30 % de
la drea destinada reglamentariamente a recreacion puhblica.

— Si el drea habilitada supera las 100 has., dicho minimo de 30 % se repartird
en tantos parques como centenas de has. m4s uno tenga e terreno.

— Al ef ectsise el cémplfto de los porcentajes reglamentarios para parques, se
e.‘:c-.l_mr-.-;: .a}i_% dareas de estos, comprendidos dentro de los lados de dngulos me-
neres de 459 y una linea de 30 m. perpendicular a la visectriz del mismo.

— Los parques serin ubicados dentro de la habilitacion, de manera que no haya
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— Todos los parques contardn con instalaciones para riego.
perficies sembradas.

— Los campos de recreacion activa {(deporte:) podrdn coup: Axuna i
sual al 20 ©b de la drea bruta de la habilitacion.

— En los casos, que por naturaleza de ia recrezcion aci'va ( i, polo,
equitacidn, etc.) se sobrepase al 20 9 del drea brus (¢ Jan, < drea
en exceso sobre el indicado porcentaje, no s consio. 4 THATSE 15 Ar0
minima de la habilitacién (5 has.), ni se tomard en cuss - cilentos de
densidad de poblacidon y porcenteaies de drea techad:.

— Los campos deportivos menores podran tener dimension: no regla-
mentarias.

9) ingresos: Los ingresos a los locales deportivos, no se nardn ' .o fe desce la
via publica, deberd estar necesariamentie en una exolansds = = o' B¥Ec- v e
drea de estacionamiento vehicuiar diferenciados entrs si.

4.7.4. ILUMINACION Y VENTILACION.

En pistas de tenis, para la iluminacién artificial, se recomic . - "¢ wustadons y 2
unos 10 m. de altura.
En otras dependencias serd necesaria la instalacién artificis’.

4.8. EDIFICIOS DE OFICINA.
4.8.1. CLASIFICACION,
Oficinas puablicas.
— Ministerios
— Embajadas
~— "Corporaciones

— Palacios de Gobierno
— Centros politicos

Oficinas de Administracion Publica.

— Distribucion de energia eléctrica
— Distribucién de gas

- Distribucién de agua

— Distribucion de teléfonos

— Distribuciftn de radio

Oficinas privadas.

— Bancos

~ Periddicos

-- Casa industrial
- Comerciales

- Seguros

~ Transpories

4.8.2. DESCRIPCION,
Son todos los edificios destinados a oficinas, seneralinents 7~
én zonas centrales,
4.8.3. PROGRAMA MINIMO,
El programa minimo de los edificios de oficina debe ser:
— Locales de trabajo (de la direccidn hasta el archivo).
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— Locales sociales (cafeteria, comedor, cocina, toilettes, duchas).

— Locales de descanso durante las pausas (tocador para el personal femenino).
~ Locales de triafico del pablico.

— Locales para necesidades técnicas.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

~ Los edificios colectivos de habitaciones © casas de departamentos y los destina-
dos a oficinas, deberdin cumplir las prescripciones relativas a edificios de uso pu-
blico y a locales habitables, y, en particular, con los requisitos establecidos en gl
capitulo sobre hoteles, casas residenciales y de pension, salvo lo dispuesto segui-

damente:

~ Los muebles y mdquinas de oficina deben tener medidas acordes a la escala hu-
mana normal y es la que da origen a |08 espacios requeridos.
En oficinas, la drea de planta baja requlere un minimo del 15 % para escaleras,
ascensores, vestibulos y entradas; el 85 Y6 de la superficie podréd ser rentable por
el espacio necesario para sentarse y levantarse resultan las distancias minimas al-
rededor de las mesas, seglin la ubicacidn de éstas.

La superficie necesaria para cada elemento:

Empleado de oficina: 4.50 m2
Secretaria 6.50 m>
Jefe de departamento 9.00 m?
Director 13.00 m2
Vicepresidente 25.00 m?

Los pasillos de uso publico, que sirvan hasta una superficie no mayor a 300 m?2,
de oficinas, tendrdn un ancho minimo de 1.40 m. Este ancho aumentari en 0.50
m. por cada 300 m3, de oficinas en exceso sobre los limites indicados o fraccién
superior a la mitad de estas tltimas cifras.

—~ Los pasillos en los pisos altos, conducirdn directamente a las escaleras y su longi-
tud no podrd exceder de 30 m., desde 1a entrada mds distante de oficina o de-
partamento, hasta el primer peldafio de la escalera de bajada.

~ Los edificios destinados a oficinas deberdn tener en cada piso, compartimientos
sanitarios con niimero correspondiente en lo minimo a uno por cada 120 m2. de
area atil de salas y en general estard de acuerdo a normas establecidas.

~ El ancho de los locales, estari referido a la distancia desde la primera mesa hasta
la pared exterior de 0.55 . y que la distancia de la pared interna hasta Ia mesa
esde 1.20 m. a 1.50 m.

— Los espacios requeridos por asiento van de 2.50 m2. a 3.70 m2.

— Las plantas bajas pueden destinarse, en general, a comercios y bazares sin necesi-
dad de patios de iluminacién y pueden ocupar 100 Ob del solar.

— Los elementos de circu]aciQn vertical (ascensores, escaleras), asi como locales se-
cundarios, se disponen en situacién central. Gradas con luz natural.

— Las luces entre columnas pueden variar desde el hormigén armado de 2.50 m. o
el hormigén pretensado con una luz de 25 m. y una altura de 0.75 m. de viga.

ILUMINACION Y VENTILACION.
Puede ser natural o artificial.

- {Ii%i] du%tos de ventilacion que sirvan para bafios, tendrin una seccién minima de
.50 m2,
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— La luz natural alcanza hasta locales con 4.50 m. de profundidad, dependiendo a-
demads de la situacion del edificio.

— Regla empirica:
T = 158t
hf = Altura del dintel de la ventana
— Si los locales tienen una profundidad mayor, se requerird una faja de luz artifi-

cial en el tercio interior de la distancia.

— Muchas veces es conveniente disponer los puestos de trabajo independiente de la
luz diurna, ya que se requieren locales profundos.

EDIFICIOS DE COMERCIO.

4.9.1.

4.9.2.

4.9.3.

4.9.4.

CLASIFICACION.

— Galeria Comercial.
— Locales comerciales, venta de productos alimenticios.

DESCRIPCION DE GALERIA COMERCIAL.

Se entiende por “Galeria Comercial” el edificio o parte de €l que contiene comer-
cios ubicados en locales o quioscos que posean vidriera 0 mostrador emplazados di-
rectamente sobre el paso general de circulacion, vestibulo, nave o medio exigido de
salida, pudiendo estos dmbitos servir para ventilaciobn comun.

También pueden desarrollarse en varios pisos.

PROGRAMA MINIMO.

— Puede ocupar la totalidad de un edificio o parte del mismo, completamente in-
dependiente o constituir un conjunto homogéneo con ingresos, escaleras y ascen-

sores de uso exclusivo.

— Las galeria comerciales estardn dotadas de servicios higiénicos para ambos sexos
destinados al publico asistente.

— Los accesos y salidas de las salas comerciales se localizarin de preferencia en ca-
lles diferentes.

— Ningiin local de los comprendidos en este capitulo podri ser abierto al publico
sin la inspeccion y la autorizacion previa de la Municipalidad.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

— Loq loc_ales con acceso directo desde la via publica, aiin cuando tengan comuni-
cacion inmediata con el vestibulo o nave de [a “‘galeria”, se dimensionardn segiin
lo establecido en este cOdigo para los locales comerciales.

— Los locales internos con acceso directo desde el vestibulo o nave comiin, tendrén
una altura libre minima de 3.00 m., una superficie no inferior a 8.00 mj. y un
lado no menor que 2.50 m.

— Cuando la circulacion entre los usos contenidos en una “‘galeria” de comercios o
entre éstos y otros del mismo edificio, se hace a través del vestibulo o nave, el
ancho del medio de salida comun, se dimensionard como sigue:

a) Caso de circulacién con una sola salida a la via pablica.
al) Circulacién entre muros ciegos:

al.l) El ancho se calcula en funcion del factor de ocupacién X = 3 apli-
cado a la “'superficie del piso” de la “‘galeria” mis el de la circu-
laciéon misma.
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al.2) 8Si dentro de la “galeria’ hay algin uso cuyo factor de c.)cup_acibn
es menor que 3 (X menor que 3), se cumplird en su ambito, el
que corresponde a éste.

al.3) El ancho del medio de salida se calcula se:glim lo dispuesto en
“Ancho de Corredores de Piso” para el namero total de personas

que resulte de los apartados. al) y al.l).

Este ancho nunca seréd inferior al mayor valor que corresponde a
los usos, considerados separadamente, comprendidos en los apar-
tados mencionados.

a2) Caso de circulacidn con vidrieras, vitrinas o aberturas: cuando la circula-
cion tiene vidrieras, vitrinas o aberturas en un solo lado, su ancho serd
b] mayor o igual a 1.5 a; cuando las tiene a ambos lados su ancho serd
b mayor o igual a 1.8 a.

b) Caso de circulacion con mds de una salida a la via publica:

bl) Con salidas a la misma via publica el ancho de cada una puede reducirse
en un 20 Ob respecto de las medidas resultantes del inciso a).

b2) Con salidas a diferentes vias publicas, el ancho de cada una puede redu-
cirse en un 35 % respecto de las medidas del inciso a).

¢) Medios de salida con quioscos: _
Puede emplazarse quioscos o cuerpos de quioscos dentro del medio de salida,
simpre que:
cl) Tengan, en el sentido de la circulacién una medida no mayor que 1.5 ve-
ces el ancho total de la salida.

c2) Disten entre si, no menos de 3.00 m. en el sentido longitudinal de la sali-
da.

c3) Cada uno de los pasos a los costados de los quioscos tengan una medida
no menor que el 70 9% del ancho calculado de acuerdo a lo establecido
en los incisos a) y b), segin el caso con su minimo de 2.10 m.

d) Ancho libre minimo de las salidas:

En ninglin caso, la suma de los anchos de distintos medios de salidas, serd me-
nor al que corresponde al mayor de los usos servidos por la salida comtn de
la “galeria”. Cualquiera que sea el resultado de aplicar los incisos a), b), y ©),
ninguna circulacién tendrd un ancho libre inferior a 3.00 m. salvo lo especifi-
cado en el item ¢3) del inciso c).

— Lasg escaleras o rampas que comuniquen las distintas plantas o pisos dé€ una “ga-
leria de comercio”, cumplirén las siguientes condiciones:

lluminaciéon natural.

El ancho de la escalera o de la rampa no seri inferior al ancho de la circulacién
exigida para el piso al que sirve cuando el desnivel excede de 1.50 m., para des-
niveles menores a los efectos del ancho, se considera inexistente la escalera o la
rampa y valdrédn los incisos anteriores. La escalera contard con un pasamanos,
puede no conformar “caja:de escalera” y cumplird con 1o establecido en los inci-
sos a), b) y d), de “‘Escaleras-principales; sus caracteristicas” .

La rampa tendrd una’:pendiente mdxima de 12 °b y su solado serd antideslisante,
con un medio complementario de salida,

En caso que una circulacién se resuelva mediante dos escaleras o rampas en para-
lelo y/o de uso alternativo, el ancho individual de ellas no serd menor quela mi-
tad del ancho exigido para la solucién tnica.

Cuando una “galeria” se desarrolla en niveles diferentes del Biso Bajo, estos nive-
les contardn, por lo menos con una “escalera de escape’” que lleve al Piso Bajo
del vestibulo o nave o a un medio exigido de salida, la escalera debe tener las ca-
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racteristicas de las escaleras secundarias y ser de tramos recios. Las escaigia:  se-
. ran ubicadas de modo que ningn punto desde més de 1500 m. en sbtanos vy

2.00 m. en pisos alios.

En caso de usarse escaleras mecédnicas se tomardn todas las previsiones del casc.

~ 1ns edificios con més de cuatro pisos esterdn provistos o ascensores para la cir-
culacién ve:rtical, v éstos estardn dispuestos sezin normas gencrales.

ey

— 1a instalacién o dotacion de bafios es importante, tantc pars agquelias  pirsonas
gue trabajzn en la galeria, como para el pliblico que atienden

— La cantidad de ariefactos se calculard en funcidn del factor ocupacion aplicado 2
12 suma de las superficies de locales y quioscos y para una relacién de 60 S0 mu-
jeres y 40 O5 hombres. En ¢l cdmputo para determinar ¢! nimero de artefactos
no se tendré en cuenta 1z superficie de los locales o guioscos que tienen servicios

PIropios.

— Parz las personas que concurren a la galeria, es optativo ofrecer servicio general
de salubridad parza el pfiblico. La unidad o seccién de més de 30 m2., tendrén los
servicios propics que exigen las disposiciones particulares para la actividad que
en ella se desarrolia. Sin embargo, cuando dicha unidad ¢ seccién es inferior o
igual a 30 m2,, el servicio exigido para el personal serd puesto a disposicién del
publico, debiendo haber ademds, a la vista de éste dentro de la unidad, un lava-
bo por lo menos.

— La unidad o seccién de la galeria destinada a !a elaboracion, depdsitc o expen-
dio de alimentos, tendrd servicio de salubridad dentro de elle  cuando trabajen
mds de 5 personas.

— Si en la misma unidad o seccidn hay servicios para el piblico, la determinacién
de la cantidad de artefactos se hard en funcidn de la suma del nimero de perso-
nas de piblico y de personal. Este Wiltimo, cuando excede d¢ 10 hombres y 5
mujeres, tendrd un servicio pava su uso exclusivo separades por sexcs.

— Los locales de una “galeriz de comercios” puede tener entresuelo, siempre que
se cumpla lo siguiente:

fa supe_rﬁcic del eniresvelo no exceders sl 30 % del drea del local, medida en
proyeccion horizontal y sin tener en cuenta la escalera.

La altura libre entre el solado y e! cielo raso, tanto amiba como debajo del ern

tresuelo serd de 2,40 m. cuando rebase los 10 m2. de superficie, o se utilice co-
mo lugar de trabajo, ¢ sea accesible a! pablico de 2.00 m. en los demds casos.

En cuanto 2 los quioscos dentro del vestibulo o nave, tenemos que ¢l guiosco es
una estructura inaccesible al piiblico que puede tener cercamiento lateral v te-
cho propio.

En este Gltimo cosc la altura minima serd de 2.1C m. &l lado medio exteriormen-
te no serd menor de 2.00 m. Cusndo se comercie articulos no envasados, la su-
periicie minina serd de 8.00 mZ2. y lado no menor gue 2.50 m2.

- Los locales de venta de productos alimenticios serén independicnies de los joca-
les g!estinados a habitacién y los pavimentos y zécalos se construirin de materia-
ies mmpemmesies de facil aseo y lavado y e resto de los pardmetros interiores y
los cielos rasos estardn pintados 2l 6leo ¢ igualmente las puertes y ventanas,

Bstas mismas condiciones deberdn cumplir los depésitos de productos alimenti-
cios.

— Estos locales estz=4n provistos de un lavabo con su resnectivo botaguas.
ILUMINACION Y VENTILACION.

— La ventilacion natural de vestibulo o nave se rige por lo establecido en “ilumina-
cioén y ventilacién de locales”,

— En valor de “A” corresponde a 12 suma de las superficies del vestibulo o nave,
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circulaciones exigidas, locales y quioscos no ubicados dentro de las salidas.

No se tomaran en cuenta en el computo de A, la superficie de locales que pesean
ventilacidén propia e independiente.

— Los vanos de ventilacién no requieren mecanismo para regular la abertura.

— Todo local o quiosco que no tenga ventilacién propia o independiente segun las
exigencias generales, debe contar con vano de ventilacion de abertura regulable
hacia el vestibulo o nave.

— El drea minima (k) de la ventilacion es funcion de la superficie individual (A))
del local o quiosco.

A

15

Ademas en zona opuesta habrd otro vano (central, junto al cielo raso) de drea no
inferior a k, que comunique con el vestibulo o nave, o bien, a patio de cualquier
categoria. Este segundo vano puede ser sustituido por conducto con las caracteristi-
cas especificas en “Ventilacion de sétanos y depositos por conductos”.

K =

— El segundo vano o el conducto puede a su vez, ser reemplazado por una ventila-
cibn mecdnica capaz de producir 4 renovaciones horarias por inyeccion de aire.

— La ventilacion mencionada puede ser sustituida por una instalacién de aire acon-
dicionado de eficacia comprobada.

— Una *‘galeria de comercios”, no requiere de iluminacion natural.

4.9.6. DESCRIPCION DE LOCALES COMERCIALES Y VENTA DE PRODUCTOS A LIMENTICIOS.
Quedan comprendidas en esta disposicion:

— Elaboracion y venta de pan (panaderias)

— Elaboracion y venta de pastas frescas

— Elaboracion y venta de saltefias, empanadas, postres, masas, flanes, etc.

— Helados, cremas heladas o productos afines.

— Preparacion de café, té para su distribucién y venta ambulante en termos.
— Venta de carnes

— Super tienda

— Tiendas

4.9.7. PROGRAMA MINIMO.

— Local de Ventas

— Cuadra de elaboracion

— Deposito de mercaderias
— Depobsito de combustibles

4.9.8. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

4.9.8.1.  Cuadra de elaboracion. En lo que se refiere a la cuadra de elaboracion y
a efectos de determinar las condiciones de drea, altura, lado minimo, la
drea minima establecida para el local deberd incrementarse en 3.00 m2.
por cada persona que excede de seis (6).

En el caso de trabajar no mds que dos personas, la superficie minima no
serd menor que 9.00 m2 con un lado minimo de 2.50 m. y una altura li-
bre minima de 2.40 m.

Contaré_ con piletas de material impermeable y liso, o de acero inoxidable
de medldas_no inferiores a 1.00 m. de largo, 0.60 m. de ancho y 0.30 m.
dle pr;)lfundldad, con servicio de agua caliente y fria y desagiie a la red
cloacal.
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Depodsito de Mercaderias.— El o los depositos de materia prima emplegr:ia
en la elaboracion se ubicardn independizados de la cuadra de elaboracion

y de otras dependencias.

— Habréa por lo menos un depdsito para la materia prima, otro para enva-
ses vacios y otro destinado a contener harina.

Para locales de elaboracion de pan (Panaderias).

— Los locales de elaboracion de pan (panaderias) cumplirin con lo dis-
puesto anteriormente; la cuadra de elaboracion tendrd una superficie
minima de 150 m2. con un lado no menor de 6.00 m. y una altura li-

bre minima de 3.00.

— Las camaras de fermentacion necesarias para la elaboracion del pan po-
drdn ubicarse dentro del local destinado a cuadra de efaboracién a con-
dicion de que su superficie total no supere el 10 90 de la de aquel. Los
muros serdan lisos e impermeables pudiendo ser el solado de aceroinoxi-
dable antideslizante.

Estas cdmaras tendran una superficie minima de 9.00 1112. con un lado
minimo de 3.00 m. y una altura libre no inferior a . .U0 m. Las puertas
de acceso seran metilicas.

— En el caso del establecimiento de panaderias se debera instalar hornos
eléctricos y no de fuel oil u otro combustible que produzca contami-
nacion ambiental, humos, hollines, ruido, etc.

Para locales de elaboracion y venta de pastas frescas.

— No se requerird la exigencia de la cuadra de elaboracion, pudiendo efec-
tuarse la fabricacién de pastas en el salon de venta, a condicién de que:

El salon de ventas posea una superficie no menor que 22 mz.

El ambiente dedicado a la elaboracién se halle separado del lugar desti-
nado a la atencion del pablico, mediante vitrinas, mostradores, baran-
das metdlicas, o tabiques de vidrio de una altura no superior a 2.20 m.

Las instalaciones mecanicas y/o electromecanicas disten no menos que
0.80 m. de aquellas separaciones y que cuando sean instaladas en las
proximidades de las puertas de acceso se hard a no menos que 3.00 m.
y una distancia no inferior a 0.80 m. de las vidrieras.

Para focales de elaboracion y venta de saltefias, empanadas, postres, fla-
nes, etc. Los establecimientos de elaboracién y venta de saltefias, empa-
nadas, postres, flanes, etc. contemplarin en sus instalaciones las caracte-
risticas necesarias de higiene relativas a comercios que elaboran substan-
cias alimenticias de venta inmediata. Aislando debidamente los locales de
atencion al publico de los de preparacion.

Para locales de elaboracion y venta de helados, cremas heladas o produc-
tos afines, heladeria.— Los locales de elaboracién y venta de helados, cre-
mas heladas o productos afines (heladeria) contemplan  caracteristicas
constructivas de los comercios que elaboren substancias alimenticias de
venta inmediata.

Cuando la elaboracion se efectiie en el salén de ventas, las instalaciones
electromecdnicas destinadas a la fabricacion serin emplazadas alejadas del
pﬁblicp, preferentemente en la parte posterior del local y debidamente
protegl.t':!as por mampara de vidrio templado o material similar de una al-
tura minima de 2.20 m. que la circunde. En este caso se exigirda “‘Cuadra
de ¢laboracion” debiendo destinarse para la pre’Paracién de las cremas un
local cuya superficie no sea menor que 9.00 mZ, con un lado minimo de
2.50 m y una altura libre no menor de 2.40 m. Habrén toilettes.
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Para locales de preparacion de infusiones de café y té parasu distribucion
y venta ambulante en termos.— Los locales de preparacion de mfu}snones
de café y té para su distribucién y venta ambulante termos, tendrin ca-
racteristicas constructivas de los comercios que elaboran substancias de
venta inmediata, exceptudndoles de la exigencia de poseer local de venta.

No obstante deberdn contar con local adecuado, separado de _la ‘_‘cuagl;a
de elaboracion” para la atencion del personal encargado de la distribucion
y venta. '

Estabiecimiento destinado a fraccionamiento, envasarniento y/o empaque-

tamiento de substancias alimenticias y/o bebidas.— Lugar para fracciona-

miento y envasamiento.

— Deberd coutar con pileta de metal inoxidable o material impermeable y
liso de no menos de 1.00 m. de largo, 0.60 m. de ancho y 0.30 m. de
profundidad con desagiie a ia red cloacal y servicio de agua fria y caliente.

Venta de carnes al detalle.— En los depositos y/o venta al mayor de subs-
tancias alimenticias y/o de bebidas envasadas, donde ademds se efectie
venta al detalle, contardn con un local anexo que cumpla con lo dispues-
to en el punto 4.9.8.8.

Supertienda, autoservicio de productos no alimenticios y comercio  con
acceso de publico y no expresamente clasificados. Se entiende por super-
tienda y autoservicio de productos no alimenticios, a los establecimientos
minoristas que expenden articulos determinados que opera en locales de
venta con dreas minimas segin se establece:

~— Supertienda: operard en un local de ventas con una superficie superior

a 2502m2. y tendra una superficie destinada a depoésito no inferior a
50 m2,

—~ Autoservicio de productos no alimenticios:

Operard en un local de ventas con una superficie superior a 140 m?2, y
tendra una superficie destinada a depdsito no inferior a 50 m2,

— Comercios de acceso al ptiblico y expresamente clasificados:

Se entiende por “comercios de acceso al publico y no expresamente
clasificados” a todos aquelios establecimientos que desarrollando activi-
dades comerciales, no se hallen expresamente clasificados o comprendi-
dos en otras disposiciones.

El lavado de envases se efectuard por sistema automético aprobado por
Ia 'Alcaldla, destindndose a tal fin un ambiente independiente de las de-
mds dependencias.

En el caso de trabijar no mas de dos personas, su superficie no seri
menor de 9,00 m.<. con un lado minimo de 2.50 m. y una altura libre
minima de 2.40 m.

Deberd contar con depdsitos independientes entre si y del lugar del
fraccionamiento y envasamiento destinados a: Guarda materia prima,
guarda de productos elaborados, destinados a la venta: guarda de enva-
ses vacios.

— Los depositos destinados a guarda de materia prima y productos elabo-
rad_os.destmados a la venta cumplirin con lo establecido en las carac-
teristicas constructivas particulares de un comercio que trafica con subs-
tancias alimenticias, y los depésitos destinados a la guarda de envases
vacios con lo dispuesto en las caracteristicas constructivas de los esta-
blecimientos industriales, talleres y/o depésitos industriales.

— Cuando se destine un lugar anexo para efectuar la venta de productos
(local para venta), ese local cumplird con lo dispuesto en “‘caracteristi-
cas constructivas particulares de un comercio que trafica con substan-
cias alimenticias”
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Podra utilizarse como local de venta, parte del local de 1’rucQ0nunuen-
to, a condiciéon de que el mismo esté separado de aquel mediante mam-
paras de vidrio, material plastico o mamposteria revocada o alljsudu._ de
nomenosde 2.20 m de altura, completada esu separacion hasta el mc!'o
raso, con bastidores de malla fina v siempre que en él trabaje no mas
de dos personas.

En lo que se refiere al servicio de salubridad para el pablico, y quando
la area destinada a la permanencia del pablico, segin lo establecido ex-
ceda de 500 m2., se instalardn servicios sanitarios para el publico, inde-
pendiente de los destinados al personal.

Las escaleras o rampas que comuniquen las distintas plantas o pisos de
los locales comerciales, cumplirdn las siguientes condiciones:

El ancho de la escalera o la rampa no serd inferior al ancho de la cir-
culacion exigida para el piso al que sirve cuando el desnivel exceda de
|.50 para desniveles menores a los efectos  del ancho, se considera
inexistente la escalera o rainpa.

La rampa tendra una pendiente maxima de 12 Oby su solado serd an-
tideslizante, con un medio complementario de salida. En caso de que
una circulacion se resuelva mediante dos escaleras o rampas, el parale-
lo y/o de uso alternativo, el ancho individual de ellas no serd menor
que la mitad del ancho exigido para la soluciéon tnica.

La autoridad municipal, por medio de sus organismos técnicos, exigira
segun los casos, las condiciones de seguridad requeridas, tanto en el as-
pecto de estabilidad como de incendios.

ILUMINACION Y VENTILACION.

La iluminacion y ventilacion de estos locales, deberd ser en lo posible natural. De
no saerlp se recurrira al uso de la luz artificial y la ventilacion por ductos o mecanis-
mos eléctricos.

ESTABLOS, ANALOGOS Y COMPLEMENTARIOS.

4.10.1

4.10.2

4.10.3

DESCRIPCION,

Se conoce como *“‘establo” al espacio cubierto que sirve para encerrar el ganado.

PROGRAMA MINIMO,

— Caballerizas

— Gallineros

— Pesebres o comedores

— Bebederos

— Depdsitos de forraje
— Depositos de desperdicios, guanos, etc.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

— Las caballerizas y establos tendrin salida directa a la via pablica de un ancho mj-

nimo de 2.

50 m,

— Los muros se revestiran de revoque de cal o cemento, debiendo interiormente le-
var un z6calo de 1.50 m. de altura minima, con mezcla de cemento u otro mate-
rial impermeable,

— Estas construcciones estardn separadas de las propiedades vecinas por mnuros resis-
tentes al f'uegg y aisladas de las casas—habitacién por espacios libres o patios de
un ancho minimo de 5.00 m. y se ubicardn cuando menos a 10.00 m. de la linea

municipal.



99

~ Los gallineros se ubicarin completamente independiente de los lados de las habi-
taciones y locales de trabajo o de productos alimenticios cuando menos en 5.00

metros.

— En la construccion de los gallineros se permitiri el adobe, siempre que los Fara-
mentos se revoquen con mezclas de cal o cal y cemento, e interiormente lleva-
rd un zb6calo impermeable de 1.00 m, de altura minima.

— Las construcciones correspondientes estarin separadas de las prOpiedade§ vecinas
por muros contra incendio y aisladas de la casa de habitacién por espacios libres

o patios de 3.00 m. de ancho minimo.
— La altura minima libre de los establos y caballerizas serd de 3.00 m.

— Las habitaciones de empleados, no podran ubicarse a una distancia inferiora 5.00
m. de los locales destinados a animales, separindose de éstos completamente en
su construccion.

— Las caballerizas y establos tendrén dimensiones minimas de 2.20 m. por 1.30 m.
de superficie por cada animal, un ancho minimo de 5.00 m. en caso de una sola
fila de animales y un ancho minimo de 8.00 m. en caso de doble fila.

— La cubierta de los techos sera de teja de cemento o fibro cemento de colgar, no
autorizdndose el uso de teja arcilla sobre cafias huecas y barro, a menos que di-
chas tejas sean también de colgar y no requieran por consiguiente el empleo de
dichos materiales auxiliares.

— La armadura de los techos se revestira o cubrird con pintura al 6leo a barniz de
brocha.

— Los pavimentos de estos locales serdn de materiales impermeables y facilmente
lavables y desinfectables v los pozos estarin dotados de canales, construidos de
los mismos materiales, para el desalojo de los orines y las aguas servidas.

— Los pisos del gallinero se pavimentardn de ladrillos de arcillas cocidas, tablas de
madera o arcillas bien apisonadas.

— Los locales deben estar dotados de instalaciones de lavado y de los desagiies co-
rrespondientes.

— Los pesebres o comederos y los bebederos se construirin de materiales  imper-
meables y de facil lavado.

— Se dotardn de grifos de agua corriente para el lavado del local. =

— Estos establecimientqs deberin estar provistos de un bafo de patas que cubra to-
do el ancho del camino de acceso a los corrgles.

— En los muros, techos, pavimentos, etc.. se evitarin las grietas que facilitan la pre-
sencia de insectos, o de ratones, debiendo efectuarse revisiones, limpieza y desin-
feccion permanentes.

— Los muros de las caballerizas y establos se construirdn de ladrillos, bloques de ce-
glento o de suelo—cemento, piedra u hormigon, no permitiéndose el uso de ado-
e. ;

— Las caballerizas y establos contardn con depositos de desperdicios, guanos, etc.,
totalmente cerrados y protegidos de moscas Yy Olros insectos.

- _Los']ocales'g-cstinados a depésitos de forrajes, aceites o materiales que se puedan
inflamar o incendiar; deben Ser construidos contra incendios, aislados y cerrados.

4.10.4. ILUMINACION Y VENTILACION.

- Teper espgcios libres para luz y ventilacién de una area minima igual al 50 % de
la drea edificada.
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— Se ventilardn directamente a patios y espacios libres por medio de ventanas, cu-
ya superficie total sera igual cuando menos en 1/5 de la superficie total del lo-
cal. Las ventanas se proveeran de mallas milimétricas para evitar el acceso de

moscas.
— Los locales destinados a caballerizas o establos, tendrdn a lo menos un 40 % de

superficie de muros interiores con vanos totalmente cubiertos, protegidos con ce-
losia o ventanas que aseguren una facil ventilacion e iluminacion. Estos también

podrén obtenerse por medio de escotillas abiertas en las techumbres.

— Se asegurard el asoleamiento indispensable para cada uno de los locales.

EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTO Y COMPLEMENTARIOS.

4.11.1.

4.11.2,

4.11.3.

CLASIFICACION.

— Garajes
— Estaciones de Servicio
— Playas de estacionamiento

UBICACION.

Los garajes de alquiler y de servicio comercial e industrial no podrdn ubicarse en la
misma zona donde existen sanatorios, hospitales o escuelas.

Tampoco se permitirdn en locales adyacentes a edificios o establecimientos de es-
pectaculos publicos.

En zonas residenciales no se permitirdn instalaciones de chaperia, herreria, etc. que
produzcan ruidos, humos, vibraciones, etc.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.,

Si se guarda mds de 20 coches, se exigird una salida independiente, si pasan de 50,
la entrada y salida deberdn ser independientes una de otra.

— Si los establecimientos de garaje para su iluminacion cuenta con motores, éstos
deben tener silenciadores.

— Las dependencias destinadas a reparaciones o estaciones de servicio, deberén estar
separadas de los garajes o en recintos rodeados de muros y suelos incombusti-

bles.

— Los garajes de alquiler y de servicio comercial o industrial deberdn estar aislados
de las propiedades vecinas en toda su extensién por medio de muros resistentes
al fuego, y estar provistos de los medios o sistemas apropiados para extinguir in-
cendios.

— Los gargjes que formen parte de edificios destinados a otros usos deberdn estar
construidos con materiales resistentes al fuego.

— Los grandes garajes deberdn subdividirse en secciones de superficie igual o menor
a 1.000 {112., mediante muros resistentes al fuego. Las aberturas de estos muros
se cerraran con puertas resistentes al fuego.

— Se dispondra el almacenamiento de gasolina en estanques subterrdneos. El sumi-
nistro se hard por medio de bombas que conduzcan el combustible directamente
al tanque o depositosde los vehiculos.

— El aceite se almacenard en local separado.

— Los garajes de alquiler y de servicio comercial ¢ industridl, deberdn estar provis-
tos de servicio médico de primeros auxilios.

- g_%sogarajes de alquiler no podrin estar ubicados ¢n calles de un ancho inferior a
.00 m.
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— En los edificios de garajes de mds de un piso, el acceso de los vehiculos se efec-

tuard por medio de montacargas o por rampas con pendiente mdxima de 20 %
debiendo la altura libre de cada piso ser por lo menos de 2.20 m.

— Cuando la capacidad del recinto destinado a garaje o estacionamiento pase de

50 coches, aquel se construird de materiales resistentes al fuego. En todp caso,
aln cuando la capacidad sea menor, las paredes deberdn ser de los materiales se-
nalados; asi como también aquellos establecimientos de mds de un piso de altu-
ra.

El espacio de estacionamiento podra ubicarse en sotano, patio interior o piso al-
to, siempre que no se oponga a lo establecido en el capitulo.

En los edificios de uso comercial o las dreas de comercio puro en zonas mixtas,
se considerara un establecimiento por cada 50 m2. de drea construida para uso
comercial.

En estos mismos edificios, a los estacionamientos en s6tanos o pisos . superiores
se llegara por rampas de 12 Ob de pendiente mdxima, debiendo existir tanto a la
entrada como a la salida, tramos rectos de 6.00 m. de largo.

La altura minima del so6tano serd de 2.10 m. (medido entre la cara inferior de la
viga de mayor altura y el piso acabado).

En los garajes de alquiler y de servicio comercial e industrial, no se permitirdn
mas locales anexos que los servicios higiénicos, vestuarios y duchas para uso del
personal y solamente habitaciones para el cuidador, construidos de material re-
sistente al fuego y de facil acceso a las vias publicas.

Los estacionamientos deberdn ser provistos dentro de los linderos de propiedad.

En los establecimientos del club, debera calcularse como minimo una demanda
del 25 Ob del niimero total de socios.

Las éareas de estacionamiento seran internas, no computdndose en ningun caso los
espacios de estacionamiento que pudieran haber en las vias pablicas adyacentes.

ILUMINACION Y VENTILACION,

— Los boxes de los garajes en general, deberdn estar provistos de ventilacibn natu-

ral o artificial suficiente.

— La iluminacion artificial de los garajes se realizard mediante limparas eléctricas.

EDIFICIOS INDUSTRIALES. -

4,12.1.

4.12.2.

DESCRIPCION,

Serdan considerados edificios industriales, todos aquellos establecimientos destinados
a la labricacion y/o elaboracién y/o industrializacién de substancias alimenticias y/o
bebidas y/o almacén de productos en general.

PROGRAMA MINIMO.

Para que un establecimiento sea considerado “Edificio Industrial”, debe contar con
el programa minimo, como ser:

— Ingreso principal, personal y vehicular.
— Los edificios de mds de cuatro pisos, estardn provistos de ascensores y/o monta-

cargas.

— Servicios higiénicos para ambos sexos.
— Vestuarios
— Salas de trabajo
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— Sala de primeros auxilios

— Salida de emergencia

— Equipos contra incendios.
DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

: ; = ¢ 2
— Los pasillos tendrdn un ancho minimo de 1.20 m. para los primeres 1.000 m*~,

de drea servida. Este ancho serd incrementado en 0.30 por cada 1,000 mZ2. adi-
cionales servidos.

El ancho de las escaleras en un piso, deberin ser como minimo 1.20 m, ¥ el an-
cho total serd la suma de los anchos de los pasillos que tienen acceso directo a
ella, podrdn ubicarse varias escaleras para evitar una sola de ancho excesive,

Los establecimientos industriales que ocupen mds de 2 pisos, tendrdn sus escale-
ras y las cajas de las rismas construidas contra incendios y en nimero suficiente
para que no se produzcan recorridos mayores a 40 m. para llegar a una de ellas.
Con iluminacion natural.

Los establecimientos industriales se dotardn de servicios higiénicosindependientes
para ambos sexos y en cada piso, en las siguientes proporciones:

Un W.C, hasta o por cada 10 a 15 mujeres 6 20 a 25 hombres o fracciébn, en am-
bos casos mayor a 10,

Un urinario hasta o para cada 20 a 25 hombres o fraccion mayor a 10.
Un lavabo hasta o por cada 3 a 7 trabajadores.
Una ducha hasta o por cada 15 trabajadores.

Una flgente de agua para beber hasta o por cada 60 trabajadores o f{raccion ma-
yor a 30.

En cuanto al guardarropia o vestuario para el uso del personal que trabaja en el
edificio, se dispondrd de locales separados por sexo y provistos de armarios indi-
viduales, fuera de los locales de trabajo de deposito y del servicio de salubridad.

La superficie de las salas de trabajo serd de 5 :112. por persona con una superficie

minima de 30 m?2,

En todos los casos en que se manipulen o preparen productos alimenticios y ma-
terias organicas en general, los locales correspondientes llevardn pavimentos ¥ 26-
calos de 1.80 m. de alto como minimo, y serdn de materiales impeimeables, de
facil lavado y desinfeccion, debiendo el resto de las paredes y cielos rasos  estar
pintadas al oleo’. -

Las salas de trabajo no podrian tener ventanas ni puertas a menos de 10 m. de
distancia a las vias publicas.

— Los locales que ocupen mis de 50 personas tendrdn una sala destinada a pri-
meros auxilios en caso de accidente.

Estos altimos tendran también una sala cuna, cuando ocupe personal femeni-
no en nimero superior a 20.

- La salida_de emergencia requerird un minimo de 0.80 m. de ancho por cada
1.000 m2. de area servida.

Las diferentes salidas deberdn ubicarse en lugares distantes y opuestas, a ser
posibles y convenientemente distribuidas.

~ Los pisos superiores que tengan escaleras de accese, independientes, deberin
tener salidas de emergencia también independientes.

-~ lps edificios y depdsitos de establecimientos industriales en los cuales se ma-
mpul.en, elaboren o almacenen productos que pueden criginar facilmente in-
cendios, explosiones o peligros andlogos, se consiruirdn de materiales resisten-
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tes al fuego, inclusive puertas y ventanas, y, salvo que se considera precaucio-
nes especiales las salas de trabajo donde se realicen dichas faenas no podran
tener mds de un piso.

Ademds las puertas deberdn abrirse hacia afuera y con facilidad, tener ‘capaci-
dad suficiente como para que la evacuacion de las personas que trabajan en
estos locales sea expedita y rdapida. No podra servir para comunicacion directa
con los demds locales o habitaciones de trabajo o vivienda.

— Los depésitos de los productos referidos en el anterior ipcisp, ademds de estar
construidos con materiales resistentes al fuego, se situardn aislados y alejados
del resto de las edificaciones y de las puertas de salida y escaleras.

— Las dependencias de oficinas y habitaciones, tendrdn sus accesos y escaleras
independientes de las secciones industriales.

— Si dichas dependencias se constituyeren en plantas situadas por encima de aque-
llas, el entrepiso intermedio estard constituido por materiales resistentes al fuego.

— Los locales en que se produzcan ruidos o trepidaciones, humo, malos olores,
etc., se someterdn a las normas oficiales que se dicten con el propésito de evi-
tar o reducir su transmision a las propiedades vecinas.

— Se preveerd la instalacion de sistemas de extincién de incendios.

— Los edificios que se construyen para los establecimientos industriales, en casos
justificados, estardn rodeados por muros contra fuegos y estén separados de las
propiedades vecinas por zonas de aislamiento y se adopten todas aquellas me-
didas que se consideren necesarias para la higiene y seguridad del vecindario y
de los ocupantes mismos de los locales.

— La autoridad municipal podra exigir que los edificios industriales cuenten con
estacionamiento de vehiculos motorizados y bicicletas, cuya capacidad estard
relacionada con las necesidades. Dentro del lote deberd proveerse de una drea
de estacionamiento que satisfaga las necesidades de su propia personal y de las
actividades de la misma industria; deberd contar ademds con un patio de ma-
niobras con las dimensiones y radios de giro apropiados al tipo de vehiculos
que se utilicen.

— En el interior del predio habrd un lugar para carga y descarga de vehiculos de
transporte.

4.12.4. ILUMINACION Y VENTILACION.,

~ Los lgcales de trabajo tendrin una capacidad volumétrica de aire no inferior a
10 m?. por hora, salvo que se establezca una renovacién adecuada del aire por
medios mecdnicos. Las ventanas deberdn permitir una renovacién minima de aire
de 8 m3. por hora, salvo que establezcan medios mecénicos de ventilacion. En to-
do caso, la ventilacion de los locales de trabajo, debe proyectarse de manera que
pueda mantenerse en ellos una atmoésfera constantemente libre de vapores, pol-
vos, gases nocivos, a in grado de humedad que no exceda al del ambiente exte-
rior.

— Todos los tramos que comuniquen el local con el exterior, estardn provistos de
malla metélica fina en bastidores fijos.

— En las puertas el bastidor se ubicard hacia afuera, debiéndo cerrarse automética-
mente.

— La iluminacién debe ser natural y artificial,
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4.13. EDIFICIOS OE ESPECTACULOS CINEMATGGRAFICOS.

4.13.1

4.13.3.

4=
-
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P

4.13.6.

DESCRIPCION.

Son edificios destinados a presentar vistas cinematogréficas.

CLASIFICACION.
Ias salas cinematograficas se dividen en:

a) Salas de estreno.

b) Salas que no estrenan peliculas.
¢) Salas importadoras de peliculas.
d) Salas de cine debate.

SITUACION Y UBICACION.,

Las salas de cine deben tener entrada y salida a una via publica de 20 m. de ancho.
Si estd situado en esquina o tiene cuatro fachadas libres puede reducirse el ancho
de la via a 15 m. y si se trata de salas con cabida inferior a 800 personas a 12 m.
Para I2 ubicacion de una sala cinematogrifica se debe tener en cuenta que el pabli-
co ingresa en un tiempo de 15 a 30 minutes, mientras que las salidas de fodos los
espectadores se deben realizar a razén de 0.8 segundos/espectador.

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOCS.

El estacionamiento de vehiculos para el piiblico espectador estd normada por la si-
guiente refacion:
Una plaza por cada 3 butacas de platea.

PROGRAMA MINIMO:

Hall: Espacio destinado a la distribucion de circulaciones y la ubicacion de las bo-
leterias, administracion, ete.

Foyer: Espacio intermedio entre la sala y el hall destinado al descanso, al coloquio,
en los intermedios de las funciones, al principio o 2! final de una funcidén.
Se debe ubicar en este espacio los toilets, cafeteria, confiteria, dulceria y
guardarropa.

Salas de estar: Espacio destinado a la espera, reposo, del espectador.
Platea: Son las salas destinadas a la ubicacion de las butacas.

Guardarropa: Espacio destinado a la custodia de la ropa de los espectadores.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR,

La relacion entre largo y ancho de platea baja debe responder 2 la proporeion 2:1
a 5:6 entendiéndose estas medidas como promedin. Las alturas de techo se fijan
aproximadamente en 1/2 del ancho medio para iss salas pequenias hasta de 300 es-
pectadores y 1/3 para las salas grandes, dependiendo esto def voilimen total neto
de la sala que se fija entre 2.5 y 2.5 m3 por espectador.

La altura minima exigible entre piso de platea bajz v el punte mas baio  del ciele
raso de platea alta serd de 2.8 mts.

Pasillos: Los pasillos longitudinales, deberdn tener en la categoria exiraordinaria,
un ancho de 1.2 debiendo incrementarse en los pasillos centrales 2.1 cms.
por metro linea! de desarrollo, y en los extremos junto a las paredes 1.3
ems/mi con una pendiente maxima del 10 9 en ambos casos.

En [a misma forma se determinard las dimensiones de los pasillos en las
olras categorias, siguiendo la relucion del cuadro anterior (punto 6.
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Los pasillos longitudinales extremos no podran presentar ninguna saliente
ni voladizo a alturas menores a 3 mts.

E] pasillo transversal de cabecera, serd definido por los dngulos de visual mi-
nimo exigible, debiendo aplicarse la distancia minima indicada en el cuadro
(punto 6) ésta distancia deberd ser medida entre el escenario y la butac’:a
més proxima. El ancho de los pasillos transversales intermedios no podrin
ser en ningin caso inferior a 1.80.

El pasillo transversal de ingreso serd de 2.6 a 2 mts. de acuerdo a la catego-
ria del cine.

Todas las escaleras de vaciado de la sala iran en caja especial con ventilaciéon
e iluminacién propia. Se dispondrin las escaleras de manera que no puedan
ocasionar corrientes contrarias por la salida simultanea del publico de la pla-
tea y de las galerias.

La comunicacion entre las escaleras y la sala, se verificard por pasiilos o ves-
tibulos.

Para la circulacién vertical de vestibulo a platea alta, se dispondra de una o
mds escaleras, las mismas que deberdn ser dimensionadas tomédndose 1 .00m.
por cada 90 personas, en caso de que tenga un ancho mayor a los 1.80 m.
se dispondrdan pasamanos intermedios que al igual que los pasamanos de
borde; serin de material incombustibles y rigido, los que deberin estar
perfectamente anclados para asegurar su estabilidad y resistencia.

Por ningiin motivo se admitirdn escaleras caracol o de tramos curvas para la
circulacion del pablico, permitiéndose éstas solo con fines secundarios.

Los tramos rectos de escaleras, no podrian exceder de 16 peldafios, y en an-

cho minimo de los descansos seran de 1.20, los peldafios de las escaleras de
circulacion de pablico deberdn tener 0.30 de huella y 0.17 de contrahuella.

Si en el edificio existiesen salas destinadas a otros fines éstas contarin con
escaleras independientes.

Puertas de ingreso y escape: El total de puertas se calculard en metros lineales de vano

Toilettes:

de acuerdo a la capacidad de la sala, en esie caso las normas minimas exigi-
bles se determinan en el punto 6 para cada categoria establecidas y sé con-
siderard para este cédlculo tanto las puertas de ingreso como las de escape,

El sentido de circulacién en todos los casos serd de adentro para afuera, y
no se admitirdn umbrales salientes ni desniveles bruscos de ninguna natu-
raleza.

Las puertas de vaivén deberdn contar con algiin dispositivo qué las reten-
ga abiertas.

El material a emplearse en su construccién serd incombustibie.

Las puertas de escape deben estar distribuidas en forma adecuada, de ma-
nera que en caso necesario la salida del pablico se reparta proporcional-
mente entre ellas.

Todas las puertas de escape, deberdn tener un letrero con la palabra SA-
LIDA, los letreros tendrdn una altura minima de 15 c¢m, y estardn perma-
nentemente iluminados aunque se interrumpa el servicio eléctrico general.

Las puertas de escape estardn en condiciones de ser abiertas en cualquier
momento por cualquier persona que se encuentre en el interior de la sala.

l._os toilettes entrardn en funcionamiento directo a la capacidad y catego-
ria de Ja sala, debiendo sujetarse al cuadro del punto 6.

I.a_xluminacién y ventilacion de estos ambientes, podrd ser natural o arti-
ficial, en este ultimo caso deberdn presentarse los estudios respectivos que
garanticen un buen alumbrado y renovacion de aire, estando el proyectis-
ta en libertad de escoger las normas y sistemas que mds le convengan.

El ingreso a los toilettes no podra efectuarse por la sala de proyeccion.
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Los toilettes deberdn ubicarse, repartidos en los diferentes niveles a los
que tengan acceso al publico.

Butacas: La disposicion de butacas en plateas serd definido por pasillos longitudi-
nales y transversales, los sectores definidos por éstos podrdn albergar un
méaximo de 250 butacas. El nimero de butacas por fila en los sectores
centrales flanqueados por pasillos no podrin exceder de 14.

En los sectores contra paredes no podri exceder de 7.

Para cines de categoria extraordinarias las butacas deberdn ser completa-
mente de lujo y asientos reclinables.

Las butacas deberdn ser acolchonadas tanto el asiento como el espaldar.
Sus medidas minimas serdn de 0.50 m. de ancho y 0.70 m.de largo (asien-
to mds espaldar).

En las salas de segunda categoria las butacas deberdn ser acolchonadas el
asiento y espaldar de cuerina.

En las salas de tercera categoria las butacas pueden ser de madera el es-
paldar y el asiento acolchado.

Las salas de cuarta 0 ultima categoria podran contar con sillas fijas de
asiento plegable.

Las plateas altas de lra. y 2da. Categoria deberdn tener butacas, las salas
de 3ra. y 4ta. categoria podran utilizar graderias, sillas fijas o bancos in-
moviles.,

La distancia entre espaldar y espaldar de una hilera a la proxima debers
fluctuar entre 80 y 90 cm. en todas las categorias de sala.

‘Las filas y los asientos deberdn ser numerados claramente y en salas de
Ira. y 2da. categoria ésta numeracidon deberd ser tluminada en las butacas
extremas de cada fila.

Pisos y revestimientos: Se permitirdn pisos de madera u otros materiales combusti-
bles solamente en caso de que éstos estdn colocados directamente sobre
concreto.

En pasillos y circulaciones de salas de lra. y 2da. los pisos se recubrirdn
con goma, alfombra o material similar. Los revestimientos de plateas y es-
caleras deberdn ser necesariamente de materiales resistentes al fuego, que-
dando el proyectista en libertad de escoger los revestimientos de los de-
mids ambientes.

En los toilettes destinados al publico para los cines de primera categoria
se considerard revestimiento de azulejos o material similar hasta una altu-
ra de 2.00 m. en los cines de segunda este revestimiento tendrd una altu-
ra minima de 1.20.

Decorado:El decorado tanto intefior como exterior estard en relacion de la catego-
ria del local, en los cines de primera seid de lujo debiendo tenerse espe-
cial cuidado de que los decorados interiores no modifiquen la aclstica ni
las condiciones de seguridad de la sala.

En el decorado se recomienda el empleo de un profesional en la materia.

Las puertas de ingreso a la sala deberdn contar con una cortina  interior
destinada a evitar el paso de luz durante la proyeccién. La distancia mi-
nima de dicha cortina de la pueria serd de 80 cm. Esta disposicion rige
para todas las categorias de salas.

Telones delbopa: Obligatorios para sala de Ira. y serdn en todos los casos de maie-
rlal_mcombustlbie, la estética de estos materiales ird de acuerdo a la cate-
goria de la sala.

4.13.7. CALEFACCION Y VENTILACION. v

Se exigird calefaccion en los cines de primera, estando el proy=ctista en la liberiad
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de elegir el sistema adecuado, a excepcion del sisterna de estufas que no serd acep-
tado por ninglin motivo.

Las temperaturas medias admisibles en los diferentes ambientes se regirdn al siguien-
te detalle:

Sala de exhibicion + 20°.
Hall y estares 1 o
Escaleras y Circulaciones w4 1520
Toilettes #10%¢.

Las normas minimas de circulacién de aire que se exigirdn en las salas de distintas
categorias serdn las siguientes:

3

a) Para salas en que no se permite fumar 20 m”. de circulacion por hora/persona

b) Para salas en que se permite fumar 30 m>3. de circulacién por hora por perso-
na. En este caso al igual que en el anterior, los sistemas serdn elegidos por el

proyectista.

ALUMBRADO Y SISTEMA ELECTRICO.

En este caso el proyectista estard en libertad de escoger el sistema (e alumbrado
mds aconsejable, pudiendo ser este directo, semidirecto, general—difuso: sin embar-
go, para el célculo del nivel medio de iluminacion, se utilizard el método de los
LUMENES que es el mds aconsejable en este caso.

El nivel luminoso recomendado en luxes para los diferentes ambientes, se regird
aproximadamente a las siguientes tablas:

Sala de exhibicion 150 luxes
‘Sala durante la funcién 1 luz

Sala durante los intermedios 50 luxes
Emergencia en la sala S luxes
Hall, vestibulos y foyer 200 luxes
Circulaciones 100 luxes
Emergencia en las circulaciones 10 luxes
Bafios 100 luxes

Las palancas de conexion eléctrica deberdn estar dentro de una caja de  s€guridad
incombustible.

Las salas de Primera y Segunda categoria deberdin contar con un generador electrico
con suficiente fuerza para que la proyeccion y evacuacion del publico pueda reali-
zarse aun en caso de corte de la alimentacion central.

Todas las salas deberdn contar con un sistema de baterias de acumuladoras para la
alimentacién de emergencias que pueda ser conectado rdpidamente en caso de corte
de la alimentacion central y que permita la iluminacion de escaleras, pasillosy puer-
tas de escape para el descongestionamiento del publico.

NORMAS DE SEGURIDAD Y EQUIPAMIENTO , ESTABILIDAD DEL EDIFICIO.

Para garantizar la estabilidad de la construccion, el proyectista estd en la obligacidon
de presentar en forma previa a la iniciacién de la obra la memoria de cdlculo y los
planos estructurales de acuerdo a las normas vigentes en la HAM., el ancho mini-
mo de los muros perimetrales de la sala serd de 0.25 m.

Puertas de ingreso y escape: En caso de encontrarse el edificio entre muros media-
neros, la solucion arquitectonica deberd contenyplar necesariamente pasi-
llos de escape laterales de un ancho minimo de 2.10 m. debiendo ser este
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ancho uniforme en toda su extension. Estos pasillos deberdn tener comu-
nicacion directa con las vias publicas, no se admitirdn escaleras por ningun
motivo y en caso de existir desniveles, la pendiente médxima de éstas serd
del 13 %p.

Alarmas y sistemas de extinguidores: Todas las salas deberin contar obligatoriamen-
te con un sistema de alarmas sincronizado contra incendios. El sistema
y ubicacion de los extinguidores sera objeto de un estudio especial que se-
ra presentado a la H.A.M. para ser aprobado por ésta.

Todas las salas deberdn contar con extinguidores de incendio situados en
los siguientes lugares:

— Cabina de proyeccion

— Tablero eléctrico

— Foyer

— Escaleras

— Sala

— Plateas altas

— Sala de baterias de acumuladores

4.13.10. NORMAS DE PROYECCION , CABINA DE PROYECCION.

Las paredes y techo deberdn ser resistentes al fuego no pudiendo tener otra comu-
nicacion con la sala que las ventanillas de proyeccion que deberdn tener un obtura-
dor manual o automdtico de material incombustible. La altura de las casetas serd

minima de 2.80.

El minimo de ventilacion exigible, debera permitir 4 cambios de volimen total de
aire por hora.

Cada proyecto deberd tener su propio conducto de evacuacion del aire caliente ha-
cia el exterior o combinados entre ellos y con un estractor de aire comun.

La cabina de proyeccion deberd tener una superficie minima de 11 m2., 6 m2, por
1 mdquina y S m2. por cada mdquina adicional.

Maquinas de proyeccion: Todas las salas deberdn contar con dos mdquinas de¢ pro-
yeccion o una sola de proyeccion continua equipadas con lentes para pe-
liculas planas, normales y vista vision y como minimo tres ventanillas de
proyeccion.

Pantalla de proyeccion y sus accesorios: La pantalla en las salas de lra.y 2da. cate-
goria deberd ser de material fabricado expresamente para la proyeccion
de peliculas, no pudiendo su ancho ser inferior a 1/6 de la distancia que
separa el écran de la Gltima fila de butacas, la proporcion media de la
pantalla serd de 1:2.55 (altura ancho).

La parte inferior del ecrin no deberd estar a menor altura de los 1.62 m.
sobre el piso de la primera fila de butaca en platea.

Acustica: La distancia entre el ecrdn y los altavoces ubicados detris de él, fluctuard
entre 0.91 y 0.52 m., salvo aquellos casos que varien por especificaciones
de fabrica. El muro posterior a los altavoces deberd estar recubierta por
material acustico.

Las salas d_cstgnadas a esta clase de especticulos, deberan garantizar la
buena audibilidad en todos sus sectores, utilizando eén caso necesario pla-
cas acusticas que eviten el eco y la deformacion del sonido.

¥k k x k £ ¥k ¥ ¥ X



FE DE ERRATAS

En Pdg. 14, inciso c¢); anadir al final de:

- AML — (200 mZ2. Gran Poder)
— AME — (2.5 veces Gran Poder)

— RME — (Retiro de fondo obligado Gran Poder)

Impreso en los Talleres Grificos del Instituto Geogrilico Militar

LA PAZ - BOLIVIA

* % ok k ok * ‘



L . = |

| 7

"
| l

MAPA DE USO

PATRONES :'-"DE.’_A_

LA PAZ el

| DEL SUELO
ENTAMIENTO |~

MUNICIPAL

n
I P
—— ”
= | - %
!
[ : L
e — _— n
g
—i 71
M
.\\:!
s
©
"JJ“ m— * ]
|
2] ‘ &
. H i ! h - "31 ‘ “
REFERENCIAS I A
UNIDADES DE REGLAMENTO ZONAL _, 1,
— ol ,—
AREAS | Tieo | uso DEL SUELD ARERS SO DEL SUELD -
i e - : - o
i i ] Tesroy o8 Salm | ‘ ﬁ“ &
pe———— |
§ i = DIAGRAMA N {
e R e DE LIMITE DE AREAS 3 : ;
[ 3 | ‘ A
i g e Je. . sb i, . S |
g | £ =y | : T < A
| =t E TR e VR 1 3 § ‘ YIS ] - - |
{ é g 2 [T T g . f |
| g | 4§ T 9 A
& = < — = L
§ g O | oty Commrn prvsen ; -|; =] a
3 Matwnc waitare [
: : : |
o g gl -
'8 L = o s S |
g : | i
AREAS NO
> [ -t -
EDIFICABLES R ST
Aormn 2 Deredta ie vag
= e ——— e L - | |
il | il
|~: ¥ ' -, i 2 i - { s 2 _“ ..'-%{.’:"
- ———————— cea

Gl PMPRESO POR BL INGTINUTO GEOGRAFIGO MILITAR. P X-78



